Příloha č. 1
Důvodová zpráva
OÚP jako pořizovatel ÚPD zaevidoval podnět k pořízení RP pro plochu mezi ulicemi Novohradská a J. Masaryka a železniční tratí České Budějovice – České Velenice v katastrálním území České Budějovice 6 (viz příloha 5 tohoto materiálu). 
Podnět uplatnilo 21 konkrétních fyzických osob a 1 právnická osoba – společnost Protherm s.r.o., Ing. Karel Trantina, Novohradská 1039/74, České Budějovice. Jedná se o vlastníky nemovitostí v této ploše a naproti přes ulici Novohradská (viz příloha č. 8 tohoto materiálu).

Navrhovatelé podnětu budou hradit finanční náklady spojené se zpracováním návrhu RP.
V souladu s § 64 odst. (1) stavebního zákona je součástí podnětu návrh zadání RP včetně grafické přílohy s vyznačením řešené plochy RP (viz příloha 6 tohoto materiálu). 

Řešená plocha RP (viz příloha č. 2 tohoto materiálu)
Zájmové území, tj. řešená plocha RP, je trojúhelníkového tvaru a nachází východně od ulice Novohradská v úseku mezi křížením s tělesem dráhy a křižovatkou ulic Novohradská a J. Masaryka. Dle ÚP se jedná o stabilizovanou plochu/území se způsobem využití SIN-2.

Řešená plocha RP sousedí s Novohradskou ulicí, která může být dle ÚP dotčena stavebními úpravami v souvislosti jejím křížením s IV. TŽK. Pokud bude v rámci dopravního řešení v návrhu RP prokázán dopad do řešené plochy (např. dopravní napojení některých pozemků v místě stavebních úprav Novohradské ulice), bude řešená plocha RP rozšířena o dotčený úsek Novohradské ulice se stavebními úpravami. Pro prověření případného dotčení řešené plochy RP těmito možnými stavebními úpravami Novohradské ulice jsou stanoveny pro řešení RP požadavky v kapitole e) bodu 1. návrhu zadání (viz příloha č. 6 tohoto materiálu).

Předmět RP

Předmětem RP je pro pozemky v řešené ploše stanovit níže uvedené podrobnější podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb:

· nejvyšší možný počet plnohodnotných podlaží – 2 NP+ 1 podkroví,
· stavební hranice, která udává meze plochy pozemku určené k zastavění (hlavní objem objektu nesmí tuto hranici překročit a plocha vymezená stavebními hranicemi udává zastavitelnou část parcely) – max. 50 m do hloubky pozemků od jejich hranice s veřejným prostranstvím,
· hustota zastavění jednotlivých pozemků, tj. koeficient zastavěnosti objekty a zpevněnými plochami z celkové plochy pozemku – 45%,
· počet bytových jednotek v bytových domech – max. 6.   
· řešení dopravy v klidu pro potřeby jednotlivých objektů povinně na vlastních pozemcích.
Tyto podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb budou stanoveny v RP pro všechny pozemky v řešené ploše s tím, že stávající objekt parc. č. 2650/3 lze rekonstruovat ve stávajícím půdorysu, případně rozšířit jeho zastavěnou plochu o max. 20%, při splnění podmínek pro přípustné a podmíněně přípustné využití dle ÚP, tj. pro SIN-2.

Důvodem podnětu k pořízení RP je dle bodu V. uplatněného podnětu (viz příloha č. 5 tohoto materiálu) zamezit možnému zhoršení obytné pohody a životního prostředí obyvatel stávajících rodinných domů v zájmovém území. 
Vyžádané předběžné vyjádření:
Vzhledem k tomu, že předmětem RP je stanovení podrobnějších podmínek pro umístění a prostorové uspořádání staveb na pozemcích ve stabilizované ploše bez dopadu do způsobu využití a základních zásad uspořádání tohoto zastavěného území, požádal OÚP o předběžné vyjádření pouze ÚHA. Toto vyjádření ze dne 10. 5. 2016 je souhlasné (viz příloha č. 7 tohoto materiálu). 

Lze předpokládat, že předmět RP nebude mít vliv na ostatní zájmy chráněné jednotlivými odbory magistrátu města, proto nebyly pořizovatelem vyzvány k uplatnění předběžného vyjádření.

Stanovisko pořizovatele:

Řešená plocha RP je dle ÚP stabilizovanou plochy/území , kterou se dle kapitoly I.F.15 OOP rozumí dílčí část území, ve kterém se stávající účel, intenzita využití ani dosavadní charakter území nebude výhledově měnit.  

Dle ÚP je v urbanistickém návrhu koncepce rozvoje lokality Mladé – Červený Dvůr, jehož součástí je i řešená plocha RP, mimo jiné stanoveno respektovat charakter ve stabilizovaných plochách individuální obytné nízkopodlažní zástavby a zajistit podporu a rozvoj ohniska nám. M. Švabinského a kompoziční osy ulice Novohradská. V odůvodnění koncepce rozvoje této lokality je v ÚP území podél ulice Novohradská charakterizováno jako stávající území se smíšenou zástavbou.

Dle ÚP jsou stanoveny podmínky využití vztahující se obecně ke způsobu využití SIN-2, umožňující vysoce různorodou skladba obytných funkcí individuálního charakteru a funkcí veřejného vybavení a služeb malého a středního rozsahu, místního až celoměstského významu. V tomto území jsou přípustné stavby pro bydlení, jimiž se rozumí rodinné domy, popřípadě bytové (nájemní) vily nebo bytové (bodové) domy individuálního charakteru, ale přípustné jsou i stavby pro nebytové funkce o hrubé podlažní ploše do 250 m2 (např. administrativní stavby, obchody, ubytovací zařízení, řemeslné provozovny). Obecně je v ÚP pro způsob využití SIN-2 nebo nejvýše přípustná výška objektu 3 nadzemní podlaží a podkroví nebo u bodového bytového domu 4 nadzemní podlaží.
V řešené ploše RP se v zcela převažující části nacházejí stávající rodinné domy umístěné podél ulic s klidovým vnitřním prostorem zahrad, pouze v jihovýchodní části území mezi ul. Novohradská a železniční tratí, se nachází stávající autobazar a řadové garáže (8 stání pro osobní automobily).
Stanovením podrobnějších podmínek pro umístění a prostorové uspořádání staveb na jednotlivých pozemcích v řešené ploše RP, v návaznosti na podmínky stanovené v ÚP, vhodným způsobem přispějí zejména k zachování stávajícího charakteru a objemu zástavby na pozemcích a k ochraně klidové části obytných zahrad uvnitř bloku stávající řadové zástavby podél ulic Novohradská a J. Masaryka.
V širších vztazích budou v návrhu RP zohledněny limity vyplývající z bezprostřední blízkosti napojení Novohradské ulice na již vybudovanou „zanádražní“ komunikaci a ze sousedství se stavbou IV. TŽK, navrženou v ÚP v trase stávající železniční trasy České Budějovice – České Velenice (viz též podmínky v návrhu zadání RP v příloze č. 6 tohoto materiálu..
S přihlédnutím ke stávajícímu a v ÚP potvrzenému měřítku individuální zástavby a při zohlednění souhlasného vyjádření ÚHA lze doporučit ze strany pořizovatele zahájení procesu pořizování požadovaného RP. 

V případě zahájení procesu pořízení RP bude tato ÚPD zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování RP může rovněž na základě projednávání prokázat, že vydání RP není možné.

Obsah návrhu zadání, který je součástí podnětu, je zpracován v souladu s přílohou č. 9 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací činnosti a způsobu evidence plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů. Na základě schválení předloženého podnětu zajistí pořizovatel ve smyslu § 64 odst. (2) stavebního zákona veřejné vystavení návrhu zadání a následně další kroky v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona.
Výše popsaný podnět k pořízení RP je následně po projednání v radě města předložen k rozhodnutí do zastupitelstva města, a to v souladu s § 62 odst. (2) písm. b) a § 64 odst. (1) stavebního zákona. 
Rada města na svém jednání dne 23. 5. 2016 usnesením č. 747/2016 vzala podnět k pořízení RP na vědomí, doporučila jej schválit a uložila Mgr. Petru Podholovi, 1. náměstkovi primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva.
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