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Dlivodova zprava

OUP zaevidoval ndvrh na pofizeni zmény UPnM v lokalité T¥ebotovice Il pro pozemek parc. ¢.
314/6 v k.0. Trebotovice. Navrh podala konkrétni fyzickd osoba, kterd je majitelem pozemku
parc. €. 314/6 a jako navrhovatel bude hradit finan¢ni naklady spojené se zpracovanim zmény
UPnM. Navrh na poftizeni zmény UPnM splfiuje naleZitosti dle § 46 odst. (1) stavebniho zikona a
je pfilohou €. 4 tohoto materidlu.

Navrhovatel zmény UPnM predpoklddd zménu zplsobu vyuZiti zBU na BZ. Zdmérem
navrhovatele je realizace rodinného domu na pozemku men$im nez 10 000 m’. Pozemek
parc. & 314/6 ma rozlohu 8 573 m”. Po zméné UPnM by byla mozna vystavba na stavebnich
pozemcich o rozloze min. 1 500 m*.

Resené tzemi
Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc. ¢. 314/6 zaujima vétSinovou ¢ast makrobloku 4.0.2.038. se
zplisobem vyuziti BU a po zméné UPnM pouze predmétného pozemku na BZ by zbylou &ast

makrobloku se zplUsobem vyuZiti BU jiz nebylo mozné vyuzit ke stavbé usedlosti, pofizovatel
Fedené Uzemi rozsitil na cely makroblok 4.0.2.038 s celkovou rozlohou cca 11 600 m>.

Redené Uzemi se nachdzi severné od hlavni komunikace spojujici Dobrou Vodu a Trebotovice.
Jedna se o ¢ast Trebotovic kterd tésné sousedi s k.U. Dobra Voda a feSené Gzemi se nachazi na
vychodnim okraji tohoto sidla.

Zakres feseného tzemi zmé&ny UPnM je vyznaden v pfilohach €. 2 a €. 3 tohoto materialu.

Vyzadana predbéina vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany ZP Souhlasné vyjadieni
Z hlediska vodniho hospodafrstvi poZzadavek na zachovani odkanalizovani
a zasobovani vodou dle platného Uzemniho planu mésta.

2. | Odbor dopravy a sil. Neuplatnéno
hospodarstvi

3. | Utvar hlavniho architekta Bez pripominek

4. | Stavebni urad Vyjadieni s upozornénim:

Nutnost provéfit skutecny stav a provedeni pristupovych komunikaci,
napojeni na inZenyrské sité, a to vcetné doreseni vlastnickych
majetkoprdvnich vztah(.

5. | Investi¢ni odbor Souhlasné vyjadreni s upozornénim:

Pozadavek na vyfeseni soucasnych problému s odvadénim destovych vod
v dané lokalité. Nutnost zajistit vybudovani ZTV na téchto pozemcich,
pravdépodobné ze strany navrhovatele.

6. | Odbor spravy verejnych statkl Souhlasné vyjadieni s upozornénim:
Chybéjici infrastruktura, v uvedeném Gzemi je pouze nevyhovujici Ucelova

komunikace.
7. | Majetkovy odbor Neuplatnéno
8. | Odbor rozvoje a cestovniho Neuplatnéno
ruchu
Ostatni

1. | Architekti Hr(iSa & spol., Atelier | Nesouhlasné vyjadreni

Brno, s.r.o. — projektant UPnM Plochy Uzemi venkovskych usedlosti vychazeji z mistni tradice osidleni
krajiny a svou regulaci vytvareji podminky pro realizaci domu / usedlosti
doplnéné vétsi plochou zahrad / sadl. V tomto konkrétnim misté plocha
zaroven vytvari konec zastavby a pfechod do volné krajiny.

V UPnM se v dilu 4 — venkov nevyskytuji plochy zahradniho bydleni, které
je v koncepci mésta umistovano nejen na rozhrani méstské zastavby a
krajiny, ale i uvnitf mésta a dotvari mozaiku méstské zastavby (ulice,
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‘ ‘ chodniky, vefejné osvétleni...).

Stanovisko pofizovatele:

Pozemek je soucasti makrobloku 4.0.2.038., ktery je dle UPnM uréen ke zpGsobu vyuZiti jako BU.
Zapadné od pozemku navrhovatele se nachazi uzemi se zplsobem vyuziti VEN-4, pro které neni
dle ¢l 25 OZV stanovena min. velikost pozemkd. V soudasnosti je toto Uzemi tvofeno parcelami
velikosti cca 1 000 — 2 000 mz, z nichZ nékteré jsou zastavény stavbami rodinnych doma rdzného
architektonického ztvarnéni. Pozemek navrhovatele se nachazi na okraji zastavby, kde by mélo
dochazet k rozvolnéni zastavby a utvoreni pfechodu do volné krajiny. Pozadovany zpUsob vyuziti
BZ neni s ohledem na podminku min. velikosti pozemk( 1 500 m” dle &l. 26 OZV v rozporu s timto
pozadavkem na zajisténi pfechodu zastavby do volné krajiny. Pro ochranu charakteru a hodnot
Uzemi, pravé ve vazbé na stavajici zastavbu a s pfihlédnutim k vyjadfeni zpracovatele UPnM jsou
nize v textu této divodové zpravy dany dalsi podminky pro zpUsob vyuZiti BZ.

Na zadkladé vyse uvedeného a s pfihlédnutim k vyzadanym predbéinym vyjadienim odborl
MM CB i na zakladé konzultace s odborem ochrany Zivotniho prostiedi Ize akceptovat zahajeni
procesu potizovani pozadované zmény UPnM, a to za predpokladu, Ze:

e tedenym Uzemim zmény UPnM bude cely makroblok 4.0.2.038.
e v navrhu zadani zmé&ny UPnM budou stanoveny nasledujici podminky:

- verejna dopravni a technickd infrastruktura bude vybudovana v predstihu pred zahdjenim
vystavby jednotlivych objektd v feSeném Gzemi,

- objekty svym objemem a méritkem budou vhodnym zplsobem navazovat na stavajici
zastavbu,

- zmény v Uzemi budou provéfeny navazujici US, v ramci které budou navrieny zejména
podrobnéjsi prostorové a objemové regulativy pro zastavbu tak, aby byly zohlednény
vazby na navazujici krajinu, véetné napojeni jednotlivych pozemk( na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Zména UPnM bude zpracovana v souladu s prislu$nymi paragrafy stavebniho zakona. Pofizovatel
upozorfiuje, e proces pofizovani dané zmény UPnM miZe rovné? na zakladé verejného
projednavani prokazat, 7e zména UPnM neni moina.

Rada mésta Ceské Budé&jovicena na svém jednani dne 28.05.2014 usnesenim ¢&. 898/2014 vzala na
védomi navrh na pofizeni zmé&ny UPnM a ulofila Ing Ivan& Popelové, ndméstkyni primatora
vsouladu s § 46 odst. (3) stavebniho zdkona predloZit ndvrh na pofizeni zmény UPnM ke
schvaleni Zastupitelstvu mésta Ceské Budé&jovice. V ¢asti doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit
navrh na potizeni zmény UPnM s tim, Ze finan¢ni ndklady spojené se zpracovanim dokumentace
bude hradit navrhovatel, nebylo usneseni pfijato.

Zkratky pouzité v textu:

UPnM uzemni plén mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM zména UPnM v lokalité Trebotovice Il v katastrdinim uzemi Tiebotovice

stavebni zakon zdkon ¢.183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), v platném znéni
ozv obecné zdvaznd vyhldska ¢ 4/2000 o zdvaznych ¢dstech uzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice,

v platném znéni

oup odbor tizemniho plénovdni Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

BU zastavitelné tzemi venkovskych usedlosti (¢l. 27 OZV)

Bz zastavitelné tzemi zahradniho bydleni (¢l. 26 OZV)

VEN-4 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim venkovskym na venkové
(€. 25 0ZV)
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