Pfiloha ¢. 1

Dlvodova zprava

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na poftizeni
zmény UPnM v lokalité Sidlisté M4j v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2 (déle jen ,zména
UPnM*“), a to na ndvrh fyzické osoby, kterd ma vlastnickd nebo obdobna prava k pozemku nebo
stavbé na Uzemi mésta v souladu s § 55a a § 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem zmény UPnM je fyzickd osoba, zastoupena na zakladé plné moci spoleénosti
Everest trading s.r.o., J. Plachty 1104/24, 370 04 Ceské Budéjovice. Ndklady spojené se
zpracovanim zmény UPnM a Uplného znéni po vydani zmény bude hradit navrhovatel.

Resené tGzemi (viz pfilohy ¢&. 2 a7 4):

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fe$ené Gzemi zmény UPnM soudasti dilu 3. —
Primésti, ¢tvrti 3.7. — M4j, lokality 3.7.1. — Sidlisté M3j.

Redené Uzemi zahrnuje pozemky parc. ¢. 2061/632 a parc. ¢. 2985 v k.u. Ceské Budé&jovice 2, které
jsou soudasti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené
(Z0) ve smyslu ¢l. 81 OZV. Re$ené Gzemi je sou¢asti makrobloku 3.7.1.041. ZO.

V priib&hu pofizovani zmény UPnM miiZe vyplynout nutna Gprava feeného Gzemi.
Pfedmét zmény UPnM:

Zamérem navrhovatele je uvést do souladu UPnM se skute€nym stavem Uzemi na pozemcich
parc. ¢ 2061/632 a parc. ¢ 2985 v k.u. Ceské Budé&jovice 2. Objekt, vyskytujici se na pozemku
parc. ¢. 2061/632 drive slouzil jako herna/bar (viz kolaudacni rozhodnuti v kolovadle). Novy
majitel objektu (navrhovatel) chce stavebni objekt opravit a vybudovat provozovnu pro
podnikatelsky zdmér panského holi¢stvi a kadernictvi, popf. objekt rozsifit o jednu az dvé bytové
jednotky, coZz mu plocha nezastavitelné Uzemi ostatni méstské zelené (ZO) neumoznuje.

Pfedmétem zmény UPnM bude provéfeni zmény zplsobu vyuZiti pozemk( parc. ¢. 2061/632 a
parc. ¢. 2985 v k.u. Ceské Budé&jovice 2 z nezastavitelného uzemi ostatni méstské zelené (Z0) na
zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym v kolektivnim v pfimésti (KOL-3).

Zpracovatel zmény UPnM vymezi nové vznikly makroblok s funkénim vyuzitim KOL-3 tak, aby byl
vV co nejvétsi mozné mire zachovan makroblok 3.7.1.041. ZO. Dale do nové vzniklého makrobloku
nebudou zahrnuty pozemky parc. ¢. 2061/633 a parc. €. 2984 v k.u. Ceské Budéjovice 2, které byly
statutarnimu méstu Ceské Budéjovice ve vefejném zajmu prevedeny bezuplatné z vlastnictvi CR —
UZSVM a s podminkami, e budou nadéle vyuZivany v souladu s Gzemnim pldnem jako vefejné
prostranstvi — zelen, a to po dobu 15 let od tohoto prevodu (usneseni ZM o bezuplatném nabyti
viz priloha ¢. 7).

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska ochrany vodniho hospodarstvi:

Zivotniho prostredi Bez pfipominek.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Vyjadieni s upozornénim, Ze bude-li zména vztazena pouze ke stavajicimu
objektu na p. ¢. 2061/632 a chodniku p. ¢. 2985, nemaiji pfipominek.
Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu:

Bez pfipominek.

Z hlediska lesniho hospodafistvi:

Bez pfipominek.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Bez pfipominek.
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Z hlediska nakladani s odpady:
Bez pfipominek.

2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
silni¢niho hospodafstvi
3. | Utvar hlavniho Souhlasné vyjadfeni s upozornénim, Ze se jednd o ucelovou zménu o
architekta rozsahu jednoho objektu, coZ je ponékud v rozporu se smyslem Uzemniho
planu obce, ktery by mél Uzemi pojimat o plochach o vétSim rozsahu.
Soucasny problém s nemoznosti oprav a Uprav objektu je vSak mozny fesit
pouze touto cestou ¢i budoucim dozitim objektu.
4. | Stavebni urad Neuplatnéno.
5. | Investi¢ni odbor Bez pfipominek.
6. | Odbor spravy Neuplatnéno.
verejnych statkd
7. | Majetkovy odbor Bez pfipominek s upozornénim na skutecnost, Ze sousedni pozemky parc. €.

2061/633 a 2984 v k.u. Ceské Budéjovice 2 byly statutarnim méstem Ceské
Budéjovice beziplatné prevedeny z vlastnictvi CR — UZSVM ve vefejném
zdjmu a s omezujicimi podminkami.

8. | Odbor rozvoje a
verejnych zakazek

Neuplatnéno.

9. | Odbor pamatkové péce | Neuplatnéno.

Stanovisko pofizovatele:

Od UHA prislo souhlasné vyjadieni s upozornénim, Ze se jedna o zménu UPnM malého rozsahu,
jejimz cilem je uvést do souladu UPnM se skute¢nym stavem v Uzemi. Stavba dlouhodobé slouzi
jako provozovna pro sluzby lokalniho vyznamu v misté a z urbanistického hlediska je zde tato
stavba umisténa pomérné vhodnym zplsobem ve vazbé na panelové domy a autobusovou
zastdvku a jeji dalsi fungovani je pro lokalitu pfinosem. Nicméné se jedna o Ucelovou zménu o
rozsahu jednoho stavebniho objektu, coZ je ponékud v rozporu se smyslem tUzemniho planu obce,
ktery by mél izemi pojimat v plochach o vétSim rozsahu. Souéasny problém s nemoznosti oprav a
Uprav objektu je vS8ak mozZny fesit pouze touto cestou ¢i budoucim doZitim objektu.

Od 00ZP MMCB z hlediska ochrany pFirody a krajiny pFislo souhlasné vyjadreni s upozornénim,
e bude-li zména UPnM vztaZena pouze ke stavajicimu objektu na p.¢. 2061/632 a chodniku na
p. €. 2985 nemaji namitek.

Od MO MMCB pfiélo vyjadFeni s upozornénim na skutecnost, 7e sousedni pozemky fe$eného
Uzemi parc. &. 2061/633 a parc. ¢. 2984 v k.u. Ceské Budéjovice 2 byly statutarnimu méstu Ceské
Budé&jovice prevedeny bezuplatné zvlastnictvi CR — UZSVM, a to ve vefejném zajmu a
s omezujicimi podminkami, Ze tyto pozemky budou nadale uzivany v souladu s Uzemnim planem
jako verejné prostranstvi — zelen, a to po dobu 15 let od okamzZiku pravnich ucink( vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Bezuplatny prevod pozemkl parc. ¢. 2061/633 a
parc. €. 2984 v k.u. Ceské Budéjovice 2 se zavazujicimi podminkami byl schvalen na zasedani
Zastupitelstva mésta Ceské Budéjovice dne 16. 9. 2019 usnesenim &. 181/2019 (viz pfiloha €. 7).

Na zakladé vyjadreni OOZP MMCB pofizovatel neroziifil Fesené Gzemi i na okolni pozemky
predmétného tGzemi. Do obsahu zmény UPnM bylo na zdkladé vyjadieni MO MMCB doplnéna
podminka, 7e fesené Gzemi se v rdmci zpracovani zmény UPnM nerozsifi na sousedni pozemky
parc. €. 2061/632 a parc. ¢. 2985 ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ceské Budéjovice s omezujicimi
podminkami vyufZiti.

Navrh na pofizeni zmény UPnM obsahoval v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho
zakona stanoviska KUJCK OZZL ¢&.j.: KUICK 132241/2022 k navrhovanému obsahu zmény UPnM, ze
kterych vyplyva, 7e navrhovany obsah zmény UPnM nemiize mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti leZicich na Uzemi v plsobnosti krajského uradu. Dale
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s pfimérfenym pouZitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisl, nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény UPnM na Zivotni prostiedi ve zkrdceném postupu
pofizovani. Ztohoto divodu se nepredpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény
UPnM na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vzhledem kvy$e uvedenému a sohledem na vyjadieni odbord MMCB, lze za poftizovatele
doporuéit zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM v souladu s § 55a a § 55b stavebniho
zdkona.

V ptipadé zahdjeni procesu pofizovdni zmény UPnM bude tato UPD zpracovadna v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona. Pofizovatel upozornuje, Ze proces pofizovani dané
zmény UPnM, pokud by byl zahajen, mdze rovné? na zakladé verejného projednani prokazat, ze
zména UPnM neni mozna.

Rada mésta na svém jednani dne 24. 4. 2023 usnesenim ¢. 583/2023 vzala na védomi navrh na
potizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bureovi, ndméstkovi
primatorky, predlozit jej na zastupitelstvu mésta.

Zkratky pouZité v textu:

0oUP/pofizovatel odbor tzemniho pldnovdni Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

uPD uzemné pldnovaci dokumentace

UPnM Uzemni pldn mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

zména UPnM zména Uzemniho plénu mésta Ceské Budéjovice v lokalité 3.7.1.Sidlisté Mdj v k. u. Ceské Budéjovice 2

ozv obecné zdvaznd vyhldska statutdrniho mésta Ceské Budgjovice & 4/2000, o zdvaznych Edstech UPnM,
v platném znéni

M Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist

mMmmcB Magistrdt mésta Ceské Budéjovice

oozZp odbor ochrany Zivotniho prostredi

UHA utvar hlavniho architekta

MO majetkovy odbor

KUJCK-0ZzZL Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
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