Důvodová zpráva

Majetkový odbor obdržel žádost současně od obce Staré Hodějovice, se sídlem Na Návsi 30, 370 08 Staré Hodějovice, IČO 00245453 a od pana konkrétní fyzické osoby, o trojstrannou směnu níže uvedených pozemků v k. ú. České Budějovice 6 a k.ú. Staré Hodějovice.

Statutární město České Budějovice je vlastníkem pozemku parc. č. 241/8 (orná půda) 
o výměře 907 m2 v k.ú. území Staré Hodějovice. K pozemku je přivedena nově vybudovaná komunikace ve vlastnictví žadatele. Přístup na pozemek je veden přes pozemek parc. č. 241/9 v k.ú. Staré Hodějovice, v majetku žadatele.

Informujeme, že předmětný pozemek parc.č. 241/8 je z většiny obklopený ostatními pozemky v majetku žadatele viz podrobná situace.
Obec Staré Hodějovice je vlastníkem pozemků parc. č. 2743/4 a 2743/7 v k.ú. České Budějovice 6, na kterém se nachází místní komunikace, která byla vybudována v rámci stavby ZTV Pod Poustevníkem, Komunikace byla povolena k účelu užívání kolaudačním souhlasem ze dne 14.12.2015. Tato místní komunikace propojuje ulici Ke Studánce v k.ú. České Budějovice 6 a ul. Pod Poustevníkem v k.ú. Staré Hodějovice.

Žadatel je vlastníkem pozemku parc. č. 244/167 (orná půda) o výměře 259 m2 v k.ú. Staré Hodějovice. Pozemek je součástí zastavitelné plochy se způsobem využití plochy dopravní infrastruktury – místní účelové komunikace. Souběžně je tato plocha vymezena v územním plánu města Staré Hodějovice jako veřejně prospěšná stavba VPS – stavba místní komunikace.

Žadatelé uvádí, že směnou by obec Staré Hodějovice získala pozemek parc. č. 244/167 
v k.ú. Staré Hodějovice, díky kterému by zrealizovala plánovanou výstavbu místní komunikace – propojení ulice ke Studánce s ulicí Kohoutova (v ÚP plocha vedena jako veřejně prospěšná stavba). 
Žadatel by nabyl pozemek města parc. č. 241/8 v k.ú. Staré Hodějovice, nacházející se v sousedství jeho dalších pozemků a získal by tím celistvost pozemků pro budoucí výstavbu 
a město České Budějovice by směnou získalo pozemky parc. č. 2743/4 a 2743/7 v k.ú. České Budějovice 6, na kterých se nachází místní komunikace III. třídy. 
Náklady spojené se směnou a finanční doplatek ve prospěch statutárního města České Budějovice 
jsou žadatelé připraveni uhradit.

Pozemky, které jsou předmětem této směny, jsou popsány v Ocenění č. položky: 5942-078/24, znalce Ing. Pavla Huška, ze dne 16.05.2024, kterým byla stanovena cena v místě a čase obvyklá včetně DPH takto:

- parc. č. 244/167 k.ú. Staré Hodějovice o výměře plochy 259 m2 – ve výši 259.000 Kč vč. DPH
- parc. č. 241/8 k.ú. Staré Hodějovice o výměře plochy 907 m2 –   ve výši 1.271.000 Kč vč. DPH
- parc. č. 2743/4 a parc. č. 2743/7, oba v k.ú. Staré Hodějovice o celkové výměře 424 m2 – ve výši vč. DPH 799.000 Kč.
Vzhledem k rozdílu v hodnotách směňovaných nemovitostí se smluvní strany dohodly, že žadatel doplatí statutárnímu městu České Budějovice částku ve výši 472.000 Kč včetně DPH.  
Záměr směny byl řádně zveřejněn na úřední desce Magistrátu města České Budějovice 
od 14.05.2024 do 30.05.2024. 
Statutární město České Budějovice současně bezúplatně nabývá do svého vlastnictví stavbu komunikace včetně součástí a příslušenství nacházejících se na pozemcích parc. č. 2743/4 a parc. č. 2743/7 v k.ú. České Budějovice 6 od obce Staré Hodějovice.
OSVS nesouhlasí se směnou pozemků a uvádí následující:
1) městský pozemek parc. č. 241/8 o výměře 907 m2 je plnohodnotná stavební parcela značné hodnoty, ke které je přivedena místní komunikace. Přístup na pozemek je však veden přes pozemek parc. č. 241/9 v k.ú. Staré Hodějovice, v majetku p. Plojhara.
2) na pozemcích parc. č. 2743/4 a 2742/7, ve vlastnictví obce Staré Hodějovice, vybudoval 
p. Plojhar přístupovou komunikaci pro nové ZTV Pod Poustevníkem. Tato komunikace je napojena na ulici ke Studánce, která je v katastru České Budějovice 6. Východní úsek ulice ke Studánce až k jejímu zaústění do Nových Hodějovic je obslužná komunikace především pro obyvatele Starých Hodějovic. 
Na závěr odbor SVS uvádí, že lokalita podél ulice Ke Studánce je pro jejich správu nepotřebná a navrhují, aby byla převedena pod katastr Staré Hodějovice.
OOŽP bez připomínek,
OÚP z hlediska územního plánování lze akceptovat připravovanou směnu, v rámci, které by se město stalo vlastníkem pozemků parc. č. 2743/4 a 2743/7 v k.ú. České Budějovice 6 a uvádí následující:
1. Pozemek města parc. č. 241/8 v k.ú. Staré Hodějovice je součástí zastavitelné plochy Z4 se způsobem využití pro bydlení – rodinné domy.
2.  Pozemek parc. č. 244/167 v k.ú. Staré Hodějovice je součástí zastavitelné plochy se způsobem využití plochy dopravní infrastruktury – místní účelové komunikace. Souběžně je tato plocha vymezena v územním plánu města Staré Hodějovice jako veřejně prospěšná stavba VPS – stavba místní komunikace, pro kterou lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 
3.  Pozemky parc. č. 2743/4 a 2743/7 (obec Staré Hodějovice) v k.ú. České Budějovice 6 jsou součástí plochy se způsobem využití jako zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v příměstí. Obvyklé jsou převažující obytné činnosti a přípustné zejména dopravní zařízení. 

Rada města dne 3.6.2024, usnesením č. 881/2024 doporučila zastupitelstvu schválit směnnou smlouvu v předloženém znění, na základě které bude pozemek parc. č. 241/8 o výměře 907 m2 (orná půda) v k. ú. Staré Hodějovice, v dosavadním vlastnictví statutárního města České Budějovice, IČO 00244732 převeden do vlastnictví konkrétní fyzické osoby a statutární město České Budějovice, IČO 00244732 se stane vlastníkem pozemků parc. č. 2743/4 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 412 m2 a parc. č. 2743/7 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 12 m2 v k. ú. České Budějovice 6, v dosavadním vlastnictví Obce Staré Hodějovice s tím, že pozemek parc. č. 244/167 (orná půda) o výměře 259 m2 v k. ú. Staré Hodějovice, v dosavadním vlastnictví konkrétní fyzickém osoby, bude převeden do vlastnictví Obce Staré Hodějovice, to vše s finančním doplatkem ve prospěch statutárního města České Budějovice ve výši 472.000 Kč včetně DPH, uhrazeným konkrétní fyzickou osobou.
