DŮVODOVÁ ZPRÁVA
Majetkový odbor obdržel žádost konkrétních fyzických osob, o umožnění dopravní obsluhy pozemků parc. č. 596/11 (orná půda) a 596/12 (orná půda) v k. ú. České Budějovice 3 (ve vlastnictví žadatelů) přes pozemky parc. č. 599/12 (ostatní plocha, jiná plocha) a 596/9 (orná půda) v k. ú. České Budějovice 3 (ve vlastnictví města ČB), a to jednou z následujících možností: 

· zřízením dočasného věcného břemene chůze a jízdy

· odkoupením částí pozemků 

· nájmem částí pozemků

· výpůjčkou částí pozemků 
· směnou částí pozemků 
Ve své žádosti žadatelé uvádějí, že nemají možnost na vlastních pozemcích řádně hospodařit či je jinak řádně užívat, protože nejsou dostatečně spojeny s veřejnou cestou. Dle vyjádření ŘSD ČR ze dne 8. 4. 2015 je pro zájmové území „Nemanický rybník – Okružní ulice“ řešen vjezd územním plánem města ČB pouze na pozemek parc. č. 596/14 a s jiným vjezdem není v dané lokalitě počítáno. Vjezd na tento pozemek má řešit obslužnost celého zájmového území, tedy i pozemků parc. č. 596/11 a 596/12. 
Žadatelé se žalobou o zřízení nezbytné cesty domáhali u Okresního soudu v Českých Budějovicích toho, aby soud zřídil nezbytnou cestu přes pozemek parc. č. 596/13, který je ve vlastnictví konkrétních fyzických osob. Okresní soud žalobu zamítl s tím, že dle jeho názoru jsou pozemky parc. č. 596/11 a 596/12 přístupné ze strany od Nemanického rybníka přes pozemky statutárního města České Budějovice, konkrétně přes parc. č. 596/9, 601/7 a 599/12 ve variantách délek nezbytné cesty 25 m, 50 m nebo 130 m (viz přílohy tohoto materiálu).
Zároveň jsou žadatelé ochotní uzavřít se statutárním městem ČB smlouvu o budoucí smlouvě kupní (či směnné), ve které by se zavázali k odprodeji (či směně) částí pozemků v této lokalitě, které budou nezbytné pro vybudování rozšířené komunikace Okružní ul. a obslužné komunikace („Studie zlepšení parametrů ulice Okružní v úseku Pražská tř. – ul. Generála Píky“).
Majetkový odbor předložil radě města k projednání možnosti umožnění dopravní obslužnosti pozemků parc. č. 596/11 a 596/12 v k. ú. České Budějovice 3 s tím, že pokud by rada města některou z možností schválila, pokračovalo by se dále v jednání s žadateli o bližší specifikaci zvolené možnosti.
Ředitelství silnic a dálnic ČR – Využití zájmového území „Nemanický rybník – Okružní ulice“ řeší územní plán ČB. Pro toto území byla zpracována urbanistická studie (s účinností od 6. 10. 2004), v rámci které byl navržen a odsouhlasen pouze jeden vjezd pro celé zájmové území. Vjezd je umístěn na pozemku parc. č. 596/14 s napojením na komunikaci I/34 Okružní ulice (parc. č. 1202/1). Jiný vjezd z ulice Okružní do území řešeného urbanistickou studií „Nemanický rybník – Okružní ulice“ není možný. Sjezd na pozemku parc. č. 596/14 bude sloužit pro obsluhu celé lokality, tzn. i pro obsluhu pozemků parc. č. 596/11, 596/12 a 596/13. 

Odbor územního plánování se ztotožňuje s vyjádřením Stavebního úřadu Magistrátu města České Budějovice, zn. SU/7/2017 Br ze dne 16. 1. 2017 (příloha tohoto materiálu). Záměr vybudování přístupové komunikace na pozemcích parc. č. 596/9 a 599/12 není v souladu s územním plánem ČB (Lokalita 3.3.1 Nemanický rybník, plochy rekreace – sport a rekreace). Záměr je dále součástí plochy, ve které je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie.

Odbor dopravy a silničního hospodářství uvedené možnosti dopravní obsluhy nedoporučuje. Napojení předmětných pozemků za účelem výstavby komerčního areálu je možné realizovat pouze v kontextu „Studie zlepšení parametrů ulice Okružní v úseku Pražská tř. – ul. Generála Píky“.

Útvar hlavního architekta  - v žádosti není uvedeno, za jakým účelem má žadatel zájem zřizovat obslužnou komunikaci. Zda se jedná pouze o přístup pro zajištění údržby pozemků ve stávajícím rozsahu nebo o zpřístupnění usiluje za účelem realizace podnikatelského záměru (např. výstavba nové prodejní/výrobní /skladovací haly). Jelikož žadatelé dlouhodobě usilují o zpřístupnění pozemku za účelem výstavby podnikatelského záměru, lze předpokládat, že v tomto případě je tomu také tak. ÚHA realizaci záměru nedoporučuje. Vyjádření ÚHA/313/2017/Po tvoří přílohu tohoto materiálu.

Odbor správy veřejných statků - v pasportu komunikací města ČB je na části pozemku parc. č. 599/12 vedena „účelová komunikace“, která je napojena na další účelovou komunikaci na pozemku parc. č. 601/1. Tyto komunikace nemají parametry obslužné komunikace, a jelikož žadatelé neuvedli důvody, za jakým účelem požadují výstavbu obslužné komunikace, nedoporučuje OSVS na výše uvedených pozemcích zřízení nezbytné cesty. 
Rada města projednala výše uvedenou majetkovou dispozici dne 17. 7. 2017, usnesení nebylo přijato.
Majetkový odbor nyní navrhuje k projednání 1) možnost prodeje a 2) možnost směny částí pozemků. 
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