Důvodová zpráva
Na majetkový odbor se obrátila společnost Byty Nádražní s.r.o., se sídlem Krajinská 33/5, 370 01 České Budějovice, IČO 04747879 s žádostí o směnu částí pozemků parc.č. 1932/1 a parc.č. 1929/30 o celkové výměře 3689 m² - pozemky ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, za pozemky parc.č. 1929/15, 1930/2 a parc.č. 1932/2 o celkové výměře 3664 m² - pozemky ve vlastnictví společnosti Byty Nádražní, vše v k.ú. České Budějovice 2. Všechny výše uvedené pozemky jsou druhem pozemku – orná půda. 
Společnost uvedla, že záměr směny je sjednocení vlastnické struktury v dané lokalitě a efektivní využití pozemků pro další rozvoj území, přičemž návrh nové parcelace byl navržen tak, aby byl funkční, urbanisticky logický a přínosný i pro statutární město. Na nově vzniklém pozemku plánuje společnost v budoucnu realizovat bytovou výstavbu v souladu s územním plánem. 

Odbor správy veřejných statků - souhlasí.
Odbor územního plánování, Dle Územního plánu města České Budějovice, ve znění pozdějších změn (dále jen „ÚPnM“) jsou pozemky parc. č. 1932/1, 1929/30, 1929/15,1930/2 a 1932/2 v k. ú. České Budějovice 2. součástí zastavitelného území. Všechny pozemky s výjimkou pozemku parc. č. 1929/30 se nacházejí částečně v zastavitelném území s převažujícím charakterem obytným kolektivním v příměstí (KOL-3) dle čl. 22 OZV, kde jsou obvyklé a přípustné činnosti, děje a zařízení různorodé skladby, s převahou činností, dějů a zařízení obytných, obvykle v bytových (nájemních) domech. Zástavbu území s převažujícím obytným charakterem kolektivním mohou tvořit bloky i jednotlivé domy. Dále se celý pozemek parc. č. 1929/30 a všechny ostatní částečně nacházejí v ploše zastavitelného území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí (SKOL-3) dle čl. 35 OZV, kde jsou obvyklé a přípustné podnikatelské činnosti, děje a zařízení zaměřené především na poskytování široké škály služeb obchodních a administrativních, služeb stravovacích 
a ubytovacích, zdravotních a sociálních, vzdělávacích, kulturních a kultovních, sportovních 
a rekreačních a nezbytných zařízení infrastrukturních a technických a pro dopravní obsluhu 
a dopravu v klidu, a činností, dějů a zařízení výrobních malého a středního rozsahu o celkové produkční ploše do 10 000 m2. Dle ÚPnM všechny pozemky s výjimkou pozemku parc. č. 1929/30 zasahují do zastavitelného území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích (MO) dle čl. 73 OZV. Na pozemky nezasahuje žádná veřejně prospěšná stavba. Vzniklá parcela se nachází v ploše SKOL-3 a MO. Upozorňujeme na respektování pozemní komunikace (MO) při budoucím využití nově vzniklého pozemku. 
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Odbor ochrany životního prostředí - sděluje, že všechny předmětné pozemky v k. ú. České Budějovice 2 jsou druhem pozemku orná půda, tedy pod ochranou ZPF. Případným stavebním záměrem dojde k záboru zemědělské půdy, pro který je zapotřebí získat souhlasu ve smyslu ust. § 9 odst. 1 a 8 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, a to s povinností platby finančních odvodů za odnětí.
Odbor dopravy a silničního hospodářství - souhlasí.
Investiční odbor - souhlasí.
Dle geometrického plánu č. 5175-177/2025 byly části pozemků požadované pro směnu odděleny a nově označeny jako:

- část pozemku parc. č. 1932/1 (orná půda) oddělená a nově označená jako parc.č. 1932/3 o výměře 3611 m2 v k.ú. České Budějovice, 
- část pozemku parc.č. 1929/30 (orná půd,a) oddělená a nově označená jako parc.č 1929/126 o výměře 78 m2 v k.ú. České Budějovice 2, tj. o celkové výměře 3689 m², 
- část pozemku parc.č. 1929/15 (orná půda) oddělená a označená 1929/15 o výměře 2 347 m², v k.ú. České Budějovice 2,

- část pozemku parc.č. 1930/2 (orná půda) oddělená a označená jako parc.č. 1930/2 o výměře 297 m² v k.ú. České Budějovice 2,

- část pozemku parc.č. 1932/2 (orná půda) oddělená a označená jako parc.č. 1932/2 o výměře 1020 m² v k.ú. České Budějovice 2, tj. o celkové výměře 3 664 m².
Cena pozemků stanovená dle znaleckého posudku č. 013734/2026 jako cena v místě a čase obvyklá, vyhotoveného Ing. Jiřím Černým dne 6.2.2026 činí:

- částí pozemků parc.č. 1932/1 a parc.č. 1929/30 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice cenu ve výši 32.021.000 Kč,
- částí pozemků 1930/2, 1929/15 a 1932/2 ve vlastnictví společnosti Byty Nádražní s.r.o. cenu ve výši 30.851.000 Kč.

Rozdíl ceny ve výši 1.170.000 bude uhrazen statutárnímu městu České Budějovice, stejně tak jako náklady spojené s realizací směny.

Pro informaci uvádíme, že na předmětné pozemky požadované ke směně ve vlastnictví statutárního města České Budějovice je uzavřena nájemní smlouva č. 114-3/953/05 se společností Golf Klub České Budějovice, se sídlem Chelčického 95/15, České Budějovice, IČO 26983583. Nájemní smlouva je uzavřena na dobu určitou 30 let, tj. do roku 2035. Golf Klub souhlasí se zúžením nájmu částí pozemků potřebných pro realizaci směny.
Rada města doporučuje zastupitelstvu města svým usnesením č. 426/2026  ze dne 30.3.2026 schválit směnu části pozemku parc.č 1932/1 (nově 1932/3) a části pozemku parc.č. 1929/30 (nově 1929/126) v k. ú. České Budějovice 2 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice za část pozemku parc.č. 1929/15 (nově 1929/15), část pozemku parc.č. 1930/2 (nově 1930/2) a část pozemku parc.č. 1932/2 (nově 1932/2) v k.ú. České Budějovice 2, ve vlastnictví společnosti Byty Nádražní s.r.o., Krajinská 33/5, 370 01 České Budějovice, IČO 04747879, s finančním vyrovnáním ve prospěch statutárního města České Budějovice ve výši 1.170.000 Kč včetně DPH + náklady spojené se směnou.
