Priloha ¢. 1

Dlvodova zprava

OUP jako poftizovatel UPD predklddd vtomto materidlu radé mésta navrh na pofizeni zmény
tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v nize uvedenych lokalitach, ktery splfiuje naleZitosti
dle § 46 odst. (1) stavebniho zakona.

Podnéty pro navrh na pofizeni zmény UPnM, které Ize doporucit k zahdjeni procesu pofizovani
zmény UPnM, se tykaji nasleduijicich lokalit:

1. Mladé — Cerveny Dvar v k.u. Ceské Budéjovice 6,

2. Dékanska pole v k.u. Ceské Bud&jovice 7,

3. Nové Vrato v k.u. Ceské Budéjovice 4,

4. U rybni¢ku Il v k.G. Ceské Budéjovice 5 — predmét zmény UPnM v bodé a).

Podrobny popis podnétl pro ndvrh na pofizeni zmény UPnM v jednotlivych lokalitach, pfehled
predbéznych vyjadreni, ostatni informace a hlavni dlvody pro jejich doporuceni k zahajeni
procesu pofizovani zmény UPnM jsou uvedeny déle v této pfiloze.

Z diivodu ¢asové efektivity OUP zazadal o stanoviska v souladu s § 55a odst. (2) pism. d) a e)
stavebniho zdkona k navrhovanému obsahu zmény UPnM. KUJCK-OZZL ve svém stanovisku &. j.:
KUJCK 100829/2019 uved|, 7e navrhovany obsah zmény UPnM nem(ize mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti a s vyuZitim principl predbéiné opatrnosti, i
s pfimérenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sh. o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi
navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni prostiedi.

Na zékladé tohoto stanoviska je mozné potizovat zménu UPnM zkradcenym postupem dle § 55a a
§ 55b stavebniho zdkona (viz pfiloha €. 3).

Zejména pii zohlednéni predbé&inych vyjadieni jednotlivych odbord Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, zpracovatele nového Uzemniho pldnu a niZze uvedenych skutecnosti, Ize ze strany
potizovatele doporucit zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM v uvedenych lokalitach
v souladu s § 55a a § 55b.

V pfipadé zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM bude tato UPD zpracovana v souladu
s prislusnymi paragrafy stavebniho zakona. Pofizovatel upozoriiuje, Ze proces pofizovani dané
zmény UPnM mUZe rovné? na zakladé vefejného projednani prokazat, 7e zména UPnM neni
mozZna.

Nize popsany navrh na pofizeni zmény UPnM bude nasledné po projednani vradé mésta
predloZen k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. (5) a § 46 odst. (3)
stavebniho zakona.
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Zkratky pouZité v textu:

Priloha ¢. 1

0oUP/pofizovatel odbor tzemniho pldnovdni Magistrdtu mésta Ceské Bud&jovice
upPD uzemné pldnovaci dokumentace

upp uzemné pldnovaci podklad

UPnM uzemni pldn mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM

zména tzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v jednotlivych lokalitdch

up

uzemni pldn Ceské Budéjovice

ozv

obecné zdvaznd vyhldska statutdrniho mésta Ceské Budéjovice ¢. 4/2000 o zdvaznych cdstech UPnM,
v platném znéni

stavebni zakon

zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), v platném znéni

00Zp Odbor ochrany Zivotniho prostredi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
UHA Utvar hlavniho architekta Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
su Stavebni ufad Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

Strana 2 (celkem 16)




Priloha ¢. 1

PODNETC. 1

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Mladé
— Cerveny Dvir v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 6
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Navrhovatelem zmény UPnM je SK Mladé z.s., adresa sidla: Jasanova 1749, 370 08 Ceské
Budéjovice, kterd navrhuje zménu zpuUsobu vyuziti pozemk( parc. ¢ 2234/1 a 2234/3
v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice 6. Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovatele, ktery 7ada o
Uhradu finanénich nédkladd spojené se zpracovanim zmény UPnM zrozpoctu mésta Ceské
Budé&jovice, z polozky pro zmé&ny UPnM, a to vzhledem k tomu, 7e poZadovana zména zpUsobu
vyuziti se tykd sportovni ¢innosti slouZici vefejnosti a spolek neni vydélecné ¢innym.

Resené tzemi zmény UPnM se nachdzi ve ¢tvrti Mladé. Ze severu navazuje na ZS a MS VI. Rady a
z jihu na fotbalové hfisté. V soucasné dobé se na uvedenych pozemcich nachazi do¢asna stavba
nafukovaci haly pro sport a trvald stavba slouzici jako socialni zazemi pro potreby fotbalového
klubu.

Pfedmétné pozemky jsou dle UPnM souddsti plochy se zplsobem vyuiiti — zastavitelné uzemi
s charakterem smisenym individudiniho bydleni predmésti (SIN-2) dle ¢l. 30 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zpUsobu vyuZiti ze SIN-2 na zastavitelné tzemi pro sport a
rekreaci (SR) dle ¢l. 46 OZV.

Zamérem navrhovatele je nahrazeni docasné stavby stavbou pro sportovni aktivity trvalého
charakteru.

W stav: navrh:
SIN-2 SR

2.8.1.010. SIN-2
M

Parcelni ¢isla pozemkd
navrhovatele: parc, ¢, 2234/1 3
2234/3 v k1. Ceské Budéjovice 6

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Bez pfipominek, pokud socialni zafizeni umisténa na uvedenych pozemcich
budou napojena na verejnou kanalizaci.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Souhlasné vyjadreni.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pripominek.
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2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
silniéniho hospodarstvi

3. | Utvar hlavniho Informativni charakter. Sportovni areal nesplnuje pozadavky na dopravu
architekta v klidu. O pfipravovaném zdméru potrebuji vice informaci.

4. | Stavebni urad Informativni charakter — eviduje na pozemku parc. ¢. 2234/1 vk.u. CB 6

zadost k vydani pisemnosti podle stavebniho zakona — Zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby — Sportovni hala Mladé, zn.
SU/6179/2018 Hl. Rizeni je preruseno do doby dolozeni nutnych doklad.

5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — FeSeni
verejnych statkd dopravni obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici

s novou bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stdvajicich komunikaci a
pozadované infrastrukture).

7. | Majetkovy odbor Bez pripominek.

8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verfejnych zakazek

Ostatni
1. | Projektant nového UP: | Souhlasné vyjadieni. Jedna se o rozsiteni jiz vymezenych ploch pro sport a
Institut  regiondlnich | rekreaci.

informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Plocha se zplisobem vyuZiti SR je uréena pro hromadné provozovani sportu, rekreace a zabavy.
Na vyse uvedenych pozemcich jiz stavba, kterd slouzi ke sportovnim ucellim, stoji. Jedna se tedy o
zménu UPnM, kterd reaguje na skuteéné vyuziti Gzemi.

OOZP i zpracovatel nového UP vyjadFili v predbéznych vyjadienich souhlas.
UHA k samotnému zaméru pottebuje vice informaci. Konstatuje, Ze pro sportovni aredl musi byt
splnén poZadavek na doprava v klidu, ktery bude projednavan v dalsim stupni dokumentace.

SU eviduje na pozemku parc. ¢. 2234/1 7adost o vyddni tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby:
»Sportovni hala Mladé“. Rizeni je opakované preru$eno do doby Uplného odstranéni nedostatkd
zadosti, nejpozdéji vsak do 30.11.2019. Pokud ve stanovené IhGté nedojde k odstranéni
nedostatkd a k raciondlnimu odlivodnéni, lhiita se jiz prodluzovat nebude.

Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni souhlasnych pfedbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotoifiuje, lze ze strany pofizovatele doporucit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM.
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Google Earth

PODNETC. 2

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Dékanska pole v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 7
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Navrhovateli zmény UPnM jsou pan Josef Novéaéek & spol. s.r.o., U Male 1805/20, 370 01 Ceské
Budéjovice (vlastnik pozemk( parc. €. 3340/41, 3340/44) a Rimskokatolickd farnost — dékanstvi u
kostela sv. Mikulde, U Cerné Véze 71/4, 370 01 Ceské Budéjovice (vlastnik pozemku parc. €.
3340/1), ktefi navrhuji zménu zpUsobu vyuziti ¢asti pozemk( parc. ¢. 3340/41, 3340/44 a 3340/1
v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 7. Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovateld, ktefi
souhlasili s finanénimi néklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené tuzemi zmény UPnM je situovéno v jizni ¢asti mésta. Z jihovychodni strany navazuje na
plochy zelené a ze zapadu navazuje na Gzemi rodinnych domu.

Pfedmétné &asti pozemkl jsou dle UPnM souéasti plochy se zplsobem vyuZiti - zastavitelné
uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu (DP) dle ¢l. 72 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zpUsobu vyuZiti zDP na zastavitelné tzemi zahradniho
bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV.

Zamérem navrhovatell je redukce velikosti parkovi$té v souladu s navazujici DUR ZTV Dékanska
pole VII.

lokalita Dékanska pole - Novacek + Rimskokatolicka farnost

navrh
-BZ
3.9.4.041.2-72 DP
Pozn.: Uzemni studie "Dékanska pole VII' E Parcelni Cisla pozemkd
navrhovateld: ¢asti parc, €. 3340/41,
3340/44 a 3340/1 v k(. Ceské
Budéjovice 7
Vyzadana predbézna vyjadreni:
Magistrat mésta Ceské Budéjovice
1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:
Zivotniho prostredi Souhlasné vyjadfeni za podminky, Ze nemovitosti budou napojeny na
vodovod a kanalizaci, a deStové vody budou feSeny zasakovanim nebo
zadrZzovanim.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny:
Souhlasné vyjadreni.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:
Bez pfipominek.

2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
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silniéniho hospodarstvi
3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni. Ve fazi pFipravy nového UP, nedoporuduji tyto
architekta zmény provadét. Doporuduji fesit v novém UP.
4. | Stavebni urad Informativni charakter — eviduje Zzadost o vydani uzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby — ZTV ,Dékanska pole VII“, k.u. Ceské Budéjovice 7, zn.
SU/5108/2019 Lv na vyse uvedenych pozemcich. V této véci dosud nebylo
pravomocné rozhodnuto.
5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feseni
verejnych statk( dopravni obsluznosti daného tizemi spojené s narlistem dopravy souvisejici
s novou bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a
poZadované infrastrukture).
7. | Majetkovy odbor Bez pfipominek.
8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.
verejnych zakazek
Ostatni
1. | Projektant nového UP: | Souhlasné vyjadieni. Jednd se o plvodni rozéifeni plochy mistni
Institut  regionalnich | komunikace, zfejmé pro parkovani osobnich vozidel, toto rozsifeni se
informaci, s.r.o. nejevi jako nutné.

Stanovisko pofizovatele:

Pfedmétné pozemky se nachazeji v bezprostiedni blizkosti zastavénych stabilizovanych ploch se
zplsobem vyuZiti IN-3 a SIN-3. Platny UPnM predpokladd vybudovat v tomto misté kapacitni
parkovisté (plochu DP), ktera by navazala na planované dopravni propojeni mezi Plavskou silnici a
Lidickou tfidou. V prostoru Dékanskych poli bylo vypracovano nékolik predepsanych Uzemnich
studii, ani jedna z nich neprokazala potfebu tohoto dopravniho propojeni. Zménou UPnM dojde
k redukci velikosti parkovisté v souladu s navazujici DUR ZTV Dékanskd pole VII.

Pfedmétné c¢asti pozemkd jsou soucasti Uzemi, pro které byla zpracovdna uzemni studie
»Dékanskd pole VII“ (dale téz ,US“), jejiz moZnost vyuZiti byla pofizovatelem schvalena
17.7.2018.

Tato US ¢aste¢né slouzi jako podklad pro zménu UPnM. V US doslo k vymezeni Gzemi, pro které
se prvotné predpoklddd zména UPnM. Konkrétné se jednd o Uzemi na rozhrani pozemkd
parc. ¢. 3340/1, 3340/41 a 3340/44, kdy UPnM vymezuje plochu dopravni vybavenosti pro
dopravu v klidu (DP) vymezené makroblokem 3.9.4.041.z-72 DP.

Dle Fedeni US je z velké €asti Uzemi navrieno pro plochy bydleni - zahradni bydleni (dle US
pozemek s oznacenim ¢. 11.1 a 11.2), déle pro plochy dopravni infrastruktury — mistni obsluzna
komunikace, plochy dopravni infrastruktury — chodniky a uzemi dopravni vybavenosti pro
dopravu v klidu — parking. US navrhuje koncepci pro klidné bydleni navazujici na zastavénou ¢ast
mésta v tésné navaznosti na Uzemi krajinné zelené rekreaéni. Pro vyuziti plochy dle US je potieba
uvést do souladu UPnM a provést jeho zménu, nebot UPnM v Gzemi predpoklada plochu
dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu (DP) - viz pfiloha €. 4.

OO0ZP a projektant nového UP se zménou UPnM souhlasi.

UHA v predbéZném vyjadreni nesouhlasi, z dGvodu p¥iprav nového UP.

SU eviduje 7adost o vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby: ,,ZTV Dékanska pole VIl
kterd ma byt umisténa na vy$e uvedenych pozemcich. Rizeni je preru$eno do doby uplného

odstranéni nedostatkl Zadosti, nejpozdéji vSak do 31.12.2019. Jednim z divod( preruseni je
zejména uvedeni DUR ZTV Dékanska pole VIl do souladu s UPnM.

Na zdkladé vyse uvedeného a i pfi zohlednéni nesouhlasného predbéiného vyjadreni, lze ze
strany pofizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM.
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V pfipadé doporuceni podnétu k zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM bude s ohledem na jiz
zpracovanou US stanoven mj. tento poZadavek:
e Plocha se zplsobem vyuZiti DP se zmensi tak, jak navrhuje US (dle US mimo pozemek
s oznacenim ¢. 11.1a 11.2).
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PODNETC. 3

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Nové
Vrato v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 4
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Navrhovateli zmény UPnM jsou pan Ing. arch. Jan Klein, Lidickd tf. 1019/182, 370 07 Ceské
Budéjovice, a Centrum Bazalka, o.p.s. vzastoupeni pani Ing. Vanda Polivkova (reditelka),
Pohdreckd 775/514, 370 06 Ceské Budéjovice, ktefi navrhuji zmé&nu zplsobu vyuZiti pozemkd
parc. ¢ 1488/1, 1554/1 a 1554/2 v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 4. Centrum Bazalka,
0.p.s. je vlastnikem sousednich pozemkd, na kterych ma byt vystavén domov pro osoby se
zdravotnim postizenim (1556/1 a 1556/2). Vlastnikem prfedmétnych pozemkd je Statutarni mésto
Ceské Budéjovice. Navrhovatelé souhlasili s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény
UPnM.

Resené tizemi zmény UPnM se nachdazi uvnitf bloku, ktery tvofi ulice V¥esovd, B. Martin(, Hlinskd
a K Lu¢indm. V soucasné dobé se jedna o nezastavéné Uzemi uprostred zastavby rodinnych domu.

Pfedmétné pozemky jsou dle UPnM soucasti plochy se zplisobem vyuziti — zastavitelné uzemi
s pfevazujicim charakterem obytnym individudlnim v predmésti (IN-2) dle ¢l. 17 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti z IN-2 na nezastavitelné uzemi zelené parku
(zP) dle ¢l. 77 OZV.

Jako dlvod Zadatelé uvadi, Ze pfedmétné pozemky jsou sice pozemky, které maji plnit funkci
zastavitelného Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim v predmésti uréené
bydleni, soucasné jsou ovsem pozemky ve vlastnictvi mésta, pficemz soucasny Uzemni plan mésta
Ceské Budéjovice nevymezuje parcely, které v soucasné dobé jsou nezastavéné a tvofi plochu
zelené uprostred bloku rodinnych domu. Cilem je podpofit stavajici stav a vytvofit tak misto pro
odpocinek a rekreaci Ctvrti. Ddle navazuje na budouci novostavbu Centrum Bazalka, kde je
zndzornéna severni klidova zahrada, kterd by v pfipadé zmény UPnM pfirozené navazovala na
novy méstsky park. Naopak soucasnym stavem je docileno, Ze vlastnici pozemkd mohou
zastavovat Uzemi uvnitf bloku.

lokalita Nové Vrato - Ing. arch. Klein, Centrum Bazalka, o.p.s.

navrh
-IN-2 -ZP

LTk ey
Nove Vrito
»

-3

2.2.3.016.2-30 IN-2

Pozn.: Urbanisticka studie opatiena Ceské Budéjovice ,Nové Vrato —K Parcelni disla pozemki: parc. ¢
Lucinam” 1488/1, 1554/1 a3 1554/2 v k..
Ceské Budéjovice 4
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Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:
Zivotniho prostiedi Souhlasné vyjadreni.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:
Souhlasné vyjadreni.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:
Bez pfipominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Souhlasné vyjadreni. K této zméné nemame pripominky.

architekta

Stavebni urad Neuplatnéno.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feSeni dopravni

verejnych statkd obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a poZzadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pfipominek. Pouze upozornéni, Zze na casti pozemku parc. ¢. 1488/1 je

uzaviena najemni smlouva na dobu neurcitou, za Ucelem uloZeni stavebniho
materialu a zeminy.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek

Ostatni
Projektant nového | Souhlasné vyjadieni. Zachovani ploch zelené v zastavéném Uzemi je vhodné.
Up:

Institut  regiondlnich
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Pfedmétné pozemky jsou soucasti Uzemi, pro které byla zpracovdna urbanisticka studie
opatiend , Nové Vrdto — K Lucinam* (dale téz ,,USQ"), jejiz moznost vyuZiti byla pofizovatelem
schvdlena 7.10.2005.

Resené Uzemi je dle USO uréeno pro ,,bydleni v rodinnych domech” individualinich a je dopinéno
verejnou ,zeleni pro rekreaci ve formé détského hfisté. Blok je navrzien prlchozi a stavajici
vstupy jsou vyuZity pro dopravni a pési obsluhu. Vlastni feSeni zastavby je navrieno ve dvou
variantach.

Pokud bude feSené Uzemi zménéno na plochu se zplsobem vyuziti ZP, které bude zamérné
vytvoreno jako nahrada za plvodni ptirodni prostfedi, s uréenim pro vyuZiti ke kazdodenni
rekreaci obyvatel, pofizovatel schvéli ukonéeni moZnosti vyuZiti této USO jako UPP pro
rozhodovani v Uzemi.

Ze strany pofizovatele se jevi jako vhodné vymezit k zastavitelnym plocham bydleni plochu zelené
uvnitt bloku, ktera bude slouzit k obecnému uzivani a prispéje tak k rekreaci obyvatel.

Regené Uzemi je dotéeno vefejné prospésnou stavbou K10 — stavba (rozsiteni) méstské stokové
sité dle navrZeného komunikacniho skeletu a funkcniho vyuZiti uzemi na celém sprdavnim tuzemi
mésta Ceské Budéjovice.

00Z7P, UHA i zpracovatel nového UP vyjadfili v predbéinych vyjadrenich souhlas.

Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni souhlasnych predbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotoifiuje, lze ze strany pofizovatele doporucit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM.
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PODNETC. 4

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
U rybnicku Il v katastralnim tzemi Ceské Budé&jovice 5
— predmét zmény UPnM v bodé a)
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Navrhovatelem zmény UPnM je spoleé¢nost TERMS CZ s r.o., Krokova 2100/17, 370 06 Ceské
Budéjovice, kterd navrhuje zménu zpUsobu vyuZiti pozemk ¢i jejich ¢asti parc. ¢. 583/11, 583/13,
583/14, 583/15, 583/18 a 583/19 v k.u. Ceské Budé&jovice 5. Pozemky jsou ve vlastnictvi
navrhovatele, ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené tizemi zmény UPnM se nachazi na pomezi lokalit Pétidomi, U Rybni¢ku a V hluboké cesté.

vystavbu rodinnych dom{.

Pfedmétné pozemky ¢&i jejich ¢asti jsou dle UPnM soucdasti plochy se zplsobem vyuZiti —
zastavitelné uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individudinim v pfedmésti (IN-2) dle ¢l. 17
OZV a nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) dle ¢l. 79 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je:

a) pro pozemky parc. ¢. 583/11, 583/13, 583/14, 583/15 a 583/19 (v IN-2) zrusit regulativni
omezeni maximalni podlazni plochy pro Cinnosti a déje nenarusujici sousedstvi a obytnou
pohodu v¢. monofunkénich objekt.

- bud zména zplsobu vyuZiti zIN-2 napf. na zastavitelné uzemi s charakterem
smisenym individudlIniho bydleni v pfedmésti (SIN-2) dle ¢l. 30 OZV nebo ponechani
IN-2 a navyseni podlahové plochy.

b) pro ¢ast pozemku parc. ¢. 583/18 zména funkce za Ulelem rozsifeni aredlu Zadatele pro
vybudovani parkovacich stani pro potreby Zadatele a napojeni pozemkd na komunikaci
V Hluboké cesté, parc. ¢. 601/2.
- zména zpUsobu vyuZiti ze ZR na IN-2 nebo SIN-2.
Navrhovatel uvadi jako odivodnéni potieby zmény UPnM tim, Ze stavajici administrativni objekt

spolecnosti Terms CZ s r.o. neni mozné z hlediska soucasného zpUsobu vyuZiti IN-2 rekonstruovat
a rozsifit.

J J DO U .
e F_§; Nt s stav navrh
IR tn Q‘/ 3 s “IN-2, ZR - IN-2 s moZnosti
il R Vb administrativnih
9, i’": m[? 8 o zafizeni nad
11 S0e, Y i 5 5 100 m2
L g e e & PR podlahové
oo ‘:\'\.\ e plochy, nebo
'( :.7, @A . napf. zména na
AN B f SIN-2
,'. &= ¢- J.)’z’(_',
B bl )%
‘ ' L ey 2
e e (i) 2:13.008.2R
AR 243, A 2.1.3.010IN-2
il - Y kol

Pozn.: Pfi jihozapadni hranici feseného tzemi je zasazeno zménou UPNM  |Parcelni ¢isla pozemki

da nezastavéného Gzemi na parc. €. 583/18 v §ifi 3m, navrhovatele: parc. . 583/11,
583/13, 583/14, 583/15, 583/18 a
583/19 v k.0, Ceské Budéjovice S

VyZadanad predbéina vyjadreni:
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Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Bez pfipominek.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:

Souhlasné vyjadreni se zménou z IN-2 na SIN-2.

Nesouhlasné vyjadieni se zménou do nezastavitelného tzemi zelené. Dllvodem
je velmi malo ploch zelené v nasem mésté. Toto se silné negativné odrazi
v energetické bilanci a prehfivani povrchll. VSechny ¢asti mésta jsou silné
ohroZeny vysokymi teplotami zpUsobenymi pravé zpeviiovanim ploch. Zde je
z hlediska principu nevhodné ustupovat, protoZe lze predpokladat okamzity
zdjem od ostatnich vlastnikl na zméné sousednich ploch.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pripominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Bez pfipominek.

architekta

Stavebni urad Neuplatnéno.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feSeni dopravni

verejnych statkd obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a poZzadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek

Ostatni
Projektant nového | Souhlasné vyjadfeni. Jednd se o zménu vyuZiti plochy v zastavéném Gzemi.
up:

Institut  regiondlnich
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Plochy se zplUsobem vyufZiti IN-2 jsou uréeny obvykle pro obytnou a s nimi souvisejici ¢innost, déje
a zarizeni poskytujici sluzby pro bydleni individudlniho charakteru. Podminéné pfipustné jsou i
Cinnosti déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu
nenarusujici éinnosti, déje a zafizeni malého rozsahu, a to o podlaZni ploe nejvy$e 100 m2.
Podminéné je pfipustné i jako monofunkéni objekty zejména zfizovat a provozovat na téchto
Uzemich i zafizeni administrativni — viz ¢l. 17 OZV.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze stdvajici administrativni objekt spolec¢nosti Terms CZ s r.o. neni
mozné z hlediska souc¢asného zpUsobu vyuZiti IN-2 rekonstruovat a rozsifit.

00ZP se zménou UPnM nesouhlasi v bodé b). DGvodem je velmi mélo ploch zelené v nasem
mésté. Toto se silné negativné odrazi v energetické bilanci a prehfivani povrchll. VSechny casti
mésta jsou silné ohroZeny vysokymi teplotami zplsobenymi pravé zpeviiovanim ploch. Zde je
z hlediska principu nevhodné ustupovat, protoze Ize predpokladat okamzity zajem od ostatnich
vlastnikd na zméné sousednich ploch.

Plochy se zplsobem vyuziti ZR jsou Uzemi zdmérné vytvorena jako nahrada za prirodni prostredi,
s uréenim pro vyuziti ke kazdodenni rekreaci obyvatel.

Zaroven lze konstatovat, 7e zména nezastavitelného Uzemi na zastavitelné Gzemi ve mésté Ceské
Budéjovice je z hlediska vodohospodarského nevhodnd, nebot dochazi postupné k ubyvani
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zelenych ploch vhodnych k pfirozenému zasakovani a zadrzovani srdzkovych vod v krajiné, coz se
neslucuje s dlouhodobou koncepci MZP o zadrzovéni vody v krajiné.

UHA nemd pfipominek.

Projektant nového UP se zmé&nou UPnM souhlasi s tim, 7e se jednd o zménu vyuZiti plochy
v zastavéném Uzemi.

Na zakladé vyse uvedeného pfi zohlednéni nesouhlasného predbéiného vyjadreni, Ize ze strany
potizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM v bodé a):

Pro pozemky parc. ¢. 583/11, 583/13, 583/14, 583/15 a 583/19 (v IN-2) zrusit requlativni omezeni
maximdlni podlazni plochy pro c&innosti a déje nenarusujici sousedstvi a obytnou pohodu
v¢. monofunkcnich objektd.

- bud zména zplsobu vyuZiti zIN-2 napf. na zastavitelné uzemi s charakterem
smisenym individudlniho bydleni v predmeésti (SIN-2) dle ¢l. 30 OZV nebo ponechdni
IN-2 a navyseni podlahové plochy.

Na zdkladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbézného vyjadreni, se kterym se
OUP ztoto#fiuje, nelze ze strany potizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k predani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni v bodé b):

v

Pro ¢&dst pozemku parc. ¢ 583/18 zménu funkce za ucelem rozsifeni aredlu Zadatele pro
vybudovdni parkovacich stani pro potfeby Zadatele a napojeni pozemk( na komunikaci V Hluboké
cesté, parc. ¢ 601/2.
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