Priloha ¢. 1
Dluvodova zprava

Komise rady mésta pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budéjovice doporudila zahajeni procesu potizovani
Zmény UPnM v lokalitach Za Hibitovem a Nové Hodgjovice

OUP jako pofizovatel UPD predklddd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM
v lokalitdch Za Hibitovem a Nové Hodéjovice v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 6 (dale jen ,Zména
UPnM*“), a to na névrh pravnické osoby, které ma vlastnicka prava k pozemku na tzemi mésta, v souladu s
§ 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem Zmény UPnM je spoleénost Teplarna Ceské Budéjovice, a.s., Novohradska 398/32, 370 01
Ceské Budéjovice, ktera je vlastnikem pozemkd v fe§eném Gzemi Zmény UPnM a jako navrhovatel bude hradit
finanéni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a Gplného znéni po vyddni zmény.

Resené uzemi:

Regené Uzemi je v rozsahu pozemk(l nebo jejich &asti par. & 2776/2, 2776/3, 2776/10, 2776/11, 2776/12,
2776/24, 2776/25, 2776/26, 2776/27, 2776/29, 2776/95, 2776/96, 2776/97, 2776/104, 2776/107, 2776/108,
2776/109, 2776/110, 2776/111, 2776/123, 2757/2, 2754/1, a 2754/13 vie v k.4. Ceské Budé&jovice 6
ve vlastnictvi navrhovatele.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené Gzemi Zmény UPnM soucasti dilu 3 - P¥Himésti, Ctvrti
3.1. — Nové Hodéjovice - obec, lokalit — 3.1.1. Za Hrbitovem a 3.1.2. Poh(rka.

Dle UPnM je te$ené uUzemi tvofeno ¢astmi makroblok(i 3.1.1.039.z-72, 3.1.1044.z-72, 3.1.2.054.z-72
a3.1.2.058.z-72 se zplUsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) ve smyslu cl.
8207ZV.

Regené Uzemi je déale dotéeno verejné prospésnou stavbou AS1 - plocha pro asanaci a asanaéni tpravy A2
Popilkovisté.

Zameér navrhovatele:

Zamérem navrhovatele je vyuZiti feSeného Uzemi pro umisténi vyrobny energie z obnovitelnych zdroji —
fotovoltaické elektrarny.

Pfedmét Zmény UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéieni moznosti Upravy zplisobu vyuZiti v feSeném Gzemi, kterym je
nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) ve smyslu ¢l. 82 OZV na takové vyuziti, které bude
umoznovat umisténi vyrobny energie z obnovitelnych zdrojti — fotovoltaicka elektrarna.

Informace k ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. (0dbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodarstvi;

POZADAVEK:

NavrZeny zamér se nachazi na svazich plvodnich hrazi odkalisté Hodéjovice. Odkalisté
jako vodni dilo jiz zaniklo dokonéenim rekultivace. Administrativné bylo zruseno
rozhodnutim dne 7.10.2020 ¢j. O0ZP/10363/BI. V télese plvodnich hrazi se nachazi
monitorovaci vrty a drenazni systém, ze kterého je povoleno vypousténi drendznich
odpadnich vod do Hodéjovického potoka.

Tento systém vodohospodarskych objektd nesmi byt umisténim fotovoltaické
elektrarny na plose ptivodniho hrazového télesa ohroZen ani ovlivnéna jejich funkce.

Z hlediska oddéleni ochrany ptirody a krajiny:

Se Zménou UPnM nesouhlasime. Vymezena lokalita je sou&asti, ,rekultivace odkalistd
Hodéjovice” kterd probéhla ve vice etapach, a ktera stdle neni ukonéena — kompetence|
MZP. Odkali$té v minulych letech slouzilo predeviim pro ukladani popilku a $kvaru
Ceskobudéjovické teplarny vytopny Nové Vrato. Zamér rekultivace spocivala v Upravé
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nejvyssi hraze, otevieni Hodéjovického potoka a rekultivaci celého Uzemi s plosnym|
vysazenim drevin a travnim osetim, dale byly odstranény i technické zarizeni odkalisté.
Soucasti hrazového systému je systém drendzi, na kterém zva JZ strany doslo
k vymyceni vzrostlych borovic (povoleny organem ochrany pfirody z dlvodu
pogkozovani drendiniho systému na Zadost vlastnika, teplarna Cb a.s.), v PD rekultivace
se pocitalo s jejich zachovanim. K nemilé situaci nemoznosti uloZeni nahradni vysadby
v prostoru odkalisté, byla orgdnem ochrany pfirody brana skute¢nost nové vysadby pfi
rekultivaci, kterd pomuZe alespon v mensi mife nahradit ekologickou Gjmu vzniklou
kdcenim vitalnich drevin. V fe§eném prostoru zmény UP se i tato vysadba nachazi a je
logické, Ze celé Gzemi je soucasti krajinné zelené KV. Ackoliv odkalisté bylo umélou
vodni nadrzi, rekultivaci se vodni plocha nahradila rozvolnénym prostorem s prioritnim
cilem zac¢lenéni nového prvku do krajinné pohledové zény. Kaceni borovic (zahajeni v r,
2021) proslo i mnohacetnou diskuzi, podnéty a stiznostmi od mistnich obyvatel, nebot]
doslo k odclonéni plochy odkalisté a blizkého dalni¢niho télesa, od obytné vystavby bez
jakékoliv kompetence/ nédhrady (absence protihlukové zdi, liniova vysadba atp.).
Vystavbou FVE dojde k naruseni skutkové podstaty rekultivace uUzemi, ndvratu do
pfirodé blizkého charakteru, jesté vétsi znepfijemnéni pohody bydleni (jiz nyni
dalnice), zamezi prlichodnosti krajinou a naruseni obecnich ustanoveni zakona o
ochrané ptirody a krajiny. Je nezbytné taktéZ upozornit na velkou vinu nevole ohledné
FVE pravé od mistnich obyvatel (¢asté dotazy na zdejsi spravni organ).

Z hlediska nakladani s odpady, ochrany zemédélského ptdniho fondu, lesniho
hospodarstvi, a ochrany ovzdusi:
BEZ PRIPOMINEK

2. |Stavebni ufad BEZ PRIPOMINEK

3. |Investi¢ni odbor BEZ PRIPOMINEK

4. |Odbor spravy verejnych |neuplatnéno
statkli

5. |Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK

6. |Odbor rozvoje a verejnych|neuplatnéno
zakazek

Stanovisko pofizovatele:

Regené Uzemi se nachazi severozapadnim smérem od obce Staré Hodé&jovice na okraji katastralniho Uzemi
Ceské Budé&jovice, stim 7e zamér vystavby fotovoltaické elektrarny zasahuje i do sousedniho katastralniho
Uzemi Srubec, kde bude navrhovatelem také poddn névrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Srubec.

Regené Uzemi se nachdzi na okraji rekultivovaného Uzemi byvalého odkalisté teplarenského popilku. Tato
rekultivace jiZz byla v r. 2021 ukoncena.

Re$ené Uzemi zahrnuje odjimané pidy ze ZPF s tfidou ochrany lIl. tedy prdmérné produkéni ptidy s kédem
BPEJ 5.53.01 a 5.47.02 a s tfidou ochrany V. tedy produkéné malo vyznamné plidy s kédem BPEJ 5.67.01.

Soudasti ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM jsou doplfiujici podklady, ze kterych je patrné umisténi zdméru
a hustota zastavby v dané lokalité, popis zaméru a jeho urbanistické a hmotové fesSeni, schéma mozného
feSeni zdméru, dopravni feSeni a Sirsi vztahy a vazby v Gzemi (viz priloha — Podkladova studie).

Na zakladé sdéleni OOZP z hlediska vodniho hospodafstvi je do obsahu doplnén pozadavek na zachovani
systému vodohospodarskych objektll umisténych v télese plvodni hraze odkalisté - monitorovaci vrty
a drenazni systém, ze kterého je povoleno vypousténi drendznich odpadnich vod do Hodéjovického potoka.

S ohledem na vySe zminéné, kdy dochazi ke stfetu sledovanych zajm(, reprezentovanych na jedné strané
OOZP, na strané druhé vefejnym zajmem, kdy vyroba elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie je dle § 2 odst. 2
pism. a) bodu 18 energetického zakona zfizovdna a provozovadna ve vefejném zijmu, OUP doporudil
projednani navrhu na pofizeni Zmény UPnM v komisi rady mésta pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské
Budé&jovice, ktera na svém jednani dne 23.4.2024 doporucila zahajeni procesu pofizeni zmény UPnM.

Krajsky urad Jihoceského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zadkona vydal dne 25. 7. 2023
stanoviska ¢.j.: KUICK 102142/2023 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterych vyplyva, Ze navrhovany
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obsah Zmény UPnM nemf{ize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv
na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti lezicich na Gzemi
v pUsobnosti krajského uradu. Déle s pfimérenym pouZitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i
odst. 2 zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisq,
konstatoval, e nepozaduje zpracovéni vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmé&ny UPnM na Zivotni prostfedi ve
zkrdceném postupu pofizovani. Zaroveri konstatoval, Ze potizeni Zmény UPnM je Géelné a mira, v jaké zména
koncepce stanovi rdmec pro zameéry a jiné Cinnosti je, vzhledem k jejich umisténi velikosti a povaze, adekvatni.

V ptipadé zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména pofizena zkracenym postupem v souladu
s pfislusSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist. Pofizovatel upozorniuje,
e proces potizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, mdze rovnéi na zékladé vefejného projednani
prokazat, 7e Zména UPnM neni mozna.

Vy$e popsany navrh na poftizeni Zmény UPnM zkrdcenym postupem je po projednani v radé mésta predloZen a
k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to vsouladu s § 6 odst. 5 a § 46 odst. 3 ve vazbé § 55a odst. 1
stavebniho zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 13. 5. 2024 usnesenim ¢. 653/2024 vzala na védomi navrh na pofizeni Zmény
UPnM, doporutila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit jej na jednani
zastupitelstva mésta.

Zkratky pouzité v textu:

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalitdch Za Hibitovem a Nové Hodéjovice v katastralnim tizemi Ceské Budéjovice 6

Mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oup odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

oozZp odbor ochrany Zivotniho prostfedi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zékon €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl
s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl

energeticky zakon zékon ¢. 458/2000 sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakon( (energeticky zakon)

ozv obecné zévazna vyhldska €. 4/2000 o zavaznych &astech Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni
pozdéjsich zmén

KV nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné dle ¢l. 82 OZV

AS1 plocha pro asanaci a asanacni dpravy A2 Popilkoviste dle ¢l. 176 OZV




