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Dlvodova zprava

OUP zaevidoval navrh na pofizeni zmény UP v lokalité Suché Vrbné — primyslovy obvod, pro
pozemky parc. € 2330/2, 2330/5, 2330/12 a 2330/6 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ktery spliuje
naleZitosti dle § 46 odst. (1) stavebniho zdkona a je ptilohou €. 4 tohoto materidlu. Navrhovatelé
jsou fyzické osoby a jako navrhovatelé budou hradit finanéni ndklady spojené se zpracovanim
zmény UP.

Resené uzemi:

Resené Uzemi se nachazi v Suchém Vrbném v ulici El. Krasnohorské. Dle UP je fe$ené Gzemi
soudasti plochy se zplsobem vyuZiti SA.

Pfedmét zmény UP

Navrhovatelé zmény UP predpokladaji zménu zplsobu vyuZiti v ¢asti plochy SA v rozsahu vyse
uvedenych pozemkt na KOL-2.

Zamérem navrhovateld je vystavba bytového domu, na predmétnych pozemcich stim, Ze
vychodnim smérem od zajmovych pozemk( bude navrhovateli vybudovana komunikace, pro
dopravni napojeni tohoto bytového domu. Tato novd komunikace bude napojena na jiz stavajici
komunikaci zpfistupriujici stavajici bytové domy jizné od feseného tizemi zmény UP.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovana i stavajici komunikace jsou dle UP souasti plochy se zptisobem
vyuZiti SA, rozsifil pofizovatel fesené Uzemi zmény UP i na pozemky parc. ¢. 2330/7, 2330/8,
2330/9, 2330/13, 2330/10 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2300/1. (viz pfiloha €. 3 tohoto materialu).

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Nesouhlasné vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny, s doporucenim

Zivotniho prostredi zachovat SA, z nésledujicich dlvodu:

- pfrilis maly pozemek pro vybudovani bytového domu,

- neni akceptovatelné zastavéni celého pozemku, nutné vyfesit, parkovani
zasakovani destovych vod apod.,

- na pozemku rostou vzrostlé dreviny, které jsou pfipadnou stavbou
dotceny,

- zachovani a budovani obcanské vybavenosti a zelené zlepsi pobyt ve
mésté.

Vyjadieni bez pfipominek zhlediska lesniho hospodafstvi, vodniho

hospodarstvi, zemédélského pldniho fondu, ochrany ovzdusi a odpadového

hospodarstvi.
2. | Odbor dopravy a Vyjadieni s podminkou:
silniéniho hospodarstvi | -  Sifka verfejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace,

zpfistupnujici pozemek bytového domu, bude min. 12 m,
- nova komunikace bude navriena v souladu s CSN 73 61 10 , projektovani
mistnich komunikaci“.

3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni:

architekta - sportovni a sportovné rekreacni aredly maji v pldorysu mésta jen
omezené plosné zastoupeni,

- nezadouci Ubytek ploch pro sport a rekreaci,

- potieba ponechat rezervu ploch pro sportovni vyufZiti.

4. | Stavebni urad Neuplatnéno.

5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

6. | Odbor spravy Vyjadieni s podminkou vybudovat chybéjici infrastrukturu.
verejnych statkd

7. | Majetkovy odbor Vyjadieni bez pfripominek.

8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.
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verejnych zakazek

9. | Odbor pamatkové péce | Neuplatnéno.

Ostatni

1. | Zpracovatel UP: Nesouhlasné vyjadieni, s doporucenim zachovat SA, z nasledujicich divodu:
Architekti HriSa aspol. | - predmétnd plocha SA je soucasti systému sportovnich a sportovné
Atelier Brno, s.r.o. rekreacnich ploch mésta,

- plochy pro sport a rekreaci jsou v UP zamérné vymezeny vlastni funkci,
aby nemohly byt zastavény komer¢ni ¢i bytovou zastavbou.

2. | Utad pro zastupovani Vyjadfeni bez pfipominek.
statu ve vécech
majetkovych,
Uzemni pracovisté
Ceské Budéjovice,
- jako vlastnik
pozemkd
v feSeném uzemi
zmény UP

Stanovisko pofizovatele:

V roce 2007 potidil OUP analyzu ploch pro sport, jejiz prezentaci vzala na védomi dne 18.7.20007
RM usnesenim €. 602/2007. Z tohoto dokumentu vyplynulo, Ze v UP je celkem 9,86 ha ploch pro
SA, do konce roku 2006 nedoslo k jejich zastavéni. Nicméné bylo doporuceno je ponechat pro
toto vyuZiti sohledem na jejich dlleZitost pro budouci vybudovani sportovnich zafizeni
v lokalitach spojenych tzemné s témito plochami.

Pofizovatel se ztotoZiuje se zavéry analyzy ploch pro sport a s vyjadfenimi Atelieru Brno, Utvaru
hlavniho architekta a odboru ochrany Zivotniho prostredi.

Zménou UP by doslo k nezddoucimu zmenseni predmétné plochy SA. Tato plocha je soudasti
systému sportovnich a sportovné rekreacnich ploch mésta. Plochy pro sport a rekreaci maji
v Uzemi nezastupitelné misto a proto jsou v UP zdmérné vymezeny vlastni funkci, aby nemohly
byt zastavény komercni ¢i bytovou zastavbou. Plochy pro sport a rekreaci jsou dulezité pro
zajisténi obytné pohody a kvality bydleni v uzemi. Tyto plochy maji v plidorysu mésta jen
omezené plodné zastoupeni, a zménou UP dojde nendvratné k jejich ubyvani. Zména UP by dala
predpoklad dalsim zméndm podobného charakteru a dalSimu ubyvani téchto ploch, coz je
z hlediska UP, zejména z hlediska urbanistické koncepce nepfipustné.

V minulosti jiz byla pfedmétna plocha z ¢asti vyuZivana ke sportovnimu ucelu, jako volné
pfistupné fotbalové hiisté (“Na Skvare“). To, Ze plocha neni vsoudasnosti vyuZita dle
stanoveného zplisobu vyuZiti, neznamena, Ze je potreba zpUsob vyuZiti zménit, naopak je Zadouci
zachovat stavajici zplsob vyuZiti pro mozné budouci vyuZziti predmétné plochy.

V celé lokalité Suché Vrbné - primyslovy obvod, dokonce ani v celé ctvrti Suché Vrbné, neni
vymezena z4adna dal$i podobna plocha obcanského vybaveni. Pfedmétna plocha je proto v Uzemi
jedinecna a je nezadouci, aby doslo k jeji zméné na plochu bydleni.

Z hlediska zachovani obytné pohody zastavby jizné od feSeného Uzemi jsou zadjmové pozemky
tvarem, velikosti a pozici k uvazovanému zaméru stavby bytového domu nevhodné.

Ztéchto dGvod( a sohledem na vy$e uvedend nesouhlasnd vyjadieni OUP nedoporuduje
zahajeni procesu potizeni zmény UP.

V piipadé zahajeni procesu potizeni zmény UP budou v zadani stanoveny nasledujici pozadavky
pro navrh zmény UP:

- v predstihu pred zahajenim vystavby bytového domu musi byt vybudovana vefejnd dopravni
a technicka infastruktura,
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- pro dalsi stupné projektové dokumentace bude stanovena podminka, Ze dopravni napojeni
bytového domu musi spliiovat poZadavky dle platnych pravnich predpis(, tj. zejména sife
verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace, zpfistupniujici pozemek
bytového domu, min. 12 m a parametry komunikace v souladu s CSN 73 61 10 , projektovani
mistnich komunikaci”.

Zmény UP bude zpracovana v souladu s pfislusnymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel
upozorfiuje, 7e proces pofizovani dané zmény UP miZe rovné? prokazat, e zména UP neni
mozna.

Rada mésta Ceské Budé&jovice na svém jednani dne 21. 3. 2016 usnesenim €. 311/2016 vzala na
védomi navrh na potizeni zmény UP a uloZila Mgr. Petru Podholovi, 1. ndméstkovi primatora
v souladu s § 46 odst. (3) stavebniho zdkona predloZit navrh na pofizeni zmény UP ke schvaleni
Zastupitelstvu mésta Ceské Budé&jovice. V ostatnich ¢astech RM nepfijala usneseni, tzn., e RM
nedoporucduje zastupitelstvu mésta schvélit zamér potizeni zmény UP.

Zkratky pouzité v textu:

up tzemni plan Ceské Budéjovice, ktery nabyl Gcinnosti 8. 12. 2016

zména UP zména UP v lokalité Suché Vrbné — priimyslovy obvod v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 5
oup Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice
stavebni zakon zdkon ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni
oopP Opatieni obecné povahy, kterym byl vydén Gzemni plan Ceské Budéjovice

SA plochy obéanského vybaveni — sportovni arealy dle kap. I.F.3. vyrokové ¢asti OOP

KOL-2 Plochy bydleni — kolektivni bydleni v predmésti dle kap. I.F.1. vyrokové ¢asti OOP

RM Rada mésta Ceské Budéjovice

analyza ploch pro Uzemni studie ,,analyza naplnénosti zastavitelnych ploch uréenych v zemnim planu mésta Ceské
sport Budéjovice pro sportovni vyuZiti — ¢ast A
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