Důvodová zpráva

Společnost HAUSER spol. s r.o. je vlastníkem pozemků parc.č. 481, parc.č. 482/6, parc.č. 482/7, parc.č. 482/8, parc.č. 482/9, parc.č. 482/10, parc.č. 482/32, parc.č. 482/33, parc.č. 482/34, parc.č. 482/35, parc.č. 482/36, parc.č. 482/37, vše v k.ú. České Budějovice 5 – viz příloha. Společnost má zájem vystavět na těchto pozemcích a pozemcích, které jsou předmětem žádosti, administrativní budovu – sídlo společnosti o kapacitě cca 150 pracovních míst. 

HAUSER spol. s r.o. má zájem o odkoupení pozemků v k.ú. České Budějovice 5: 

parc.č. 482/1 – zahrada o výměře 1082 m2, 
parc.č. 482/2 – zahrada o výměře   161 m2, 
parc.č. 482/3 – zahrada o výměře   270 m2, 
parc.č. 482/4 – zahrada o výměře   264 m2,
parc.č. 482/5 – zahrada o výměře   252 m2,
celková výměra ……………….  2029 m2,  
které jsou v majetku statutárního města České Budějovice. Tyto pozemky sousedí se stavbou „zanádražní komunikace“ (IV. etapa), tato stavba je již zapsána v katastru nemovitostí. 
Pozemky parc.č. 482/2, parc.č. 482/3, parc.č. 482/4, parc.č. 482/5 a část pozemku parc.č. 482/1 jsou pronajaty jako zahrádky (4 nájemní smlouvy jsou uzavřeny na dobu neurčitou s výpovědní dobou 6 měsíců). Pokud by společnost pronajaté pozemky nabyla do vlastnictví, uzavřené nájemní smlouvy by přešly na nového vlastníka. Nájemci zahrádek byli písemně upozorněni na záměr prodeje uvedených pozemků.
Ve své žádosti společnost HAUSER spol. s r.o. nabízí v rámci výstavby výše uvedené administrativní budovy opravit komunikaci v ul. Kamarytova podél pozemků ve vlastnictví této společnosti. 

Společnost HAUSER spol. s r.o. nabídla jako alternativu též směnu pozemků.
O vyjádření jak k prodeji, tak i ke směně byly požádány dotčené odbory MM:

Odbor správy veřejných statků sděluje, že varianta směny pozemků je nevýhodná, pozemky nabízené společností HAUSER spol. s r.o. jsou zanedbané. Ani prodej se SVS z hlediska správce nezdá výhodný, pozemky by mohly v budoucnu sloužit jako parkoviště osobních automobilů sloužící pro občany města bydlící v této lokalitě.

Odbor ochrany životního prostředí souhlasí se záměrem prodeje, pouze upozorňje že pozemky se nacházejí v záplavovém území.

Odbor útvar hlavního architekta sděluje, že dle ÚP jsou řešené pozemky součástí plochy se způsobem využití plochy smíšené obytné – kolektivního charakteru v předměstí. Přípustné je zde zřizovat nebytové funkce do 5000 m2 hrubé podlažní plochy, a to včetně administrativních zařízení a přidruženého stání. ÚHA upozorňje, že pozemky jsou dotčeny záplavovým územím. ÚHA shledává variantu prodeje i směny možné, avšak souhlasí přednostně s variantou prodeje pozemků z majetku města do soukromého vlastnictví, a to převážně vzhledem k dotčení pozemků záplavovým územím Dobrovodského potoka.

Odbor územního plánování z hledisla územního plánování sděluje, že lze souhlasit s variantou prodeje pozemků a nelze souhlasit se směnou pozemků za účelem přesunutí stávajících zahrádek. Všechny předmětné pozemky jsou součástí plochy přestavby se způsobem využití smíšené obytné – kolektivního charakteru v předměstí a stávající zahrádky nejsou s tímto způsobem využití v souladu. To znamená, že stávající zahrádky jsou v tomto území určeny tzv. na dožití a není možné je v tomto území obnovovat nebo zde vytvářet zcela nové zahrádky. Naopak je zde vhodná přestavba území v souladu se způsobem využití stanoveném ÚP, se kterým je záměr výstavby administrativní budovy v souladu.
Rada města na svém zasedání dne 24.10.2016 schválila usnesením č. 1551/2016 záměr prodeje výše uvedených pozemků za dohodnutou kupní cenu, minimálně však za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem.

Soudním znalcem Ing. Petrem Pokorným byl vyhotoven znalecký posudek, který stanovil cenu v místě a čase obvyklou ve výši 4.700.000 Kč (tj. 2.325 Kč/m2).

Pro informaci udvádíme, že vzhledem k tomu, že statutární město České Budějovice je plátcem DPH – bude při zrealizovaném prodeji z této ceny odvedeno 21% DPH, tj. 815.702 Kč.

Záměr prodeje byl dle zákona o obcích zveřejněn na úřední desce od 4.11.2016 do 21.11.2016.
Rada města na svém zasedání dne 19.12.2016 usnesením č. 1821/2016 doporučila zastupitelstvu města schválit záměr prodeje výše uvedených pozemků za dohodnutou kupní cenu, minimálně však za cenu 4.700.000 Kč + náklady spojené s prodejem.
Pokud bude tato majetková dispozice zastupitelstvem města schválena, bude realizováno výbrové řízení za nejvyšší cenovou nabídku. Výsledek bude předložen zastupitelstvu města ke schválení. 
