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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice, jako vécné a mistné pfislu$ny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis,
(dale jen ,stavebni zdkon“), a §§ 10, 11 a § 171 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen ,spravni rad”), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich (Obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisll, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho
zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na §§
171 az 174 sprdvniho radu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU €. 83 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE NEMOCNICE
v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 7
(dale té7 ,,zména €. 83 UPnM*)

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice €. 39/2000, jeho? zdvazna &ast byla
vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s ucinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho
pozdéjSich zmén a dprav, v rozsahu navrhové casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku
projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zakona ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zdkona a podle
§§ 171 az 174 spravniho fadu.
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I. Zména €. 83 tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Nemocnice

1.1 Textova (vyrokova) éast zmény €. 83 UPnM

a) Resené uzemi

Redenym Uzemim zmény &. 83 Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Nemocnice je
pozemek parc. &. 1354 a ¢ast pozemku parc. €. 1355 v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 7, které se
nachazeji ve stabilizovaném Uzemi u kfiZzovatky ulic B. Némcova a Tichd v sousedstvi rehabilitacniho
centra spolecnosti Olma R+ s.r.o. a arealu krajské nemocnice.

Dle GUzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni jeho pozdéjSich zmén, (dale jen ,UPnM*), je
Fedené Gzemi zmény €. 83 UPnM souéasti dilu 2 Pfedmésti, ¢tvrti 2.6. Krumlovské pFfedmésti, lokality
2.6.2. Nemochnice, plvodniho makrobloku 2.6.2.008.

Ze zdpadu, severu a vychodu je reSené Uzemi obklopeno zastavitelnym uzemim verejné vybavenosti
pro zdravotnictvi (zbyvajici podstatna ¢ast makrobloku 2.6.2.008. — aredl Nemocnice a Olma+ s.r.0.) a
na jihu sousedi se zastavitelnym uzemim s pfevazujicim charakterem obytnym individudlnim
v pfedmeésti (makroblok 2.6.2.010.).

Redené Uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti zmény €. 83 UPnM.

b) Vymezeni zastavéného tzemi

Hranice zastavéného Uzemi nejsou dotceny, zastavéné Gzemi se zménou ¢. 83 UPnM nové nevymezuje,
nebot jeji FeSené Uzemi je soucasti zastavéného Uzemi.

c) Zakladni koncepce rozvoje izemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou ¢. 83 UPnM

dotéena. Zménou & 83 UPnM je Felena zména zpisobu vyufiti ze zastavitelného uzemi vefejné

vybavenosti pro zdravotnictvi (VZ) na zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym

individudlnim v predmésti (IN-2). Pro ochranu hodnot stavajiciho stabilizovaného Gzemi s ohledem na

charakter zastavby v $irsich vazbdch se ve zméné ¢. 83 UPnM stanovuiji nasledujici podminky:

1. celkovad vyska objektd vie$eném uzemi zmény € 83 UPnM nesmi prekrocit vysku stdvajiciho
objektu na pozemku parc. ¢. 1357 (objekt rehabilitacni centra spolec¢nosti Olma R+ s.r.0.),

2. podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny v Uzemni studii v souladu
s bodem 1. této kapitoly.

Uzemi Ize oznacit dle zak. ¢. 20/1987 Sb., O statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpish, (dale

jen ,zakon o pamatkové péci“), jako Uzemi s archeologickymi nalezy. Pro ochranu pozUstatkl

pravékého, ranné stfedovékého a stfedovékého osidleni je nutné v ramci pripustnych a podminéné

pripustnych déju, zatizeni a ¢innosti postupovat v souladu se zakonem o pamatkové péci.

d) Urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1. Urbanisticka koncepce

Dle ¢l. 161 odst. (2) obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Ceské Budé&jovice ¢. 4/2000 o
zavaznych ¢astech UPnM, v platném znéni, (dale jen ,0ZV“), tvori ¢tvrt Krumlovské predmésti, v které
se nachazi i fe$ené Uzemi zmény ¢&. 83 UPnM, kombinované tzemi blokové obytné zéstavby, aredlu
nemocnice a papiren, ohrani¢ené na zapadé kompozi¢ni osou zelené feky Vltavy. Severojizni paterni
osou Uzemi je Lidicka tfida. Reené Uzemi zmény ¢. 83 UPnM je soucasti lokality s aredlem krajské
nemocnice a rehabilitacniho centra, které se rozkladaji v podstatné casti lokality, v jizni ¢asti lokality se
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nachazi stavajici zastavba rodinnych domu v bloku mezi ulicemi B. Némcové (kompozi¢ni osa), Tich3,
Thomayerova a Papirenska (kompozi¢ni osa).

Zakladni urbanistickd koncepce navazuje na urbanistickou koncepci v UPnM, nebot fe$i zménu
zpUsobu vyuZiti v ploSe s malou rozlohou (cca 600 m2) na zastavitelné uzemi s prevaZujicim
charakterem obytnym individudlnim v predmésti (IN-2) shodné se zplUsobem vyuZiti stanovenym v
UPnM pro plochu se zastavbou rodinnych domd, kterd s Fe§enym Gzemi zmény €. 83 UPnM sousedi.
Pro zachovani urbanistické kompozice zejména s pfihlédnutim k prechodu mezi pfrevazujici
vysokopodlazni zastavbou jednotlivych pavilonii nemocnice a nizkopodlaZzni zastavbou rodinnych
domd, kterd na jihu na aredl nemocnice navazuje, se ve zméné ¢&. 83 UPnM stanovuje omezeni vysky
zastavby v jejim feSeném Uzemi tak, aby nebyla ptekrocena vyska stavajiciho objektu rehabilitacniho
centra spolecnosti Olma R+ s.r.o. — viz kapitoly c) a g) textové (vyrokové) ¢asti tohoto opatfeni obecné
povahy (dale jen ,,00P*).

2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vzhledem k tomu, e fedené tzemi zmény ¢&. 83 UPnM se nachézi dle UPnM v zastavéném Gzemi (resp.
v soucasné zastavéném tzemi dle UPnM), jednd se o plochu pFestavby.

3. Systém sidelni zelené

Regenim zmény ¢&. 83 UPnM nedochdzi k narugeni systému sidelni zelené. Redené Gzemi se nedotyka
stavajicich ani navrzenych ploch, které jsou soucdsti systému sidelni zelené dle UPnM.

e) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce dopravy ziistava v platnosti dle UPnM, resp. s ohledem na predmét feseni nema
zména ¢. 83 UPnM dopad do koncepce dopravy dle UPnM a v &irSich vazbach je pFevzata zakladni
dopravni fe$eni z UPnM.

Ve zméné ¢&. 83 UPnM se stanovuji nasledujici podminky pro zpracovani zemni studie:

= v Uzemni studii bude provéreno napojeni na verejnou infrastrukturu, tj. dopravni feSeni véetné
feSeni dopravy v klidu pro potreby jednotlivych objektl na vlastnich pozemcich,

= soucasti uzemni studie bude vyhodnoceni hlukové zatéze z ulice B. Némcové, vcetné ndvrhu
ptipadnych protihlukovych opatfeni pro splnéni hygienickych limitd dle aktualné platné legislativy
na Useku ochrany verejného zdravi (v soucasné dobé dle zdkona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisl, a z
nafizeni vlady CR € 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepftiznivymi u&inky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpist),

* bude respektovano ochranné pasmo (dale té7 ,0P“) letisté Plana u Ceskych Budé&jovic dle zakona
¢.49/1997 Sh., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist, kterym je OP letisté Plana u
Ceskych Budé&jovic s vyskovym omezenim staveb dle opatfeni obecné povahy Utadu pro civilni
letectvi ze dne 27. 3. 2012, tato podminka bude v Uzemni studii stanovena i pro projektové
dokumentace jednotlivych staveb.

2. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury zGstava v platnosti dle UPnM, resp.
s ohledem na predmét fedeni nema zména ¢&. 83 UPnM dopad do koncepce veiejné infrastruktury dle
UPnM, pfi respektovani Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Jiho¢eského kraje, v platném znéni, a to
dle § 4 odst. 7 zdkona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zdkond (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist, a pfi
respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury a radioreléového paprsku.

Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektu Ci objektl v feSeném uUzemi bude ve smyslu
¢l. 102 odst. (2) OZV prizplsobeno pokud mozno poloze verejného prostranstvi.
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Ve zméné ¢&. 83 UPnM se stanovuje pro Uzemni studii a pro projektové dokumentace jednotlivych
staveb v Fedeném tzemi zmény ¢. 83 UPnM nésledujici podminka:

= |ikvidace destovych vod bude prfednostné feSena vsakovanim nebo retenci pred odvadénim
povrchovych vod do toku.

3. Obcanska vybavenost

Ve zméné ¢. 83 UPnM se nevymezuje samostatna plocha ob&anského vybaveni ve smyslu § 6 vyhlagky
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“).

4. Verejna prostranstvi

Ve zméné €. 83 UPnM se nevymezuje samostatnd plocha vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 vyhladky
¢. 501/2006 Sb.

f) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek
nerostnych surovin

1. Koncepce uspoiradani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny zOstdva zachovéna v platnosti dle UPnM, resp. je prevzata
z UPnM. Re$ené Uzemi zmény & 83 UPnM se nachdzi uvnitf zastavéného Gzemi (resp. dle UPnM
soucasné zastavéného Uzemi), z pohledu typU krajiny je soucasti silné urbanizované krajiny. Zména
¢. 83 UPnM nemad dopad do koncepce usporadani krajiny.

2. Uzemni systém ekologické stability

V fe$eném Uzemi zmény & 83 UPnM se nenachazeji stdvajici ani navriené prvky tzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,,USES“) dle UPnM a nevymezuji se nové prvky USES.

3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni feenim zmény ¢. 83 UPnM naru$ena, nebot toto Uzemi je charakterizovdno
jako stabilizované uUzemi se stadvajici zdstavbou a siti obsluznych komunikaci, bez prostupnych
krajinnych prvk.

4. Ochrana pied povodnémi

Redené Gzemi zmény ¢. 83 UPnM se nachazi mimo zéplavovéa Gzemi Q100 a ani nebylo dotéeno pfi
povodnich v srpnu 2002.

5. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V fe$eném Gzemi zmény ¢. 83 UPnM se nenachézeji plochy pro dobyvani nerostd, poddolovand Gzemi
ani loZiska nerostu.

g) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tGcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu)

1. Pfedmét zmény ¢. 83 UPnM
Pfedmétem zmény ¢. 83 UPnM je:

= zména zpUsobu vyuZiti v ¢asti pdvodniho makrobloku 2.6.2.008. ze zastavitelného uzemi verejné
vybavenosti pro zdravotnictvi (VZ) na 1 novy makroblok 2.6.2.015.z2-83 se zplisobem vyuZiti
zastavitelné tzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pFedmésti (IN-2),
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2.

administrativni pfecislovani zbyvajici vétsSinové c¢asti plvodniho makrobloku 2.6.2.008. mimo
fesené Uzemi zmény ¢ 83 UPnM na makroblok 2.6.2.016.z-83 pfi zachovani stavajiciho zplsobu
vyuziti zastavitelné tzemi vefejné vybavenosti pro zdravotnictvi (VZ) dle UPnM.

Novy zptsob vyuziti ploch v fe§eném tzemi zmény &. 83 UPnM

V souladu s & 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je z déivodu zachovani kontinuity zmény UPnM
s platnym UPnM nadefinovan zplisob vyuZiti plochy v fedeném Gzemi zmény €& 83 UPnM v souladu
s ¢ldnkem 17 OzV:

zastavitelné tzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfedmésti (IN-2)

¢ast plvodniho makrobloku 2.6.2.008. — novy makroblok 2.6.2.015.z-83

(1) Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim v pfedmésti jsou v grafické a textové
pfiloze znacena indexem ,IN-2“. Obvyklé a pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni s vyraznou
pfevahou obytnou a s nimi souvisici ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby pro bydleni, a to v
individudlnich domech, jimiz se pro tento ucel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové (ndjemni)
vily nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim individudlniho charakteru.

(2) Pripustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni, vzdélavaci,
kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), neprekracujici vyznamem mistni
dosah. PFipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tizemich

a) domy s pecovatelskou sluzbou,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi
pfislusného makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vidy pro jednotlivy pozemek, popfipadé
parcelu,

c) sluzebny policie.

(3) Podminéné pripustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné, sousedstvi
a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni malého rozsahu, a to o podlazni plose
nejvyse 100 m2. Podminéné je pfipustné i jako monofunkéni objekty zejména zfizovat a provozovat
na téchto uzemich

a) obchody,

b) provozovny verejného stravovani,

c) nerusici provozovny sluzeb, které slouzi prevazné pro denni potieby obyvatel pfilehlého Uzemi
velikosti lokality,

d) zafizeni administrativni,

e) ubytovaci zatizeni,

f) stavby pro socialni ucely, stavby cirkevniho, kulturniho, zdravotnického, skolského a sportovniho
UCelu vcetné stredisek mlddeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit, slouZici
potifebam obyvatel ptilehlého Uzemi velikosti lokality,

g) drobna zafizeni chovatelska a péstitelska,

h) docasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této OZV.

(4) Nepfripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostiedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné véetné cinnosti, déji a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které
bud' jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méritko anebo rezim stanoveny touto
vyhlaskou, regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob
vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel, ledaze je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. b),

b) nakupni zafizeni,

c) zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary,

d) dlouhodobé docasné stavby, jimiz se pro Ucely této OZV rozumi stavby s dobou trvani delsi nez
pét let.
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3. Dalsi podminky pro vyuzivani plochy fesené zménou €. 83 UPnM

Pro ochranu hodnot stavajiciho stabilizovaného Uzemi s ohledem na charakter zastavby v feSeném

Gzemi i v $irSich vazbach se ve zméné ¢. 83 UPnM stanovuji nasledujici podminky (viz té7 kapitola c)

textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP):

= celkovd vyika objektd v Fe$eném Uzemi zmény & 83 UPnM nesmi prekrocit vysku stdvajiciho
objektu na pozemku parc. ¢. 1357 (objekt rehabilitacni centra spolecnosti Olma R+ s.r.o0.),

= podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny v Uzemni studii v souladu
s pfedchazejici odrazkou (viz téz bod 1. kapitoly c) textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP vyse v textu,

Ve zméné ¢. 83 UPnM se dale stanovuji néasledujici podminky pro zpracovani tzemni studie (viz téz

kapitola e) textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP vyse v textu):

= v Uzemni studii bude provéreno napojeni na verejnou infrastrukturu, tj. dopravni feSeni véetné
reSeni dopravy v klidu pro potreby jednotlivych objektl na vlastnich pozemcich,

= soucasti uzemni studie bude vyhodnoceni hlukové zatéze z ulice B. Némcové, véetné navrhu
pfipadnych protihlukovych opatfeni pro splnéni hygienickych limitd dle aktualné platné legislativy
na Useku ochrany verejného zdravi (v soucasné dobé dle zdkona ¢. 258/2000 Sbh., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, a z
nafizeni vlady CR €& 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpist),

= bude respektovano ochranné pasmo letisté dle zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdéj$ich predpist, kterym je OP letisté Pland u Ceskych Budé&jovic s vyskovym omezenim staveb
dle opatieni obecné povahy Ufadu pro civilni letectvi ze dne 27. 3. 2012, tato podminka bude
v Uzemni studii stanovena i pro projektové dokumentace jednotlivych staveb,

= Jikvidace destovych vod bude prednostné fesena vsakovanim nebo retenci pred odvadénim
povrchovych vod do toku, tato podminka bude v uUzemni studii stanovena i pro projektové
dokumentace jednotlivych staveb.

Ostatni podminky pro vyuZivani Gzemi zlstavaji v platnosti dle UPnM a OZV, vyjma povinnosti
provéreni zmén Gzemni studii v souvislosti s kompozi¢ni osou ulice B. Némcové.

4. Administrativni precislovani zbyvajici €asti makrobloku mimo fe$ené tizemi zmény ¢. 83 UPnM

Mimo Fesené Gzemi zmény & 83 UPnM zlstava u zbyvajici ¢asti plvodniho makrobloku 2.6.2.008.
zachovan zpUsob vyuziti dle platného UPnM, tj. je v celém rozsahu prevzat z UPnM zplisob vyuZiti
zastavitelné uzemi verejné vybavenosti pro zdravotnictvi (VZ) dle ¢l. 52 OZV, pficemz v rdmci navaznosti

na fedené Uzemi zmény €. 83 UPnM je tato &ast plvodniho makrobloku administrativné precislovana
na novy makroblok 2.6.2.016.z-83.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Zménou & 83 UPnM nejsou dotéeny vefejné verejné prospéiné stavby (dale jen ,VPS“) vymezené
v UPnM.

Nevymezuji se nové VPS, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani bezpeénosti statu
a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

i) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich tdaju podle § 8 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny VPS ani verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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j) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. (6) stavebniho zakona

Pro fe$ené Uzemi zmény & 83 UPnM nejsou stanovena 7adnd kompenzaéni opatieni dle § 50
odst. (6) stavebniho zakona.

k) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro viozeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci cinnosti

Plocha Fe$eného Gzemi zmény €. 83 UPnM, tj. novy makroblok 2.6.2.015.z-83, se vymezuje jako plocha,
v které je uloZeno provéreni zmén jejiho vyuziti Uzemni studii opatfenou v souladu s ¢l. 181 OZV.

Tato studie zejména stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb v souladu
s ¢l. 97 02V, tj. vyskovou hladinu zastavby, hustotu zastavéni jednotlivych pozemk, stavebni caru,
stavebni hranici, poZadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu. Ddle stanovi feSeni verejné
infrastruktury, tj. dopravni feseni, vCetné napojeni jednotlivych stavebnich pozemkl na obsluiné
komunikace a rfeseni dopravy v klidu pro potreby jednotlivych objekt na vlastnich pozemcich, a feseni
inzenyrské siti.

V uzemni studii budou pro jeji feSeni pfevzaty vSechny pozadavky a podminky stanovené v jednotlivych
kapitolach textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje do 8 let po vydani zmény €. 83 UPnM.

I) Dusledky na jednotlivé slozky UPnM
1. Textova cast - prlivodni zprava

Beze zmén.

2. ozv

Beze zmén.

3. Priloha¢. 1, 2, 3,4 0ZV

V pfiloze €. 1 OZV je ze seznamu vyjmut pGvodni makroblok 2.6.2.008. s vymérou 149 436,9 m? a
vloZen novy makroblok 2.6.2.016. s vymérou 148 850 m2.

7 vz

4. Graficka cast - dopad do vykresu
= 2.1. Hlavni vykres funkéni regulace uzemi (funkcni feseni ploch),

= grafickd ¢ast kryciho listu 2.6.2. Nemocnice.

m) Udaje o poctu listi zmény €. 83 UPnM a poctu vykrest grafické ¢asti

» Textova (vyrokova) ¢ast zmény &. 83 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 6 listd A4 (strany 4 a7
9 tohoto OOP).

» Graficka ¢ast zmény ¢. 83 UPnM obsahuje celkem 3 vykresy A4. a je nedilnou pfilohou tohoto OOP
jako pfilohy €. 1a, 1b, 1c.

1.2 Graficka cast

= |1 Vykres zdkladniho ¢lenéni dzemi 1:10 000
= .2 Hlavni vykres 1:10 000
= |.3 Kryci list ¢asti lokality 2.6.2. Nemocnice 1:5000

Vzhledem k tomu, e zménou ¢. 83 UPnM nejsou dotéeny VPS z UPnM a ani se nové nevymezuji zadné
VPS, veiejné prospé$na opatfeni a plochy pro asanaci, neni soucasti grafické ¢asti zmény ¢. 83 UPnM
vykres VPS, opatieni a asanaci.
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Il. OdGivodnéni zmény &. 83 UPnM

1.1 Textova &ast odGivodnéni zmény €. 83 UPnM

a) Proces pofizeni zmény €. 83 UPnM

Redené Uzemi zmény &. 83 UPnM je vymezeno v grafické &asti této Gzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,,UPD“).
O potizeni zmény ¢&. 83 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice (dale jen ,ZM“) svym
usnesenim ¢&. 141/2013 dne 20. 6. 2013. Navrhovatelem na potizeni zmény &. 83 UPnM je

, jako vlastnik pozemk( parc. ¢. 1354 a 1355
v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 7. Navrhovatel zaroven hradi finanéni naklady spojené se
zpracovanim predmétné UPD.
Na zakladé uzemné analytickych podkladd zpracoval porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
v souladu s § 47 odst. (1) dle stavebniho zakona néavrh zadani zmény ¢. 83 UPnM. V navrhu zaddani byly
stanoveny hlavni cile a poZadavky na zpracovani zmény ¢. 83 UPnM. Vysledky projednani pofizovatel
posoudil a vyhodnotil ve spolupraci s uréenou zastupitelkou, kterou byla v dobé zpracovani, projednani
a schvaleni navrhu zadani na zakladé usneseni ZM ¢. 40/VI/2010 pro volebni obdobi 2010 — 2014
uréenou zastupitelkou Ing. Ivana Popelovd, tehdejsi naméstkyné primatora mésta. Zadani upravené na
zakladé tohoto vyhodnoceni bylo schvaleno usnesenim ZM ¢. 229/2013 dne 7. 11. 2013.

Pro volebni obdobi 2014 — 2018 byl uréenym zastupitelem na zakladé usneseni zastupitelstva mésta
¢. 19/VI1/2014 Ing. Frantisek Koneény, Ph.D., naméstek primatora.

Pro volebni obdobi 2018 — 2022 je urcenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem na zakladé
usneseni ZM ¢. 18/VI11/2018 Mgr. Juraj Thoma, 1. naméstek primatora.

Projektantem zmény ¢. 83 UPnM je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢ autorizace CKA
01947.

Navrh zmény &. 83 UPnM pro spoleéné jedndni byl zpracovan podle stavebniho zdkona a vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006
Sb.“), a to v souladu s pozadavky schvaleného zadani.

Spoleéné jednani o navrhu zmény & 83 UPnM probéhlo dne 23. 5. 2018. V rdmci spole¢ného jednani
bylo uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organd, na jejichz zakladé bylo tfeba pred zahajenim fizeni
o zméné ¢&. 83 UPnM navrh upravit (blize viz kapitola e) tohoto odéivodnéni). V ramci zvefejnéni navrhu
zmény & 83 UPnM v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zakona (od 24. 5. 2018 do 22. 6. 2018) byly
uplatnény 3 pripominky, které byly fakticky bez pripominek (bliZze viz kapitola o) tohoto odtvodnéni).
Nasledné na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu zmény ¢. 83 UPnM a stanovisek dotéenych
organu, které byly uplatnény v fadné Ihaté, tj. do 22. 6. 2018, bylo k pofizovateli dne 19. 9. 2018
doruceno stanovisko krajského Uradu €. j.: KUJCK 116998/2018/0REG s posouzenim dle § 50 odst. (7)
stavebniho zdkona. V tomto stanovisku krajsky ufad konstatoval, Ze lze zahdjit fizeni o ndvrhu této
uzemné pldnovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto stanovisko neobsahuje upozornéni na
zasadni nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zakona.

Pofizovatel poté ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spole¢ného jednani a na
zakladé tohoto vyhodnoceni zajistil Gpravu navrhu zmény €& 83 UPnM pro veiejné projedndni dle
§ 52 stavebniho zédkona.

Ozndmeni o zahdjeni Ffizeni 0 zméné ¢. 83 UPnM dle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (3)
stavebniho zdkona a §§ 171 aZ 174 spravniho fadu bylo uc¢inéno verejnou vyhlaskou. Tato verejna
vyhlagka byla zvefejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dnii (od
4. 12. 2018 do 15. 1. 2019). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach statutarniho
mésta Ceské Budéjovice spolu s ndvrhem této UPD. Verejné projednani probéhlo dne 7. 1. 2019.
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V rdmci tizeni o zméné & 83 UPnM bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organ(, ktera byla
souhlasnd bez pozadavki. Dale bylo dne 8. 1. 2019 uplatnéno souhlasné stanovisko krajského uradu
jako nadfizeného orgéanu s ¢. j. KUJCK 2547/2019 OREG, které konstatovalo, Zze od spoleéného jednani
nedoslo ke zménam, které by mély vliv na posouzeni zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem
na $ir$i Uzemni vztahy, souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1,
(dale téz ,APUR"), a souladu s Zasadach Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni jeho pozdéjsich
aktualizaci, (dale té% ,AZUR“), politiku Uzemniho rozvoje a UPD vydanou krajem, proto krajsky Gfad
neuplatfiuje stanovisko dle § 52 odst. (3) stavebniho zdkona. V rdmci fizeni o0 zmé&né €. 83 UPnM byla
uplatnéna 1 namitka podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona, ktera byla fakticky bez namitek. Dale byla
uplatnéna 1 pfipominka, ktera byla ovsem fakticky bez pfipominek.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval ndvrh
rozhodnuti o namitkach a ndvrh vyhodnoceni pfipominek a vyzval v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho
zakona dotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny orgdn k uplatnéni stanoviska, a to i k ndvrhu
vyhodnoceni pfipominek, které byly uplatnény v ramci zverejnéného navrhu pro spolecné jednani dle
§ 50 odst. (3) stavebniho zdkona. V radné Ih(té bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organu, ktera
byla souhlasnd. Déle bylo uplatnéno souhlasné stanovisko krajského Uradu jako nadfizeného organu
pod €. j. KUJCK 37223/2019/0REG. Ostatni dotéené organy stanoviska v fadné Ihité neuplatnily, proto
se vsouladu s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona md za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.
Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach, vcetné odlvodnéni rozhodnuti je soucasti
odlvodnéni tohoto OOP.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, véetné vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

1. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1
Zména €. 83 UPnM neni v rozporu s APUR.

Resené Uzemi zmény ¢. 83 UPnM leii dle APUR uvnitf rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budé&jovice,
kterou respektuje. Zména ¢&. 83 UPnM provéfila, Ze jeji fe$eni nema vliv na koridor konvenéni zelezniéni
dopravy C-E 551 (&l. 85 APUR) a ZD4 (&l. 92 APUR), na koridor dalnice D3 (€&l. 98 APUR) a na koridor
kapacitni silnice $13 (¢l. 122 APUR).

Redené Uzemi zmény ¢&. 83 UPnM se nedotykd rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava,
ani jinych zdméra v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Zména ¢&. 83 UPnM vychazi z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v Uzemi.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zména ¢. 83 UPnM neni v rozporu s UPD vydanou krajem, tj. s AZUR.

Regené Uzemi zmény & 83 UPnM leii uvniti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské
Budéjovice.

Zména ¢ 83 UPnM respektuje priority stanovené v kapitole a) AZUR Stanoveni priorit tzemniho
pldnovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
uzemniho rozvoje.

Nebyl shleddn rozpor s jednotlivymi clanky tykajicimi se konkurenceschopnosti, prosperity,
hospodarského rozvoje a Zivotniho prostiedi se vsemi jeho slozkami. Zména zpUsobu vyuZiti ze
zastavitelného Uzemi verejné vybavenosti pro zdravotnictvi (VZ) na zastavitelné uzemi s prevaZujicim
charakterem obytnym individudinim v predmésti (IN-2) navaie na objekty bydleni ve stavajicim
stabilizovaném UGzemi, které ste$enym Uzemim zmény & 83 UPnM sousedi, nedojde tedy
k negativnimu dopadu na soudrznost obyvatel a kvalitu obytné pohody a Zivotniho prostiedi v zajmové
lokalité. Zaroven novy zplsob vyuZiti nebude mit negativni dopad na nemocnici, ktera je vyznamnou
obcanskou vybavenosti celoméstského a nadméstského vyznamu.
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Zménou ¢&. 83 UPnM nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich ani
civiliza¢nich hodnot stanovenych v kapitole e) AZUR Upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tuzemi kraje, a to o ohledem na predmét rfeSeni zmény
¢. 83 UPnM, polohu a malou rozlohu fe$eného Uzemi uvnitf zastavéného Uzemi se stabilizovanym
charakterem a vyuzitim okolni zastavby, i bez kontaktu a v dostate¢né vzdélenosti od prvké USES.

V souladu s kapitolou f) AZUR Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro
jejich zachovdni nebo dosaZeni je Fe$ené Gzemi zmény &. 83 UPnM soudasti silné urbanizované krajiny.
Zménou €. 83 UPnM nejsou vymezené charakteristiky krajiny ani zasady pro jejich vyuzivani dotéeny.
Zménou ¢. 83 UPnM nejsou dotéeny verejné prospésné stavby vymezené v AZUR, proto se jeji reseni
nedotykd kapitoly g) AZUR Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které
Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit.

Regené Uzemi zmény ¢ 83 UPnM leZi uvnitf mésta Ceské Budéjovice, neni v kontaktu s katastry
sousednich obci, proto se zmény ¢. 83 UPnM nedotykaji tkoly stanovené v kapitole h) AZUR Stanoveni
poZadavku na koordinaci uzemné pldnovaci ¢innosti obci a na reseni v uzemné pldnovaci dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury.

3. Koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi

Zména ¢. 83 UPnM nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji Feené Gzemi se
nachdzi uvniti spravniho Uzemi mésta, a to uvnitf katastralniho tzemi Ceské Budé&jovice 7. Sousedni
obce neuplatnily v rdmci projednavéani navrhu zadani zmény €. 83 UPnM 74dné podnéty.

c) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména ¢&. 83 UPnM je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovéni obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho
zadkona.

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zadkona ma UPD sméfovat ke shodé ve zplsobu vyuZivani
a usmérnovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu GUzemnich podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi — tj.
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména ¢&. 83 UPnM pfispiva v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zdkona k zajisténi predpoklad(l pro
trvale udrZitelny rozvoj Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajm( na rozvoji Uzemi. Zména zpUsobu vyuZiti navaze na objekty bydleni ve stavajicim stabilizovaném
Uzemi, které s Fedenym Uzemim zmény €& 83 UPnM sousedi a vhodné&ji vyhovi zdmériim vlastnika
pozemku v FeSeném Uzemi.

V souladu s § 18 odst. (3) stavebniho zdkona jsou pro ochranu hodnot stavajiciho stabilizovaného
Uzemi s ohledem na charakter zastavby v navazujicim Uzemi v SirSich vazbach zejména v kapitole c)
textové (vyrokové) ¢asti tohoto OOP stanoveny podminky, tykajici se omezeni nejvyse pripustné vysky
zastavby v novém makrobloku 2.6.2.015.z-83 s ohledem na stavajici zastavbu rodinnych domu ve
stabilizovaném Gzemi jizni ¢asti lokality Nemocnice a naproti pfes ulici B. Némcové v navazujici ¢asti

v v/

lokality Krumlovska s cilem zajistit zachovani stdvajiciho charakteru a méfitka individualni zastavby.

V feseném Uzemi zmény & 83 UPnM nejsou zde evidovany 7adné nemovité kulturni pamatky, ani
pamatkové chranénd tzemi. JelikoZ se jedna o Uzemi s archeologickymi nalezy Ill. kategorie, mliZe pfi
jednotlivych stavebnich aktivitdch dojit k poruseni pozlstatkll pravékého, ranné stfredovékého
a stredovékého osidleni, proto je nutné v ramci pripustnych a podminéné pripustnych déjl, zatizeni
a ¢innosti postupovat v souladu se zdkonem o pamatkové péci. Ve zméné & 83 UPnM nejsou
navrzenym feSenim dotceny pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi.
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Zména ¢&. 83 UPnM neni v rozporu s § 18 odst. (4) a (5) stavebniho zakona, nebot fe$ené Gzemi zmény
¢. 83 UPnM s novym makroblokem 2.6.2.015.z-83 se nachazi v zastavéném Uzemi, resp. v soucasné
zastavéném uzemi dle UPnM, nevymezuje se nova zastavitelna plocha v dosud nezastavéném uzemi.

Zména ¢. 83 UPnM je rovné? v souladu Ukoly Gzemniho pldnovéni obsaZenymi v jednotlivych
odstavcich § 19 stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny
hodnoty a podminky v Uzemi.

d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢&. 83 UPnM je zpracovédna v souladu s pfislu$nymi ustanoveni stavebniho zdkona a spravniho
radu.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a ptilohou €. 7 vyhlagky € 500/2006 Sb. Zména ¢. 83 UPnM
vychazi zUPnM a OZV, pouZivd nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu UPnM. Pro zachovani
kontinuity s pvodnim UPnM je ve zméné & 83 UPnM nadefinovan zpGsob vyuziti Gzemi v souladu
s § 3 odst. (4) vyhlasky &. 501/2006 Sb., tj. zptsob vyuZiti v ploe fesené zménou ¢. 83 UPnM je prevzat
zUPnM a OZV.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozport

Zména €. 83 UPnM je zpracovdana v souladu s pozadavky zvla$tnich predpisg.

Navrh zmény &. 83 UPnM pro spoleéné jednani byl zpracovan v souladu s pozadavky schvaleného
zadani, pouze je zmenseno fesené Uzemi — bliZe viz kapitola f) tohoto od(ivodnéni.

V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organd, z kterych bylo 7 stanovisek
souhlasnych a 1 stanovisko bylo souhlasné s podminkou.

Stanovisko Krajské hygienické stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich obsahovalo
kromé souhlasu i upozornéni na OP letisté Plana u Ceskych Budé&jovic s vy$kovym omezenim staveb.
Toto upozornéni véak bylo nadbyteéné, protoze jiz v ndvrhu zmény €. 83 UPnM pro spoleéné jedndni
byla v kapitole e) bodu 1. textové casti I.1 stanovena v samostatné odrazce podminka pro zpracovani
Uzemni studie: , bude respektovdno ochranné pdsmo (ddle jen ,0P“) letisté Pland u Ceskych Budéjovic
dle zékona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist, kterym je OP letisté Pland u
Ceskych Budéjovic s vyskovym omezenim staveb, tato podminka bude v tzemni studii stanovena i pro
dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlivé stavby.“ V ndvrhu zmény ¢. 83 UPnM pro vefejné
projedndni byl text této podminky na zdkladé upozornéni ze stanoviska pouze doplnén takto: , bude
respektovdno ochranné pdsmo (ddle téz ,0P”) letisté Pland u Ceskych Budéjovic dle zdkona ¢ 49/1997
Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdé&jsich predpist, kterym je OP letisté Pland u Ceskych Budé&jovic s
vyskovym omezenim staveb dle opatfeni obecné povahy Ufadu pro civilni letectvi ze dne 27. 3. 2012,
tato podminka bude v uzemni studii stanovena i pro dalsi stupné projektové dokumentace na jednotlivé
stavby.” Pred vydani byl jesté zjednodusen text takto: , ... i pro projektové dokumentace jednotlivych
staveb.”

Souhlasné stanovisko Ministerstva vnitra CR bylo vazano na podminku ochrany radioreléového spoje
Krajského Feditelstvi Policie CR Lannova Klet s tim, Ze uvedeny spoj prochazi nad pfedmétnym Gzemim
v minimalni vySce 50 m nad terénem. Oviem dle dostupnych Udaj z Gtzemné analytickych podklad( se
tento spoj nachazi cca 640 m od Fe$eného Uzemi zmény ¢. 83 UPnM. Na zakladé tohoto provéreni
projektant zmény ¢ 83 UPnM konstatuje, 7e uvedend podminka ze stanoviska je bezpfedmétna. Pro
Uplnost projektant dale dopliuje, Ze nejblize od feSeného Uzemi je radioreléova trasa spole¢nosti
Radiokomunikace a.s., a proto jiz v ndvrhu zmény ¢. 83 UPnM pro spole¢né jednani byla v kapitole
e) bodu 2. textové casti |.1 stanovena podminka respektovat mimo jiné OP radioreléového paprsku.

V rdmci vefejného vystaveni a projednani navrhu zmény €. 83 UPnM bylo uplatnéno 6 stanovisek
dotcenych organ, kterda byla souhlasna bez pozadavkad.

V procesu potizovani zmény €. 83 UPnM nebyly vzneseny 74dné rozpory.

Stranka 13 z 17



f) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh zmény & 83 UPnM pro spole¢né jednani je zpracovan v souladu se zaddnim schvalenym
usnesenim ZM ¢. 229/2013 ze dne 7. 11. 2013, pouze je zmenseno feSené Uzemi o cca 250 m2. Jednd
se o Cast pozemku parc. ¢. 1355 v pasu Sifky cca 12 m podél ulice B. Némcové, kterd z(istdva nadale
soucasti plochy se zplsobem vyuZiti zastavitelné uzemi verejné vybavenosti pro zdravotnictvi (VZ).
Davodem je zajem navrhovatele zmény €. 83 UPnM, ktery je vlastnikem i pozemku parc. ¢. 1357 s
objektem rehabilitacni centra, ¢ast zajmového pozemku parc. €. 1355 vyuZivat pro feSeni dopravy v
klidu pro potfeby tohoto zdravotnického zafizeni.

Navrh zmény €& 83 UPnM splnil poZadavky na fedeni dané v jednotlivych kapitoldch zadani, zejména
splnil poZadavky v kapitole A. Zohlednéni poZadavki vyplyvajici z APUR, AZUR a dalsich $irsich
Uzemnich vztaht, co? je patrné z kapitoly b) tohoto odvodnéni zmény €. 83 UPnM. Jsou splnény i
véechny pozadavky z kapitol C., D., E., a G. zadani. Obsah zmény ¢&. 83 UPnM je v souladu s poZadavky
kapitoly F. zadani.

g) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Zmény ¢&. 83 UPnM svym Fedenim pfispiva k ochrané pfirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot,
urbanistického a architektonického dédictvi a Zivotniho prostfedi. Zaroven umoZiiuje zachovat
vyvazené podminky pro trvale udrZitelny rozvoj obce, zahrnujici Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel v ndvaznosti na stabilizované obytném uUzemi, zejména ve vazbé
urbanistickou i architektonickou celistvosti charakteru této ¢asti mésta.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti a v souladu se stanoviskem krajského ufadu (viz kapitola h)
tohoto od(vodnéni niZe v textu) nebyl v zadani zmény ¢. 83 UPnM dan poZadavek na vyhodnoceni
vlivil této UPD na udrfitelny rozvoj tGzemi, véetné vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostiedi. Z tohoto
d@ivodu neni sou¢asti zmény €. 83 UPnM pFedmétné vyhodnoceni.

h) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona vcetné sdéleni jak bylo
stanovisko zohlednéno

V feeném Uzemi zmény & 83 UPnM se nenachdzi 7adné zvla$té chranéné Uzemi dle zdkona
€. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi. Dale se zde nenachazeji
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000). Lze proto ve smyslu § 45i odst. (1)
tohoto zakona vyloudit, Ze koncepce zmény UPnM miiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost soustavy
Natura 2000.

Krajsky Ufad na zakladé navrhu zadani proved! zjistovaci Fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 k zakonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisu,
avsouladu s § 10i odst. 3 tohoto zdkona vydal dne 9. 8. 2013 stanovisko €. j.: KUJCK
43626/2013/07ZL/2, 7e nepoiaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 83 UPnM na Zivotni
prostredi.

i) Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni

Dle ¢l. 161 odst. (2) OZV tvofi ¢tvrt Krumlovské pfedmésti, v které se nachazi i feSené Uzemi zmény
¢. 83 UPnM, kombinované tzemi blokové obytné zastavby, aredlu nemocnice a papiren, ohrani¢ené na
zapadé kompozi¢ni osou zelené feky Vltavy. Severojizni patefni osou Uzemi je Lidicka tiida. ReSené
Uzemi zmény ¢. 83 UPnM je soucasti lokality s aredlem krajské nemocnice a rehabilita¢niho centra,
které se rozkladaji v podstatné ¢asti lokality, v jizni ¢asti lokality se nachazi stavajici zastavba rodinnych
dom( v bloku mezi ulicemi B. Némcové (kompozicni osa), Tichd, Thomayerova a Papirenska
(kompozi¢ni osa).
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Novy zpUsob vyuZiti zastavitelné uzemi s prevazZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfedmésti
(IN-2) v ploge s malou rozlohou (cca 600 m2) je shodny se zplisobem vyuziti stanovenym v UPnM pro
plochu se zéstavbou rodinnych domf, ktera s feenym tGzemim zmény €. 83 UPnM soused;.

Dle €l. 190 odst. (3) pism. b) a e) OZV je v takovém UGzemi nejvyse pfipustna vyska 3 nadzemni podlazi
a podkrovi nebo u bodového bytového domu 4 nadzemni podlazi. Pro vyssi ochranu méfitka zastavby
v fe$eném Uzemi i $irdich vazbéch jsou jesté ve zméné &. 83 UPnM stanoveny podminky pro omezeni
nejvySe pripustné vysky zastavby. Pro zachovani urbanistické kompozice, s cilem doplnit vhodné
usporadani zdjmového prostoru a zaroven zajistit zachovani stavajiciho charakteru a méfitka
individualni zastavby, zejména v souvislosti s prechodem mezi ptrevazujici vysokopodlaZzni zastavbou
jednotlivych pavilond nemocnice a nizkopodlazni zastavbou rodinnych domd, ktera na areal nemocnice
navazuje jizné od ulice Ticha a vychodné naproti pres ulici B. Némcové v sousedni ¢dsti lokality
Krumlovska, je ve zméné ¢ 83 UPnM omezena vyika zastavby tak, aby nebyla prekrocena vyika
stavajiciho objektu rehabilitacniho centra spolecnosti Olma R+ s.r.o. — viz kapitoly c¢) a g) textové
(vyrokové) c¢asti tohoto OOP.

j) Vyhodnoceni ucelného wvyuziti zastavéného uGzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 83 UPnM se nové nevymezuje zastavéné Uzemi, resp. dle UPnM soudasné zastavéného
Uzemi. Plocha zmény ¢. 83 UPnM leZi uvnitf zastavéného Uzemi a je definovéna jako plocha prestavby.

k) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje dle § 43
odst. (1) stavebniho zakona, s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 83 UPnM se nevymezuji 74dné zaméry, plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feeny v AZUR.

1) Vycet prvki regulacniho planu s odtivodnénim jejich vymezeni

Ve zméné &. 83 UPnM nejsou stanoveny 7adné prvky regulaéniho planu.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

1. Zemédélsky ptidni fond

Redené Uzemi zmény ¢. 83 UPnM se nachazi dle UPnM v zastavéném uzemi (resp. v souéasné
zastavéném Uzemi dle UPnM). To znamend, e zménou & 83 UPnM nejsou nevymezeny nové
zastavitelné plochy, a proto neni souc¢asti zmény ¢. 83 UPnM vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledk
navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond (dale jen ,,ZPF“).

2. Dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa

Zménou ¢&. 83 UPnM nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa (dale jen ,PUPFL“), proto
neni soucasti této UPD vyhodnoceni predpokladanych dopad( na tyto pozemky.

7 vz

n) Vyznacéeni zmén v textové ¢asti UPnM

Zména ¢. 83 UPnM neméd dopad do textové ¢asti UPnM ani do OZV, tyto z(stavaji beze zmén. Pouze v
priloze ¢. 1 OZV v seznamu makroblokl dotcenych kompozi¢nimi osami je ze seznamu vyjmut pavodni
makroblok 2.6.2.008. se zplisobem vyuZiti zastavitelné uzemi verejné vybavenosti pro zdravotnictvi
(VZ) o vymére 149 436,9 m2 a vloZen novy makroblok 2.6.2.016.z-83 se shodnym zpUsobem vyuZiti VZ
o vymére 148 850 m2.
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o) Vyhodnoceni pfipominek

1. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zdkona

V ramci zvefejnéného navrhu zmény & 83 UPnM pro spoleéné jednani byly dle § 50 odst. (2) a (3)
stavebniho zdkona uplatnény 3 pfipominky, a to od Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru
ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska vodniho hospodafstvi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany lesa
a ZPF a ochrany ovzdusi, od spoleénosti Cepro, a.s., Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7, a od Reditelstvi
silnic a dalnic CR, Cer¢anska 12, 140 00 Praha 4. Viechny uplatnéné ptipominky byly fakticky bez
pfipominek.

2. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro vefejné projednani dle § 52 stavebniho zakona

V rémci vefejného projedndani byla k navrhu zmény & 83 UPnM uplatnéna 1 pfipominka dle §
52 odst. (3) stavebniho zdkona, a to od Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany
zZivotniho prostiedi, z hlediska vodniho hospodarstvi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany lesa a ZPF
a ochrany ovzdusi, ktera vsak byla fakticky bez pripominek.

p) Rozhodnuti o namitkach, véetné odtivodnéni rozhodnuti

V rdmci Fizeni o zméné & 83 UPnM byla uplatnéna 1 namitka dle § 52 odst. (2) stavebniho zakona,
ato od spolecnosti Cepro, a.s., Délnickd 213/12, 170 00 Praha, ktera je fakticky informativni bez
namitek.

q) Uprava dokumentace po vefejném projednani

Na zélkladé vysledk(l verfejného vystaveni a projednani nebylo nutné dokumentaci navrhu zmény
¢. 83 UPnM upravit.

Pouze bylo do ndzvu a viude v textové a grafické ¢asti doplnéno poradi ,¢. 83“ UPnM.

Dale byl do odlvodnéni doplnén aktualni stav po verejném projednani do kapitoly a) Proces pofizeni
zmény 83 UPnM, do kapitoly o) Vyhodnoceni pfipominek, do kapitoly p) Rozhodnuti o ndmitkdch,

véetné odiivodnéni rozhodnuti a cela tato kapitola q) Uprava dokumentace po vefejném projedndni,
které zpracoval potizovatel.

r) Udaje o poctu listti odéivodnéni zmény €. 83 UPnM a poctu vykrest grafické ¢asti

» Textova &ast oddvodnéni zmény &. 83 UPnM obsahuje v originalnim vyhotoveni 8 list(i A4 (strany 10
az 17 tohoto OOP).

» Grafické ¢ast odGvodnéni zmény &. 83 UPnM obsahuje celkem 2 vykresy A4.

I1.2 Graficka ¢ast odGivodnéni zmény €. 83 UPnM

* |.1 Koordinacni vykres 1:10 000
= |1.2 Vykres Sirsich vztah( 1:20 000

Vzhledem k tomu, 7e zménou ¢. 83 UPnM nedochézi k novému zaboru ZPF nad ramec pdvodniho
UPnM a nejsou doc¢teny PUPFL, neni soucasti grafické ¢asti zmény ¢. 83 UPnM vykres predpokladanych
zaborl pldniho fondu.
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POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

UPOZORNEN:I:

Zména ¢&. 83 Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Nemocnice v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 7 nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem mésta Ceské Budéjovice.

Zména ¢&. 83 UPnM nabyva Ucinnosti v souladu s § 55c stavebniho zdkona dnem doruéeni vefejnou
vyhlagkou zmény &. 83 UPnM a Uplného znéni tzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice po této zméné.
Zména ¢. 83 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona ulozena na Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru uzemniho planovani, véetné dokladd o jejim pofizovani; Uplné znéni Uzemniho
planu mésta Ceské Budé&jovice po vydani jeho zmény ¢&. 83 opatfené zaznamem o Uc&innosti, véetné
elektronické verze ve strojové citelném formatu, je poskytnuta stavebnimu Gradu Magistratu mésta
Ceské Budé&jovice a Krajskému ufadu Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic.

Zména €. 83 UPnM, Uplné znéni UPnM po vydani jeho zmény ¢. 83 opatfené zaznamem o G&innosti
a udaje o mistech, kde je do této uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové casti mozné
nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zakona uvefejnény na www strankiach mésta
Ceské Budéjovice http://www.c-budejovice.cz .

Ing. Jifi Svoboda Mgr. Juraj Thoma
primator mésta 1. ndméstek primatora
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