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A. Divod pofizeni zmény UPnM

OUP jako poftizovatel Uzemné planovacich podkladii a Uzemné planovaci dokumentace a pfisluiny urad
Uzemniho planovani ve smyslu § 6 stavebniho zakona zaevidoval navrh na pofizeni zmény Uzemniho
planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Sidlisté Maj v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice 2 (dale jen
,Zzména UPnM*).

Navrhovatelem zmény UPnM je fyzickd osoba, zastoupena na zakladé plné moci spoleénosti Everest
trading s.r.o., J. Plachty 1104/24, 370 04 Ceské Budé&jovice, jednd se tedy o zmé&nu na navrh fyzické
osoby, ktera ma vlastnickd nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi mésta dle § 44
pism. d) stavebniho zakona.

Zména UPnM bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a § 55b zékona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani astavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
»stavebni zakon“), a to z podnétu navrhovatele v souladu s § 44 pism. d) stavebniho zakona.

B. Re3ené uzemi zmény UPnM

Re$ené Uzemi zahrnuje pozemky parc. €. 2061/632 a parc. €. 2985 v k.u. Ceské Budéjovice 2, které jsou
soucasti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) ve
smyslu ¢l. 81 OZV. Redené zemi je soucdsti makrobloku 3.7.1.041. ZO.

V priibéhu pofizovani zmény UPnM m(iZe vyplynout nutnd Gprava fe$eného tzemi.
C. Uéel zmény UPnM

Zamérem navrhovatele je uvést do souladu UPnM se skuteénym stavem Uzemi na pozemcich
parc. ¢. 2061/632 a parc. & 2985 v k.U. Ceské Budéjovice 2. Objekt, vyskytujici se na pozemku
parc. ¢. 2061/632 drive slouzil jako herna/bar, novy majitel objektu (navrhovatel) chce stavebni objekt
opravit a vybudovat provozovnu pro podnikatelsky zdmér panského holi¢stvi a kadernictvi, popf.
objekt rozsifit o jednu aZz dvé bytové jednotky.

D. Pfedmét zmény UPnM

Pfedmétem zmény UPnM bude provéieni zmény zplisobu vyuziti pozemkd parc. €. 2061/632 a parc. €.
2985 v k.u. Ceské Budé&jovice 2 z nezastavitelného uzemi ostatni méstské zelené (ZO) na zastavitelné
uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym v kolektivnim v pfimésti (KOL-3).

Zpracovatel zmény UPnM vymezi nové vznikly makroblok s funkénim vyuZitim KOL-3 tak, aby byl v co
nejvétsi mozné mife zachovan makroblok 3.7.1.041. ZO. Dale do nové vzniklého makrobloku nebudou
zahrnuty pozemky parc. ¢. 2061/633 a parc. €. 2984 v k.u. Ceské Budéjovice 2, které byly statutarnimu
méstu Ceské Bud&jovice ve vefejném zajmu prevedeny bezuplatné a s podminkami, e budou nadale
vyuzivany v souladu s izemnim planem jako vefejné prostranstvi — zelen, a to po dobu 15 let od tohoto
prevodu. BezUplatny prevod pozemki parc. €. 2061/633 a parc. €. 2984 v k.u. Ceské Budé&jovice 2 se
zavazujicimi podminkami byl schvdlen na zasedani Zastupitelstva mésta Ceské Budé&jovice
dne 16. 9. 2019 usnesenim ¢. 181/2019.

E. Pozadavky na feseni zmény UPnM

Pro fe$eni navrhu zmény UPnM neni dan pozadavek na zpracovdni variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zdkona.

Navrh zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 9. 2021 a se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3,5,6,7,8a9rozsudku 1 As 15/2016—85 Nejvyssiho spravniho soudu.



V navrhu zmény UPnM budou navrienym Fedenim respektovany, chranény a vhodnym zpGsobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

F. Pozadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu zmény tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odtivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Navrh zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle piilohy
&. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou ¢astech — . Zmé&na UPnM a II. Odivodnéni zmény UPnM. Navrh zmé&ny UPnM
bude ve vyrokové Casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznaéné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu pdvodniho UPnM se zapracovanim zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro Ucely srozumitelnosti a jednoznacnosti soucasti Oddvodnéni
zmény UPnM, a to jako samostatnd kapitola. Tento zplsob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umozni nasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zdkona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Gplné znéni po vydani zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzddn v souladu s § 52 a nasledujicich stavebniho zdkona v téchto
etapach:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zdkona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tisténé podobé, vpoctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vzdy celad etapa 1x na datovém nosi¢i CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zména UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatienim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 1x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z formatu
uvedenych dale pod odrdzkou ,Pozadavky na digitdlni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zérover bude odevzdano UpIné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosici CD
nebo DVD v jednom z formatd uvedenych dale pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani”
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy zmé&ny UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitdIni zpracovani
» textova Cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové pfilohy formatu
MS Office Excel *.xIsx, *.xlIs a ddle ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- elektronicka verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dale uvedenych formatQ: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozZné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.
Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:
- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
- zastavéné uzemi,
- zastavitelné plochy,
- plochy prestavby,
- plochy zmén v krajinég,
- plochy a koridory izemnich rezerv,
- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,
- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,
- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu
- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti),




- plochy a koridory s podminkou provéreni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regulacniho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznacné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykresd UPnM,

- data budou topologicky cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani pfesnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztaznych bod(,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatlim
vykres( v tiSténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skuteénému vytisku daného vykresu v méfitku),

- vektorova a rastrovad data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Uzemné planovaci dokumentace ma smérovat ke shodé ve zplisobu vyuZivani a usmérfiovani vyvoje
v Uzemi, a to zpUsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel GUzemi — tj. udrzitelny rozvoj
uzemi.

V te$eném Uzemi zmény UPnM se nenachdzi zvla$té chranénd tzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisll, evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti
(soustava Natura 2000). Navrhovany obsah zmény UPnM nemiize mit samostatné nebo ve spojeni
sjinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti ve smyslu § 45i tohoto zakona.

Po provedeni zjistovaciho Fizeni podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na
Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpis(, krajsky ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vliv
navrhu zmény UPnM na Zivotni prostiedi ve zkrdceném postupu pofizovani. Uvedeny obsah zmény
UPnM neni dle od(ivodnéni stanoviska krajského ufadu ddvodem pro pozadovéni zpracovani
vyhodnoceni vlivll ndvrhu zmény UPnM na Zivotni prostfedi. Ztohoto divodu se nepredpoklada
zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény UPnM na udrzitelny rozvoj tzemi.



