Pfiloha ¢. 1
Dlvodova zprava

Komise rady mésta pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budéjovice doporucila zahajeni procesu
potizeni Zmény UPnM

OUP doporuduje zahajeni procesu pofizeni Zmény UPnM

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materiadlu zastupitelstvu mésta ndvrh na pofizeni
Zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Zahradky Il v katastralnich Gzemich
Ceské Budéjovice3 a 4 (dale jen ,Zména UPnM“). Navrhovatelem je vlastnik pozemkd
parc. €. 1480/1 v k.u. Ceské Budéjovice 3, kterym je spole¢nost Luxury Home — BETA s.r.o., Tepelska
137/3, Usovice, 353 01 Maridnské Lazné, jednd se tedy o zménu ve smyslu § 44 pism. d) stavebniho
zakona. Zména UPnM bude pofizovana zkrdcenym postupem ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho
zakona.

Resené izemi Zmény UPnM:
V souladu s prostorovym usporadanim mésta je re$ené Uzemi Zmény UPnM soudasti dilu 2 —
Predmésti, Ctvrti — 4 Severni predmésti, lokality 1 — Zahradky.

Regené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti SKOL-1, SKOL-2, PA-2, II, 1ll, MO, VT, DZ
aZo.

eSené Uuzemi je ddle dotéeno:
zvlastnim rezimem upfresnujici moznosti zastavby podle vztahu k povodni — typ 5 — uzemi zdplavy
vys$si neZ Q100 do zdplavy nejvyse zaznamenané a typ 3 — uzemi pasivni zény Q100 — uréené
k ochrané,
= verejné prospésnou stavbou cyklistické a pési dopravy DPC 2 — stavba (prodlouZeni) podchodu
pod trati pro cyklisty a chodce v trase stdvajiciho koryta Dobrovodské stoky,
= verejné prospésnou stavbou cyklistické a pési dopravy DPC 10 — stavba cyklostezky v trase
Dobrovodska stoka, mésto, Vitava — Rudolfovska,
= vefejné prospédnou stavbou USES Z7 — stavba (obnova plochy) méstské zelené podél
Dobrovodské stoky v lokalité 2.4.1. Zahradky,
= verejné prospésnou stavbou subsystému vodniho hospodaistvi — VH 11 — stavba (prelozka)
koryta Dobrovodské stoky,
= verejné prospésné stavby subsystému zdsobovani teplem T2 - stavba tepelného napdjece pro
doddvku tepla z JETE,
= vefejné prospésné stavby subsystému zasobovani vodou V9 — stavba (rozsifeni) méstské
vodovodni sité dle navrZeného komunikacniho skeletu,
= vefejné prospésné stavby subsystému kanalizace (stokova sit) K5 — stavba (zvyseni kapacity)
sbérace ,,B” v trase ,zanadraZni“ komunikace nového sbérace ,,B19“ v soubéhu se stavbou
propojeni dopravnich okruhdi,
= vefejné prospésné stavby dopravy na pozemnich komunikacich DI 3 - stavba komunikace
»propojeni pruhti” v trase OkruZni - Nadrazni,
= verejné prospésné stavby dopravy na pozemnich komunikacich DI 29 - stavba propojeni Nadrazni
a Prazské véetné nadjezdu v trase Nddrazni - UAMK - K. Svétlé,
= verejné prospésné stavby dopravy na pozemnich komunikacich DI 30 - stavba propojeni
»zanddrazni” a staré NddrazZni véetné podjezdi,
= verejné prospésné stavby dopravy na pozemnich komunikacich DI 31 - stavba propojeni
»Klaricovy a U Trojice.
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Uéel Zmény UPnM:

Utelem Zmény UPnM je posun (odstranéni a nové vymezeni) ploch uréenych pro koryto
Dobrovodského potoka, které neodpovidaji jeho skute¢né pozici, do trasy jeho aktualniho pribéhu
a vyuZiti takto uvolnéného Uzemi pro zastavbu s charakterem smisenym kolektivniho bydleni.

K zaméru byla doloZena podkladova studie, kterd je soucasti pfilohy tohoto materialu. V podkladové
studii je uveden zamér realizovat najemni bytovy dim, ktery by mél slouzZit jako ubytovani pro
stfedoskolaky nebo vysokoskoldky a taktéz by v ném mély byt obsazeny startovaci byty. Mélo by dojit
k vytvoreni aktivniho parteru s obchody, stravovaci zafizeni a dalSimi sluzbami. Cilem je, vytvofit
bytovych komplex o ptidorysné velikosti cca 3000 m? s vy$kovym uspofadanim 8 az 12 nadzemnich
podlazi.

Pfedmét Zmény UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéfeni zmény zplsobu vyuZiti a rozsahu koryta Dobrovodského
potoka, se zplisobem vyuZiti nezastavitelné izemi ostatni méstské zelené (ZO) a nezastavitelna Uzemi
vodnich tokl (VT) na zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pifedmésti
(SKOL-2).

Pfedmétem zmény UPnM bude zaroveri provéfeni zmény zplsobu vyuZiti a rozsahu stavajiciho
koryta Dobrovodského potoka se zplsobem vyuZiti zastavitelné Gzemi s charakterem smisenym
kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL-1) na nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené
(ZO) a nezastavitelné uzemi vodnich toka (VT).

S ohledem na nutnost dofeSeni kfiZovatky bude provérena potfeba vymezeni plochy s podminkou
zpracovani regulacniho planu v plose se zpUsobem vyuziti SKOL-2, které se ,prelozenim” potoka
otevre pro vyuziti SKOL-2.

Bude zachovdna stavajici plocha DZ.
Budou provéreny trasy vSech dotéenych verejné prospésnych staveb.

Podkladem pro zpracovani navrhu Zmény UPnM bude navrhovatelem doloZena podkladova studie.

Informace k ndvrhu na potizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi - BEZ POZADAVKU S UPOZORNENIM:
Zivotniho prostiedi

Posun (odstranéni a nové vymezeni) ploch uréenych pro koryto
Dobrovodského potoka, které neodpovida jeho skutecné pozici, do trasy
jeho aktudlniho pribéhu souhlasime za predpokladu, Ze spravce
vodniho toku — Povodi Vitavy s.p., vyda k tomu kladné stanovisko.
Upozorfiujme, Ze se zastavitelnym uUzemim s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni v predmésti (SKOL-2) umisténé vzéné Q100
nesouhlasime.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny - POZADAVEK:

Minimalni Sife prekladaného lokdlniho biokoridoru musi byt podle
metodiky MZP 15 metrd.

Z hlediska naklddéni s odpady BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany ZPF, ochrany ovzdusi a lesniho hospodaistvi BEZ
PRIPOMINEK

2. | Stavebni urad NEUPLATNENO




3. | Investi¢ni odbor BEZ PRIPOMINEK

IO k ptedbéznému zaméru sdéluje, Zze nedochazi ke vzajemné kolizi
s zadnou akci pfipravovanou investicnim odborem Magistratu mésta
Ceské Budéjovice. K prelozenému zaméru nemame zadné pripominky.

4. | Odbor spravy BEZ PRIPOMINEK

verejnych statki Odbor spravy vefejnych statkd MM, oddéleni spravy vefejné zelenég,

nema namitky k navrhu na pofizeni Zmény UPnM. Uéelem Zmény UPnM
je posun ploch uréenych pro koryto Dobrovodského potoka, které
neodpovidaji jeho skute¢né pozici, do trasy aktualniho pribéhu a vyuziti
takto uvolnéného Uzemi pro zastavbu scharakterem smiSenym
kolektivniho bydleni.

5. | Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK

K Va$i zadosti o vyjadfeni k navrhu na potizeni zmény UPnM sdélujeme,
Je pozemky parc. € 1461/6 a 1462/1 vk.. Ceské Budéjovice 3
statutarni mésto Ceské Budéjovice pronajima pani Dané Karafidtové za
U¢elem uZivani jako zahradky, pozemek parc. ¢ 1441 vk.u. Ceské
Budéjovice 3 pronajima panu Vaclavu Prenerovi za Ucelem uZivani jako
zahradky a pozemky parc. €. 1442/1 a 1442/2 v k.u. Ceské Budé&jovice 3
pronajima panu Peterovi Rafayovi za ucelem jako zahradky.

Dale je v této lokalité uzaviena smlouva o vypUjcce pro JihocCesky kraj
prostfednictvim Spravy a udriby silnic JihoCeského kraje za Ucelem
realizace stavby ,Most ev. C. 157 — 024 pies Dobrovodskou stoku“ a
smlouva o vypljéce pro Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni prispévkova
organizace za Ucelem realizace stavby ,I/3 Ceské Budé&jovice, Uprava
pfemosténi Dobrovodského potoka“.

Majetkovy odbor nevede Zadna dalsi fizeni nebo jiné akce zajistované
majetkovym odborem, které by se predmétného navrhu na Zménu
UPnM mohly tykat. Zhlediska majetkového odboru nemame dalsi
pfipominky.

6. | Odbor rozvoje a NEUPLATNENO
verejnych zakazek

Stanovisko pofizovatele:
Zména UPnM bude pofizovéna zkrdcenym postupem ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho zékona.

K navrhu na pofizeni zmény UPnM bylo doloZeno stanovisko odboru Zivotniho prosttedi, zemédélstvi
a lesnictvi Krajského Uradu Jihoceského kraje €.j. KUJCK 3781/2022 ze dne 10. 1. 2022.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona bylo konstatovano, Zze navrhovany
obsah Zmény UPnM nemiiZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize
proto predpokladat, Ze nedojde k ovlivnéni nebo naruseni predmét ochrany v uvedenych prvcich
soustavy NATURA 2000.




Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona nebyl uplatnén pozadavek na
zpracovéani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostiedi. Z tohoto ddvodu se
nepredpokldda zpracovéni vyhodnoceni vlivi ndvrhu Zmény UPnM na udr?itelny rozvoj tzemi.

Dne 23. 8. 2023 byl navrhovateli ndvrh na potizeni Zmény UPnM doplnén o dalsi podklady, ze kterych
je_patrné umisténi zdméru a hustota zastavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho urbanistické
reSeni, schéma mozného feseni zaméru, predpokladané dopravni feseni, Sirsi vztahy a vazby v uzemi.
Dne 10. 4. 2024 byla podkladovd studie doplnéna o poZadavek na provéreni vymezeni plochy
v ndvrhu Zmény UPnM s moznosti podminky zpracovéni regulaéniho plénu.

K nédvrhu na pofizeni Zmény UPnM bylo uplatnéno celkem 7 piedbé&znych sdéleni, pficems 5 z nich
jsou bez pfipominek, 1 s pozadavkem a 1 s upozornénim.

Z hlediska sdéleni oddéleni vodniho hospodafstvi a uvedené podminky, Ze spravce vodniho toku —
Povodi Vltavy s.p., vyda k ndvrhu Zmény UPnM své stanovisko, uvadime, Ze pozadavek bude naplnén
vramci projednani navrhu Zmény UPnM. Povodi Vitavy s.p., je vedeno v seznamu opravnénych
investor(l pro Ceské Budéjovice a disponuje tak, ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona, moznosti
uplatiiovat ve verejném projednani k navrhu Gzemnich plant nebo jejich zmén svoji namitku.
K upozornéni oddéleni vodniho hospodarstvi, Ze se zastavitelnym Uzemim s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni v predmésti (SKOL-2) umisténé v zéné Q100 nesouhlasi uvadime, Ze veskeré
navazujici plochy v Fe§eném Gzemi Zmény UPnM jsou v ploge se zpGsobem vyuZiti SKOL-2 (pGvodni
zahradkaiskda kolonie uréenad UPnM k pfeméné na kolektivni bydleni) a jsou také v zaplavové zéné
Q100. Nejednd se viak o aktivni zénu Q100, ta je naopak v trase, do které Zména UPnM koryto
preklada, jak je patrno z koordina¢niho vykresu UPnM (viz pfiloha).

OUP byl informovan, Ze Povodi Vltavy s.p., ma na Usek mezi ul. Nadraini a Praiskou zpracovany
investiéni zamér na zkapacitnéni koryta. V minulosti byla snaha tento zamér realizovat z dotacnich
prostfedkdl, ale prekazkou byl nesoulad s UPnM. Vzhledem k tomu, 7e v UPnM je zatim nadale
pocitano s prelozkou Dobrovodského potoka za Nadrazni ulici k objektu SENESI, byl ze strany mésta
udélen pouze souhlas se stavbu docasnou. Z tohoto divodu vsak Povodi Vitavy s.p. nemohlo Cerpat
penize z dotacniho titulu a ani vynakladat penize. Soucasné Povodi Vitavy s.p., uvadi, Ze stavajici
varianta trasy koryta je vSak velmi slozZitd a témér neredlnd z divodu obtizného vykupu pozemk
a celkového projednani. Zménou UPnM by doslo k Fedeni problému zkapacitnéni koryta v iseku ulic
Nadrazni a Prazska tfida.

Dne 23. 4. 2024 byl navrh na pofizeni Zmény UPnM projednan v komisi rady mésta pro rozvoj
metropolitni oblasti Ceské Budéjovice, kterd svym usnesenim doporucila schvalit ndvrh na pofizeni
Zmény UPnM.

S ohledem na vy$e zminéné Ize za pofizovatele navrh na potizeni Zmény UPnM doporudit.

v

Rada mésta na svém jednani dne 13. 5. 2024 usnesenim €. 652/2024 vzala na védomi navrh na
potizeni Zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bureovi, naméstkovi
primatorky, predloZit jej na jednani zastupitelstva mésta.

Viy$e popsany ndvrh na potizeni Zmény UPnM, je nasledné po projednani v radé mésta predlozen
k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zdkona.

V piipadé zahdjeni procesu pofizovani bude Zména UPnM potizena zkracenym postupem v souladu
s pfislusSnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist. Pofizovatel
upozorfiuje, ze proces pofizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahajen, miZe rovnés na zakladé
vefejného projednani prokazat, ze Zmé&na UPnM neni mozna.



Zkratky pouZité v textu:

OUP/pofizovatel | odbor Gzemniho pldnovani Magistratu mésta Ceské Budé&jovice

UPnMm Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Zahradky Il v katastrdlnim
Gzemi Ceské Budéjovice 3 a 4

SKOL-1 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL-
1) ve smyslu ¢l. 33 0ZV

SKOL-2 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v predmésti (SKOL-2) ve
smyslu ¢l. 34 OzZV

PA-2 zastavitelné uzemi pro pracovni aktivity a primyslovou vyrobu (podnikatelské) v predmeésti
(PA-2) ve smyslu cl. 39 0ZV

Dz zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro Zeleznicni dopravu vcetné technického
zdzemi (DZ) ve smyslu ¢l. 74 OzZV

20 nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) ve smyslu ¢l. 81 OzZV

VT nezastavitelnd uzemi vodnich toki (VT) ve smyslu ¢l. 76 odst. 3 0ZV

stavebni zakon

zakon ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisl, ve znéni pozdéjsich predpist s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist




