Příloha č. 1
Důvodová zpráva

OÚP zaevidoval podnět k pořízení změny č. 2 RP pro pozemky parc. č. 3770/1, 3770/2, 3770/3, 3758/1, 3758/2, 3759/1, 3759/2, 3762, 3764/1, 3764/2, 3768, 3769/1, 3769/2, 3769/3, 3769/4 a podstatnou část pozemku parc. č. 3771/1, všechny v katastrálním území České Budějovice 7. Podnět uplatnila konkrétní fyzická osoba, která je spoluvlastnicí v SJM s manželem, konkrétní fyzickou osobou, pozemků parc. č. 3769/1, 3769/2, 3769/3, 3769/4. 
Navrhovatelka bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny č. 2 RP.
Řešené území změny č. 2 RP se nachází západně od Plavské ul. (naproti bytovým domům), zahrnuje stávající pozemky zahrádek s umístěnými zahradními chatkami a garážemi, které severně sousedí s ul. V. Nováka (viz příloha č. 2 tohoto materiálu). Dle RP z 16. 9. 2004, jehož závazná část byla vyhlášena zastupitelstvem města OZV č. 6/2004, je toto území součástí bloku 2.6.4.004.002 se způsobem využití zastavitelné území bydlení v rodinných domech. 

RP stanovil závazné regulační prvky pro budoucí rodinné domy. Záměrem navrhovatelky je na stavebním pozemku, který se bude skládat z pozemků parc. č. 3769/1, 3769/2 (garáž), 3769/3, 3769/4 (zahradní chata), realizovat energeticky úsporný, resp. pasivní rodinný dům. Pro jeho výhodnější umístění k jižní straně a vhodnější způsob zastřešení požaduje při plném převzetí navrženého vymezení pozemků a způsobu využití změnu tří regulačních prvků (pásmo povinného průčelí, stavební hranice, tvar střechy). 

Navrhovaná změna bude znamenat větší rozsah posunutí objektu od uličního prostoru pro rodinné domy na čtyřech stavebních pozemcích v ul. V. Nováka (začínající západně od Plavské ul.) a pro domy na všech pozemcích v řešeném území změny č. 2 RP možnost i ploché střechy.
Návrh požadovaných změn regulačních prvků je podrobně popsán v návrhu zadání změny č. 5 (viz příloha č. 4 tohoto zadání) a  graficky znázorněn v příloze č. 6 tohoto materiálu. 

Vyžádaná předběžná vyjádření:
K podnětu na pořízení změny č. 2 RP se souhlasně písemně vyjádřil projektant RP – Ing. arch. Petr Žížala.

Vzhledem k tomu, že předmětem změny č. 2 RP je úprava regulačních prvků na stavebních pozemcích pro rodinné domy bez dopadu do způsobu využití a zásad utváření území, požádal OÚP o předběžné vyjádření pouze Útvar hlavního architekta. Toto vyjádření ze dne 4. 4. 2014 je souhlasné. 

Lze předpokládat, že navrhovaná změna nebude mít vliv na ostatní zájmy chráněné jednotlivými odbory magistrátu města, proto nebyly pořizovatelem vyzvány k uplatnění předběžného vyjádření.

Stanovisko pořizovatele:

Celé území řešené v RP z r. 2004 leží mezi ul. Jánošíkova a Plavská jižně od areálu policie, zahrnuje pozemky podél ul. Jaselská a V. Nováka, na nichž jsou umístěny v části rodinné domy s rozmanitým architektonickým ztvárněním a v části zahradní chatky a garáže. Součástí území RP jsou rovněž pozemky se stávajícími řadovými garážemi a malá jižní část nové zastavitelné plochy vymezené v územním plánu města. 

Předmětem změny č. 2 RP je drobná úprava regulačních prvků pro realizaci rodinných domů na pozemcích zahrádek s umístěnými zahradními chatkami a garážemi, které severně sousedí s ul. V. Nováka. Tato požadovaná úprava nebude mít vliv na způsob využití, zásady utváření území a jeho charakter, nebude znamenat zhoršení podmínek pro zástavbu na sousedních pozemcích. Vzhledem ke svému malému rozsahu nebude mít zároveň dopad do urbanistické a dopravní koncepce v širších vazbách. 
Na základě výše uvedeného a při zohlednění souhlasných vyjádření projektanta RP (Ing. arch. Petr Žížala) a Útvaru hlavního architekta, doporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny č. 2 RP.

V kolegiu primátora byl podnět na pořízení změny č. 2 RP projednán dne 14. 4. 2014.
Změna č. 2 RP bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování změny č. 2 RP může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že tato změna není možná.

V souladu s § 64 odst. (1) stavebního zákona je součástí podnětu návrh zadání změny č. 2 RP (viz příloha č. 4 a 5 tohoto materiálu), obsah návrhu zadání je zpracován v souladu s přílohou č. 9 k vyhlášce č. 500/2006 Sb. Na základě schválení předloženého podnětu zajistí pořizovatel ve smyslu § 64 odst. (2) stavebního zákona veřejné vystavení návrhu zadání a následně další kroky v souladu s příslušnými § stavebního zákona.
Výše popsaný návrh na pořízení změny č. 2 RP je následně po projednání v radě města předložen k rozhodnutí do zastupitelstva města, a to v souladu s § 64 odst. (1) stavebního zákona. 

Rada města na svém jednání dne 23. 4. 2014 usnesením č. 706/2014 vzala podnět k pořízení změny č. 2 RP na vědomí, doporučila jej schválit a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva.
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