Davodova zprava

OUP doporucuje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM v lokalité Pekarenska.

OUP jako pofizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM
v lokalité Pekarenska Il v katastralnim tGzemi Ceské Budéjovice 4 (dale jen ,Zména UPnM“), a to na navrh
pravnické osoby, kterd ma vlastnickd prava k pozemku na GUzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na
§ 44 pism. d) stavebniho zakona.

Navrhovatel:

Navrhovatel je spolec¢nost Bitters s.r.o., 5. kvétna 1, Praha 4, 140 00, jedna se tedy o zménu tUzemniho planu na
navrh prdvnické osoby, kterd ma vlastnickd prava k pozemku na Uuzemi mésta, dle § 44 pism. d) stavebniho
zakona a jako navrhovatel bude hradit finanéni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a Gplného znéni
po vydani zmény.

Resené uzemi:
Regené Uzemi je v rozsahu pozemkd parc. €. 711/2, 711/27 a 711/3 v k.4. Ceské Budé&jovice 4 a nachazi se
vychodné od Zeleznicni trati v ulici U Smaltovny. Jedna se o byvaly objekt spole¢nosti SFINX.

V souladu s prostorovym uspofadanim mésta je fedené tzemi Zmény UPnM souéasti dilu 2 — PFedmésti, &tvrti
3- Brnénské predmeésti, lokality 2 — Pekarenska.
Dle UPnM je Fedené Uzemi soucdsti makrobloku 2.3.3.030.z-10 se zplisobem vyuZiti zastavitelné tzemi pro

pracovni aktivity a priimyslovou vyrobu (podnikatelské) v pfedmésti (PA-2) ve smyslu ¢l. 39 obecné zavazné
vyhlagky €. 4/2000 o zavaznych &astech UPnM, ve znéni pozdéj$ich zmén (dale jen ,,0ZV“).

Regené Uzemi se déle nachazi v ochranném pasmu zelezniéni drahy.

Zameér navrhovatele:

Zamérem navrhovatele je prestavba stavajiciho objektu na pozemcich parc. ¢. 711/2, 711/27 a 711/3 v k.a.
Ceské Budéjovice 4 na bytovy dim.

Pfedmét Zmény UPnM:

Zména UPnM provéfi zménu zplsobu vyuZiti v feSeném Gzemi ze zastavitelného Uzemi pro pracovni aktivity
a pramyslovou vyrobu (podnikatelské) v predmésti (PA-2) ve smyslu ¢l. 39 OZV na zastavitelné uzemi
s charakterem kolektivniho bydleni v pifedmésti (SKOL-2) ve smyslu ¢l. 34 OZV.

Informace k navrhu na pofizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. |odbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodaistvi;
POZADAVEK
Upozoriiujeme, Ze pokud zde vznikne lokalita pro bydleni, budeme u objektt a ploch
pozadovat likvidaci destovych vod podle § 5 odst. 3 vodniho zékona. Pokud nebude
mozné vsakovat nebo vodu znovu vyuZivat, fizené bude mozné vodu vypoustét pouze
do Dobrovodské stoky.

Z hlediska oddéleni ochrany pfirody a krajiny:
BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu, lesniho hospodafstvi, a ochrany
lesa:
BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany ovzdusi a nakladani s odpady:
BEZ PRIPOMINEK
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2. |Stavebni ufad BEZ PRIPOMINEK:
V souvislosti s ndvrhem na pofizeni Zmény UPnM Vam stavebni Gfad sdéluje, 7e
v uvedené lokalité nevedeme zadné probihajici spravni fizeni.

3. |Investiéni odbor BEZ PRIPOMINEK
4. |Odbor spravy verejnych| Z hlediska sprdvce komunikaci a verejné zelené nemdame ptripominky k pofizeni
statka zmény Uzemniho planu ve vySe uvedené lokalité. Darazné vSak upozorfiujeme na to,

Ze vtéto casti mésta, ktera se tyka navrhovana zména uzemniho planu, neni
planovand investice SirSiho charakteru, ktera by reSila vyrazné dopravni obsluznost
daného Uzemi. Nékteré lokality jsou jiz za soucasného stavu z hlediska dopravy silné
poddimenzovany, mésto pak je nuceno resit vzniklé komplikace s narustem dopravy
souvisejici s novou bytovou vystavbou, feseni pak byva obtizné, zdlouhavé a financné
narocné. Domnivame se, Ze pfi povolovani zmén uUzemniho planu je nutno
pfihlédnout ke stavu stadvajicich komunikaci, které ¢asto neodpovidaji technickym
pozadavkiim a poZadované infrastruktufe pro navySeni kapacity obytné zastavby
(nejsou chodniky, neni vytvofeno bezpecné navedeni chodcl smérem k zastavkam
MHD, neni verejné osvétleni). Pozadujeme podminit uvazovanou zménu uzemniho
planu vyresenim téchto nedostatkd.

5. |Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK

6. |Odbor rozvoje a Neuplatnéno
verejnych zakazek

Stanovisko pofizovatele:
Re$ené Uzemi se nachézi v ulici U Smaltovny p¥imo u Zelezniéni trati.

Jedna se o zménu malé ¢asti makrobloku se zplsobem vyuziti PA-2, tzn. Ze v pfipadé zmény by vznikla mala
plocha SKOL-2 (v rozsahu jednoho stavebniho objektu) na okraji Uzemi se zplisobem vyuZiti PA-2. V ramci ploch
PA-2 jsou stavby pro bydleni zcela nep¥ipustné. Zménou UPnM by doslo k umisténi objektu pro bydleni
(bytového domu, dle zdméru navrhovatele) pravé na okraji plochy PA-2, ktera se nachazi v ochranném pasmu
Zeleznicni drahy. OSVS dale upozornuje na nedostatecny stav stavajicich komunikaci v této oblasti a nevhodné
pro navysSeni kapacity obytné zastavby.

Dne 23. 5. 2024 byl navrhovateli ndvrh na potizeni Zmény UPnM doplnén o dalii podklady, ze kterych je patrné
umisténi zdaméru a hustota zastavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho urbanistické a hmotové feseni,
schéma mozného reseni zaméru, dopravni reseni a SirSi vztahy a vazby v Uzemi (viz priloha).

S ohledem na vy$e zminéné Ize dle nazoru OUP navrh na pofizeni zmény UPnM doporudit.

V pfipadé zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM bude zména poftizena zkracenym postupem v souladu
s prislusSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist. Pofizovatel upozornuje,
e proces pofizovani dané zmény UPnM, pokud by byl zahajen, miiZe rovné? na zékladé vefejného projednani
prokazat, 7e zména UPnM neni mozna.

Vy$e popsany navrh na potizeni zmény UPnM zkrdcenym postupem je po projednani v radé mésta predlozen
k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. 5 a § 46 odst. 3 ve vazbé na § 55a stavebniho
zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 3. 6. 2024 vzala na védomi navrh na potizeni Zmény UPnM, doporucila jej
schvdlit a uloZila Ing. Lubomiru BureSovi, néaméstkovi primatorky, ptedloZit jej na jednani zastupitelstva mésta.
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Zkratky pouzité v textu:

UPnm Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Pekarenskd v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 4

Mm B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oup odbor Gzemniho pldnovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

sU Stavebni Ufad Magistratu mésta Ceské Budé&jovice

stavebni zakon zakon ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi
s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

ozv obecné zavazna vyhlagka ¢. 4/2000 o zavaznych ¢astech Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni
pozdéjsich zmén

PA-2 zastavitelné uzemi pro pracovni aktivity a priimyslovou vyrobu (podnikatelské) v predmeésti dle ¢l. 39 OzZV

SKOL-2 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v predmésti dle ¢l. 34 O0ZV
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