DŮVODOVÁ ZPRÁVA
Majetkový odbor obdržel opakovanou žádost konkrétní fyzické osoby (dále „Žadatel“), o odkoupení celého pozemku parc. č. 1636 (ostatní plocha, manipulační plocha) o výměře 424 m2 v k. ú. České Budějovice 3, který je ve vlastnictví statutárního města České Budějovice. 
Na tento pozemek je uzavřena smlouva o nájmu č. 114-3/800/04 ze dne 17. 6. 2004 s jinou konkrétní fyzickou osobou za účelem užívání jako zahrádky, na dobu neurčitou. 
Žadatel je vlastníkem sousedních nemovitostí – pozemků parc. č. 1632/1, 1633/1 a 1633/3. Požadovaný pozemek navazuje na nemovitosti ve vlastnictví Žadatele – domu na parc. č. 1632/1. Přístup k požadovanému pozemku je rovněž přes pozemek Žadatele parc. č. 1632/1 a není přístupný z veřejné komunikace. 
Žadatel již žádal o prodej tohoto pozemku v letech 2004, 2016 a 2018, zastupitelstvo města prodej pozemku neschválilo. Dne 27. 5. 2024 usnesením č. 86/2024 zastupitelstvo města zrušilo výběrové řízení na prodej tohoto pozemku z důvodu nejasného vlastnictví drobných staveb umístěných na předmětu prodeje. 
Žadatel následně doplnil svou žádost o některé další skutečnosti. Stavební úřad MMČB provedl ověření pasportu staveb (č.j. SU/6540/2024-3) nacházejících se na pozemku parc. č. 1636 v k. ú. ČB 3, přičemž ve svém ověření uvádí, že vlastníkem ověřovaných staveb je Žadatel. Jedná se o stavby: 
garáž – přístavba k obytné části rodinného domu, kotelna – přístavba k obytné části rodinného domu, altán a sklad. Ověřením pasportu staveb bylo potvrzeno, že stavby nejsou součástí pozemku parc. č. 1636. Vlastnictví ke stavbám nabyl Žadatel na základě darovací smlouvy ze dne 28. 11. 2022, když tyto stavby jsou součástí nebo příslušenstvím stavby hlavní, kterou je budova č.p. 537, která je součástí pozemku p. č. 1632/1. Ačkoli nejsou stavby v darovací smlouvě výslovně uvedeny, je třeba přihlédnout k § 505 resp. § 510 odst. 2 občanského zákoníku. Povahu jejich součásti nebo příslušenství hlavní stavby potvrdilo i ověření – pasport stavby. Existence staveb na pozemku p. č. 1636 tak byla potvrzena, stejně jako jejich vlastnictví. 
Z výše uvedeného důvodu žádá Žadatel o prodej pozemku parc. č. 1636, v k. ú. ČB 3 jako celku, neboť stavby na něm se nacházející jsou ve vlastnictví Žadatele, a i po případném oddělení pouze pozemků pod stavbami by bylo potřeba zajistit přístup k těmto stavbám. 
Rada města schválila dne 24. 11. 2025 usnesením č. 1737/2025 záměr prodeje pozemku parc. č. 1636 za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem.
Záměr prodeje byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce Magistrátu města České Budějovice od 28. 1. 2026 do 13. 2. 2026.

Cena v místě a čase obvyklá byla stanovena dle znaleckého posudku č. 014717/2026 ze dne 6. 3. 2026, vypracovaného Ing. Jiřím Černým, ve výši 3.656 Kč/m2, tj. celkem 1.550.000 Kč. 

Rada města dne 13. 4. 2026 usnesením č. 475/2026 doporučila zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. 1636 v k. ú. České Budějovice 3 Žadateli za cenu ve výši 1.550.000 Kč + náklady spojené s prodejem. Žadatel s cenou souhlasí. 

Vyjádření vlastníků sousedních nemovitostí: 

· Vlastník p.č. 1634 potvrzuje, že v případě prodeje pozemku p.č. 1636 vlastníkovi domu stojícího na p.č. 1632/1 Žadateli nemá v současné době o případnou koupi pozemku p.č. 1636 zájem. Důvodem je fakt, že na pozemku stojí příslušenství domu ve vlastnictví Žadatele, jehož rodina také tento pozemek dlouhá desetiletí používala a stále používá, pozemek je s domem logicky i funkčně propojen. S ohledem na skutečnost, že přístup k pozemku p.č. 1636 je možný pouze z okolních pozemků p.č. 1632/1, 1634 a 1639/1, sděluje, že neumožní přístup k pozemku p.č. 1636 třetí osobě z pozemků v jeho vlastnictví.
· Vlastník p.č. 1639/1, Jana & Partners, a.s., sděluje, že přístup k pozemku p.č. 1636 je možný pouze z okolních pozemků p.č. 1632/1, 1634 a 1639/1, a potvrzuje, že v současné době nemá zájem o koupi pozemku p.č. 1636 a ani neumožní přístup k tomuto pozemku třetí osobě z pozemků v jeho vlastnictví.
Odbor správy veřejných statků k prodeji pozemku nemá připomínky.
Investiční odbor sděluje, že předmětný pozemek není určen pro žádnou stavbu zajišťovanou investičním odborem. 
Odbor územního plánování – dle ÚP je pozemek parc. č. 1636 součástí plochy se způsobem využití zastavitelné pro pracovní aktivity a průmyslovou výrobu (podnikatelské) v předměstí (PA-2). Stavby na pozemku jsou součástí nebo příslušenstvím stavby hlavní (rodinný dům). Pozemek je jako takový využíván jako součást objektu na pozemku parc. č. 1632/1. Prodej pozemku je z hlediska ÚP možný. 
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