Důvodová zpráva

Usnesením č. 1659/2015 schválila rada města záměr odkoupení pozemku parc. č. 2014/18 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 27 m2 (pod domem M. Horákové čp. 1431), k. ú. České Budějovice 2, od ČR – Úřadu pro zastupování státu ve věcech majetkových, se sídlem Rašínovo nábř. 390/42, 128 00 Praha 2, IČ 69797111, za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem.

Za účelem realizace výstavby související technické infrastruktury (parkovací a odstavné plochy, chodníky, komunikace a veřejná zeleň) pro stavbu 2 bytových domů v ulici M. Horákové uzavřelo v roce 1996 statutární město České Budějovice s tehdejším Okresním úřadem České Budějovice nájemní smlouvu na pronájem pozemku parc. č. 2014/7 v kat. území České Budějovice 2. 

Nájemní smlouva byla uzavřena na dobu určitou 20 let, nájemné bylo stanoveno v souladu s tehdy platným cenovým předpisem ve výši 11.160 Kč ročně (tj. 4 Kč/m2/rok). 

Po dokončení a zaměření stavby bylo zjištěno, že část bytového domu v ul. M. Horákové čp. 1431 zasáhla i do pronajatého pozemku parc. č. 2014/7 (dnes parc. č. 2014/18).  Současně byly na pozemku zaměřeny komunikace, chodníky a další veřejné plochy (technická infrastruktura). 

Vzhledem k tomu, že výše citovaná nájemní smlouva skončila dne 23.1.2016, je nutné upravit vzájemné majetkové vztahy.

Pozemek zastavěný stavbou bytového domu – parc. č. 2014/18 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 27 m2 navrhuje ČR – Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových – územní pracoviště České Budějovice městu České Budějovice k prodeji za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem.

O ceně pozemku byl zpracován znalecký posudek (objednavatel ÚZSVM Č. Budějovice) soudním znalcem Ing. Karlem Drnkem a cena v místě a čase obvyklá byla stanovena v částce 54.135 Kč, tj. 2.005 Kč/m2.  Takto stanovená cena byla navýšena o náklady za vypracování znaleckého posudku a celková kupní cena tedy činí 56.000 Kč, tj. 2.074,07 Kč/m2.  

Nad rámec kupní ceny musí statutární město České Budějovice dále uhradit poplatek za návrh na vklad do KN (1.000 Kč) + daň z nabytí nemovité věci 4 % ze sjednané ceny (2.240 Kč).
Za užívání pozemku v období od ukončení nájemní smlouvy (24.1.2016) do doby podání návrhu na vklad vlastnického práva pro statutární město České Budějovice bude nutné uhradit náhradu za bezesmluvní užívání, která bude vypočtena z roční částky 2.707 Kč. 

Pro informaci uvádíme, že o bezúplatný převod zbývající části původního pozemku parc. č. 2014/7 zastavěné technickou infrastrukturou (dnes pozemky parc. č. 2014/7, 2014/89, 2014/90, 2014/91 a 2014/92) bylo již požádáno. Tato majetková dispozice bude řešena samostatně v rámci přípravy privatizačního projektu.

