DŮVODOVÁ  ZPRÁVA

Statutární město České Budějovice je investorem stavby „PPO stoka JIH“, která je součástí protipovodňové ochrany města ČB s výstavbou prvků protipovodňových opatření. Účelem je zlepšení protipovodňové ochrany dotčeného území a zajištění dostupnosti území pro následnou údržbu.
Jako protipovodňové opatření je v tomto úseku navrhována železobetonová zeď provedená ve formě podezdívky plotu. Ta zabraňuje rozlivu vody při výskytu Q100. Zeď u této konstrukce bude provedena o tloušťce 0,3 m a založena bude do hloubky 0,8 m. Na konstrukci zdi bude zřízeno nové oplocení pozemku. Účelem stavby je zlepšení protipovodňové ochrany dotčeného území a zajištění dostupnosti území pro následnou péči. Úprava toku je revitalizační, tj. má i své účely z hlediska ochrany a rozvoje přírodních hodnot. 

V souvislosti s touto stavbou obdržel majetkový odbor žádost společnosti VH-TRES spol. s.r.o., IČO 15771822, která zastupuje konkrétní fyzické osoby. 

Při projednávání společnosti VH-TRES spol. s.r.o. s vlastníky stavbou dotčených pozemků, vzešel od konkrétních fyzických osob, jakožto vlastníků pozemku parc. č. 1693/1 v k. ú. ČB 3, požadavek na směnu částí pozemků.

Konkrétní fyzické osoby si přejí směnit části pozemku parc. č. 1693/1 (trvalý travní porost) ve vlastnictví konkrétních fyzických osob o celkové výměře 43 m2 za části pozemku parc. č. 753/1 (vodní plocha, koryto vodního toku umělé) ve vlastnictví města ČB o celkové výměře 43 m2, v k. ú. České Budějovice 3.
Rada města České Budějovice schválila záměr směny částí pozemků usnesením č. 491/2017 ze dne 3. 4. 2017.
Výše uvedená majetková dispozice byla v zákonné lhůtě (od 12. 4. 2017 do 27. 4. 2017) zveřejněna na úřední desce Magistrátu města České Budějovice. 
Dne 6. 6. 2017 usnesením č. 876/2017 změnila rada města usnesení č. 491/2017 ve věci záměru směny na záměr budoucí směny. Tato změna vzešla z požadavku konkrétních fyzických osob. Záměr budoucí směny byl rovněž zveřejněn na úřední desce Magistrátu města České Budějovice (od 30. 5. 2017 do 15. 6. 2017).
Od této doby proběhlo s konkrétní fyzickou osobou několik jednání a byl také zadán geometrický plán pro rozdělení pozemků. 

Dle geometrického plánu č. 5464-392/2018 ze dne 15. 5. 2018 vychází plocha směňovaných pozemků, tedy části parc. č. 753/1 (vodní plocha, koryto vodního toku umělé) – ve vlastnictví města za části pozemku parc. č. 1693/1 (trvalý travní porost) – ve vlastnictví konkrétních fyzických osob, na celkovou výměru 43 m2 za 43 m2 bez finančního vyrovnání. 

Do vlastnictví statutárního města České Budějovice budou převedeny části pozemku parc. č. 1693/1, oddělené dle geometrického plánu a označené jako nově vzniklé pozemky, ve vlastnictví konkrétních fyzických osob:
	nový pozemek parc. č. 
	výměra

	1693/4   
	24 m2


	1693/5
	2 m2

	1693/6
	17 m2

	celkem
	43 m2



Do vlastnictví konkrétních fyzických osob budou převedeny části pozemku parc. č. 753/1, oddělené dle geometrického plánu a označené jako nově vzniklé pozemky, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice:
	nový pozemek parc. č. 
	výměra

	753/6
	37 m2


	753/7
	6 m2

	celkem
	43 m2


Znaleckým posudkem č. 4728-102/18 ze dne 2. 6. 2018, vyhotoveným panem Ing. Pavlem Huškem, byla cena směňovaných pozemků stanovena takto:
· část pozemku parc. č. 753/1 o výměře 43 m2, ve vlastnictví statutárního města ČB za cenu ve výši 5.590 Kč (130 Kč/m2)
· část pozemku parc. č. 1693/1 o výměře 43 m2, ve vlastnictví konkrétních fyzických osob za cenu ve výši 68.800 Kč (1.600 Kč/m2)
Z ceny 68.800 Kč odvede statutární město České Budějovice DPH ve výši 11.941 Kč. 

Rada města schválila dne 20. 8. 2018 záměr výše uvedené směny částí pozemků (43 m2 za 43 m2) bez finančního vyrovnání.
Záměr směny byl zveřejněn na úřední desce Magistrátu města České Budějovice od 16. 8. 2018 do 31. 8. 2018.
VYJÁDŘENÍ

Odbor správy veřejných statků
Oddělení správy veřejné zeleně z hlediska správy veřejné zeleně nemá námitek ke směně částí pozemku parc. č. 1693/1 za části pozemku parc. č. 753/1, v k. ú. ČB 3.
Útvar hlavního architekta
Dle ÚP ČB jsou oba předmětné pozemky v ploše s funkčním využitím plochy veřejných prostranství – zeleň krajinná. Hlavním využitím je území určené pro zachování a obnovu přírodních a krajinných hodnot území. Dění v těchto územích je řízeno především přírodními procesy. Souvislá území zeleně ve volné krajině slouží ve zvýšené míře oddechu, rekreaci a pobytu v přírodě. Tento účel musí plnit i vybavení území stavebními objekty. V plochách, které jsou součástí systému ÚSES ve městě, je upřednostňován režim pro zachování a obnovu přírodních a krajinných hodnot území. 
Obě řešené části pozemků jsou dotčeny lokálním biokoridorem Stoka – Jih – Motor – Jikov, který by měl být ve vlastnictví města, ale vzhledem ke shodné ploše odebrané a přidané do soukromého vlastnictví, nevidí ÚHA v navrženém řešení problém. ÚHA se domnívá, že směna pozemků v daném rozsahu je adekvátní a s předloženým záměrem souhlasí. 
Odbor územního plánování

Dotčené části pozemků jsou součástí lokálního biokoridoru Stoka – Jih - Motor – Jikov a zároveň jsou dotčeny veřejně prospěšným opatřením zkapacitnění koryta Stoky – Jih. Pozemky se rovněž nachází ve stanoveném záplavovém území Dobrovodského potoka, a jsou zařazeny do typu 3 – území záplavového území Q100 – určené k ochraně. Pozemek parc. č. 1693/1 je zároveň řešen v urbanistické studii pořízené „Suchomelská – zahrádky“. Záměr „PPO stoka Jih“ je v souladu se zásadami pro řešení hlavních problémů z hlediska protipovodňové ochrany. Je vhodné, aby všechny dotčené části pozemků byly do budoucna v majetku města a zůstaly tak veřejně přístupné. 

Odbor ochrany životního prostředí 

Oddělení vodního hospodářství nemá námitky

Oddělení ochrany přírody a krajiny – s navrženou směnou pozemků lze souhlasit, neboť se jedná o prosté dorovnání jejich hranic s ohledem na situaci v terénu

Investiční odbor
z pohledu oprávněných zájmů investora stavby „PPO stoka JIH“ je směna částí pozemků vhodná. 
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