V Českých Budějovicích, dne 26.10.2023


Předmět: Průvodní dopis k žádosti o odkup části pozemku p. č. 2139/1 v k. ú. České Budějovice 3 


Vážená Rado, 
v souvislosti s žádostí o odkup části pozemku p. č. 2139/1 v k. ú. České Budějovice 3 připojujeme průvodní dopis, jehož předmětem je naše vyjádření ke kupní ceně pozemku, jakožto žadatelů o koupi. 

Dne 28.3.2022 jsme odkoupili dům na adrese V Oblouku 2265/6 České Budějovice 3, který byl do té doby pouze chátrající stavbou, která nebyla udržována. Pro provedení rekonstrukce objektu, která bude zároveň šetrná k životnímu prostředí, je nutný odkup části řešeného pozemku, jelikož se jedná o jediné místo, kam je možné umístit tepelné čerpadlo, které bude sloužit k ekologickému vytápění objektu. 
Odkup části řešeného pozemku by však měl pozitivní dopady i na současného vlastníka pozemku, tedy Statutární město České Budějovice. Pozemek je umístěn na atraktivním a velmi frekventovaném místě u cyklostezky Josefa Cepáka, která spojuje České Budějovice např. s městem Hluboká nad Vltavou. Místo je hojně využíváno obyvateli města, návštěvníky, sportovci a rodinami s dětmi. Pozemek je v současnosti bez oplocení, a tak je naneštěstí využíván i bezdomovci, kteří místo výrazně znečišťují nebezpečným odpadem, což se stává nebezpečným pro všechny kolemjdoucí. 

Dne 5.10.2023 byl zpracován odborný posudek k odhadu tržní ceny, resp. ceny v místě a čase obvyklé. Posudek byl zpracován Ing. Zbyňkem Meškánem, MBA, který je akreditovaným znalcem v oboru oceňování. Z posudku vyplynulo, že cena v místě a čase obvyklá je stanovena ve výši 171 000 Kč. Tato cena také blíže koresponduje s odkupními cenami okolních pozemků 2139/83, 2139/85 a 2139/87. Cena těchto srovnatelných pozemků v roce 2021 činila dle veřejně dostupných smluv 946 Kč/m2. Statutárním městem navrhovaná částka 263 670 Kč za odkup pozemku 2139/89 vyměřeného v geometrickém plánu představuje 3 139 Kč/m2. V porovnání těchto dvou cen nám současná nabídka Statutárního města přijde nepřiměřená, a naopak cena 2 036 Kč/m2 stanovená Ing. Meškánem se jeví jako kompromis, na který jsme ochotni přistoupit.
Na základě výše uvedeného si dovolujeme požádat o respektování kupní ceny ve výši 171 000 Kč v souladu s uvedeným odhadem tržní ceny. Záměrem odkoupení řešené části pozemku není zhodnocení vlastního majetku, ale především prospěšnost pro okolí objektu, proto by respektování odborného odhadu nebylo v rozporu s péčí řádného hospodáře. Odkupem pozemku se vyřeší nejen rekonstrukce budovy, dojde ale také k oplocení místa, čímž dojde ke zvýšení bezpečnosti a atraktivity okolního veřejného prostoru, který je hojně využíván obyvateli Českých Budějovic. Městu se tak může zvýšit prosperita a snížit náklady na údržbu problémových oblastí v okolí cyklostezek.  

Předem děkujeme za kladné vyřízení naší žádosti. 



MUDr. David Honner 
Mgr. Alena Honnerová
