Důvodová zpráva

Rada města schválila usnesením č. 539/2016 záměr budoucího prodeje části pozemku parc. č. 3021/1 v k. ú. České Budějovice 6 o celkové výměře cca 300 m2 za cenu v místě a čase obvyklou a náklady spojené s prodejem.
Tato majetková dispozice byla předložena radě města k projednání na základě žádosti konkrétní fyzické osoby.

Žadatel je potencionální kupec přilehlého objektu na parc. č. 3021/2 v k. ú. ČB 6 (bývalá samoobsluha). 

Žadatel plánuje přestavbu stávající budovy na budovu s dispozicí rodinného domu a lékařské ordinace a pracoviště rehabilitace (pracoviště fyzioterapie).   

Pracovní část v přední části budovy by byla přístupná přes pozemek parc. č. 3021/3 – jedná se o přilehlý pozemek parkoviště. Toto parkoviště je společným parkovištěm pro stávající budovu na parc. č. 3021/2 a stávající hotel Laguna v Novohradské ulice, vše v k. ú. České Budějovice 6.
Žadatel by id. ½ pozemku parc. č. 3021/3 (parkoviště) kupoval současně s přilehlým objektem na parc. č. 3021/2 v k. ú. České Budějovice 6 od současného vlastníka těchto nemovitostí.  
Vlastníkem druhé  id. ½ pozemku parc. č. 3021/3 a parc. č. 3021/6 (jeho součástí je stavba hotelu Laguna) je jiná soukromá osoba.

Zadní obytná část by měla mít samostatný vstup z pozemku parc. č. 3021/1 v k. ú. ČB 6 (tj. předmět prodeje), který je ve  vlastnictví statutárního města České Budějovice.

Předmět prodeje v šířce cca 10 m (tj. celkem cca 300 m2 parc. č. 3021/1 v k. ú. ČB 6) by žadatel chtěl využít k zajištění k bezproblémového přístupu k zadní části obytného domu, dále jako zahradu k obytnému domu, která by vytvářela klidový prostor oddělený živým plotem od hřiště. Tato klidová zóna by zároveň splňovala požadavky požárně bezpečnostního prostoru za domem a podmínky k vybudování oken k prosvětlení zadní části domu. 

Pro informaci žadatel uvádí, že stávající objekt bývalé samoobsluhy je již přes 10 let nevyužívaná a chátrá. Jeho renovace by prospěla vzhledu této části města.

Správce pozemku, odbor správy veřejných statků – oddělení veřejné zeleně, s prodejem části předmětného pozemku nesouhlasí. Jedná se o oplocenou veřejnou zeleň s vybudovaným dětským hřištěm.  

Odbor územního plánování souhlasí sděluje, že prodej předmětné části pozemku parc. č. 3021/1 v k. ú. České Budějovice 6 je možný – viz příloha. 

Odbor útvaru hlavního architekta k předloženému záměru sděluje, že by bylo vhodné, aby v případě prodeje požadované části pozemku zůstal účel žadatelem navrženého využití pozemku zachován po celou dobu užívání. 
Pro informaci uvádíme:
- část pozemku parc. č. 3021/1 o výměře 478 m2 v k. ú. České Budějovice 6, byla v roce 2005 až 2010 pronajata za účelem vybudování parkoviště (pro potřeby rekonstruovaného hotelu „Laguna“ - bývalé Calcio) se závazkem nájemce, že pokud nedojde k realizaci účelu nájmu, uvede nájemce pozemek do původního stavu, 

- nájemce požádal na vlastní náklady o změnu územního plánu města České Budějovice a na základě této skutečnosti je  v současné době požadovaná část pozemku parc. č. 3021/1 v k. ú. České Budějovice 6 zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v klidu,
- účel nájmu nebyl realizován a předmětná nájemní smlouva byla ukončena v souladu s usnesením Rady města České Budějovice č. 1223/2010 ke dni 31. 8. 2010. 
Geometrickým plánem č. 3718-14/2016 byla oddělena část předmětného pozemku a označena  jako nově vzniklý pozemek parc. č. 3021/9 o výměře 300 m2 v k. ú. České Budějovice 6.

Znalecký posudek ze 28.04.2016 soudního znalce ing. Pavla Huška (objednatel město):

cena administrativní  ………………..……………………….. 673.260 Kč (tj. 2.244,20 Kč/m2)

cena v místě a čase obvyklá …..……………………..…..….. 528.000 Kč (tj. 1.760 Kč/m2)

Uvedená majetková dispozice byla v zákonné lhůtě zveřejněna na úřední desce.

Pokud zastupitelstvo města schválí výše uvedenou majetkovou dispozici prodeje nově vzniklého pozemek parc. č. 3021/9 o výměře 300 m2 v k. ú. České Budějovice 6, bude mezi žadatelem a statutárním městem České Budějovice uzavřena smlouva o budoucí smlouvě kupní. 

Kupní smlouva na předmět prodeje (pozemek parc. č. 3021/9 o výměře 300 m2 v k. ú. České Budějovice 6) bude uzavřena až na základě převodu vlastnického práva k pozemku parc. č. 3021/2 v k. ú. České Budějovice 6 (s objektem bývalé samoobsluhy) na žadatele - MUDr. Romana Hrdého.  

