Příloha č. 1

Důvodová zpráva
k materiálu ev.č. KP-ZM/410/2014/M/219 ze dne 19. 6. 2014 (přijato usn. č. 195/2014)
k bodu: Návrh na pořízení změny ÚPnM
OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny ÚPnM v lokalitě Haklovy Dvory VI, a to pro pozemky p. č. 81/1, 81/2 a 81/3 v k. ú. Haklovy Dvory, který splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona. Předmětné pozemky bezprostředně navazují na stávající zástavbu a jsou oploceny. Na pozemcích se nachází studna a provizorní objekt, který dle sdělení navrhovatele pochází cca z roku 1978 a je 20 let užíván jako dílna. 
Navrhovatelem změny ÚPnM je konkrétní fyzická osoba, která je vlastníkem předmětných pozemků a jako navrhovatel bude zároveň hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM. 
Záměrem navrhovatele je realizace rodinného domu na vlastním pozemku, s případným umožněním zřízení prostor pro podnikání (dílny). 
Předmětné pozemky jsou zahrnuty dle ÚPnM do plochy se způsobem využití ZPF. Tento způsob využití neumožňuje realizovat popsaný záměr, proto navrhovatel žádá o změnu způsobu využití ze ZPF na VEN-4. 

Řešené území 
Řešené území je dle ÚPnM součástí makrobloku 4.0.1.083. a je vyznačeno v příloze č. 2 a 3 tohoto materiálu.
Vyžádaná předběžná vyjádření:

	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany ŽP
	Souhlasné vyjádření s tím, že z hlediska ochrany přírody a krajiny je uveden požadavek na maximální možné zachování stromů podél hranice pozemku.

	2. 
	Odbor dopravy a sil. hospodářství
	Bez vyjádření

	3. 
	Útvar hlavního architekta
	Nemá námitek

	4. 
	Stavební úřad
	Nemá námitek

	5. 
	Investiční odbor
	Bez vyjádření

	6. 
	Odbor správy veřejných statků
	Upozornění na nevyhovující stav komunikací a ostatní infrastruktury nezbytné pro bytovou zástavbu s podmínkou, aby změna ÚPnM byla podmíněna vyřešením těchto nedostatků.

	7. 
	Majetkový odbor
	Bez vyjádření

	8. 
	Odbor rozvoje a cestovního ruchu
	Bez vyjádření

	Ostatní 

	1.
	Atelier Brno, s.r.o.
	Souhlasné vyjádření s ohledem na to, že předpokládaný záměr nevyvolá změnu charakteru území a nemá významný vliv na dopravní a technickou infrastrukturu. 


Stanovisko pořizovatele:

Řešené území se nachází v bezprostřední návaznosti na stávající zástavbu rodinných domů. Ze snímku katastrální mapy z roku 1995, který je součástí návrhu na pořízení (viz příloha č. 4) je zřejmé, že do roku 2000 (resp. do doby schválení ÚPnM) bylo řešené území součástí intravilánu obce. Z toho vyplývá, že ÚPnM hranici zastavěného území posunul východním směrem, čímž se řešené území dostalo mimo současně vymezené zastavěné území. Způsob povolení staveb, které jsou zde dle sdělení navrhovatele cca od roku 1978, nelze v současné době dohledat. Skutečnost, že řešené území bylo před rokem 2000 součástí intravilánu obce je tím, co zcela odlišuje řešené území od dalších pozemků kolem Novohaklovského rybníku, a proto tuto změnu ÚPnM nelze vnímat jako zahájení postupného obestavění tohoto rybníku. Vzhledem k rozsahu řešeného území změny ÚPnM je možné předpokládat, že nároky na technickou infrastrukturu vzrostou minimálně. S ohledem na popsané, při zohlednění souhlasného vyjádření projektanta ÚPnM (Architekti Hrůša&spol., Atelier Brno s.r.o.) a dalších předběžných vyjádření odborů MM, doporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM. 
Z jednání rady města dne 28. 5. 2014 vyplynul požadavek stanovit v zadání změny ÚPnM podmínku pro umístění zástavby tak, aby byl zajištěn dostatečný odstup od Novohaklovského rybníka. 
V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Rada města na svém jednání dne 28. 5. 2014 usnesením č. 896/2014 vzala návrh na pořízení změny ÚPnM na vědomí, doporučila jej schválit a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej k rozhodnutí do zastupitelstva města, a to v souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona.

Zkratky použité v textu:

	MM
	Magistrát města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění 

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice

	VEN-4
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním venkovským na venkově (čl. 25 OZV)

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Haklovy Dvory VI v katastrálním území Haklovy Dvory

	ZPF
	nezastavitelné území zemědělského půdního fondu (čl. 85 OZV)
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