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A. Divod pofizeni Zmény UPnM

Odbor tzemniho planovéni, Magistratu mésta Ceské Budéjovice, (dale jen ,, OUP“) jako pofizovatel
Uzemné planovacich podkladl a uzemné planovaci dokumentace a prislusny urad tzemniho planovani
ve smyslu § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen "stavebni zakon"), s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, zaevidoval navrh na potizeni Zmény izemniho planu
mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Suché Vrbné — primyslovy obvod V v katastralnim Gzemi Ceské
Budé&jovice 5 (déle jen ,,Zmé&na UPnM“).

Navrhovatelem Zmény UPnM je fyzicka osoba, kterd ma vlastnicka prava k pozemku na Uzemi mésta,
dle § 44 pism. d) stavebniho zakona. Zména bude pofizovdana zkracenym postupem ve smyslu § 55a
a § 55b stavebniho zdkona.

B. Re3ené izemi Zmény UPnM

Resené Gzemi je v rozsahu pozemk parc. €. 2490/52 a 2490/98 v k.u. Ceské Budéjovice 5 a nachazi se
na vychodnim okraji zatopeného lomu Na Hliné a tésné pfiléhd ke stavbé ddlnice D3.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je feSené Uzemi Zmény UPnM soudasti dilu 2 -
Predmésti, Ctvrti 2.1. - Suché Vrbné - Pfedmeésti, lokality — 2.7.1. Suché Vrbné — primyslovy obvod.

Dle Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,UPnM*) je fesené
uzemi:
- vrozsahu pozemku parc. €. 2490/52 v k. 0. Ceské Bud&jovice 5 soucasti
o makrobloku 2.1.7.073.z-39 se zplUsobem vyuZiti plocha dopravni infrastruktury silnicni
doprava pro dadlnici (DD) dle ¢l. 73a obecné zavazné vyhlasky ¢. 4/2000 o zavaznych
¢astech Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni pozd&jich zmén (dale je
~0ZV"),
o makrobloku 2.1.7.075.z39 se zpUsobem vyuZiti nezastavitelného uzemi krajinné
zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82 OzZV,
o makrobloku 2.1.7.058 se zplsobem vyuZiti nezastavitelného uzemi vodni plochy (VP)
dle ¢l. 76 odst. 3 OZV,

- vrozsahu pozemku parc. €. 2490/98 v k. u. Ceské Bud&jovice 5 soucdsti
o makrobloku 2.1.7.073.z-39 se zplisobem vyuZiti plochy dopravni infrastruktury silnicni
doprava pro ddlnici (DD) dle ¢l. 73a OZV,
o makrobloku 2.1.7.074.z-39 se zpUsobem wvyuZiti nezastavitelného uzemi
zemédélského puidniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Redené Uzemi je dotéeno VPS DI 1 — stavba télesa délnice D3 jakoZto souasti obchvatu mésta v trase
Usilné — Krasejovka a K 39 — stavba destové dalni¢ni kanalizace DN 300 a7 1400, véetné odlucovadi
ropnych latek.

V prabéhu pofizovani Zmény UPnM mze vyplynout nutna Gprava Fe$eného Gzemi.

C. Uéel Zmény UPnM

Navrhovatel 74da o provéreni zmény zplisobu vyuziti pozemkd parc. ¢. 2490/52 a 2490/98 v k.u. Ceské
Budéjovice 5 na plochu pro pracovni aktivity a priimyslovou vyrobu (podnikatelské) v pfedmésti
(PA-2). Zamérem navrhovatele je vystavba vyrobni haly, opravny aut a techniky, benzinové pumpy a
skladové techniky.



D. Pfedmét Zmény UPnM

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéFeni zmény zplisobu vyuZiti v rozsahu pozemk( parc. €. 2490/52
a 2490/98 vk.u. Ceské Budéjovice 5, na plochu pro pracovni aktivity a priimyslovou vyrobu
(podnikatelské) v pifedmésti (PA-2) dle ¢l. 39 OZV.

E. Pozadavky na fe$eni Zmény UPnM

Pro Fedeni navrhu Zmény UPnM neni dén pozadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zdkona.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 3. 2024 a se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjSich
aktualizaci a rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fedenim respektovany, chranény a vhodnym zptsobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

V navrhu Zmény UPnM bude provéfena moznost zmény zplisobu vyuZiti fe$eného Uzemi zejména
s ohledem na probihajici stavbu dalnice D3 a souvisejici stavebni objekty, s ohledem na ochranné
pasmo budouci stavby dalnice i s ohledem na vyznamny krajinny prvek ,Hliniky“.

V ndvrhu Zmény UPnM bude stanovena podminka, e umisténi staveb v fe$eném Gzemi nesmi narusit
probihajici stavbu dalnice D3 a souvisejicich stavebnich objekt(.

V navrhu zmény UPnM bude provéieno vedeni viech dotéenych vefejné prospésnych staveb dle
UPnM.

V priibéhu pofizovani Zmény UPnM mUzZe vyplynout dalsi nutnd Gprava feseného Gzemi.

F. Pozadavky na uspofadani obsahu a struktury navrhu Zmény UPnM a na
usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméFeném rozsahu podle pfilohy
¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v métitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méFitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou ¢astech — I. Zména UPnM a Il. OdGvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu p@vodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro ucely srozumitelnosti a jednoznacnosti soucasti Odlvodnéni
Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zp(isob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umozni nasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zdkona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Uplné znéni po vydani Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 55b stavebniho zakona v téchto etapach:

Etapy 1 a 2, tj. navrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, vpoctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy cela etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. Zména UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatienim obecné povahy, bude odevzdana
v tiSténé podobé v poétu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosi¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych dale pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani“ tohoto bodu obsahu Zmény a ve
formatu *.pdf. Zaroven bude odevzdano Uplné znéni po vydané Zméné UPnM 4x na datovém nosici CD
nebo DVD v jednom z formatd uvedenych dale pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani”
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.



Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitalni zpracovani

» textova cast ve formdatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pripadné tabulkové ptilohy formatu MS
Office Excel * .xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:

elektronicka verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dédle uvedenych formatd: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,

data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo moZné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podklad.

Pro zpracovani je stanoven tento zdkladni obsah:

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,

zastavéné Uzemi,

zastavitelné plochy,

plochy prestavby,

plochy zmén v krajiné,

plochy a koridory Uzemnich rezerv,

plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

plochy a koridory pro verejné prospésna opatieni,

plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu

plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti),

plochy a koridory s podminkou provéreni zemni studii nebo s podminkou pofizeni regulacniho
planu,

plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

uzemni systém ekologické stability,

popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznacné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykresd UPnM,

data budou topologicky cista (uzaviené polygony bez odsazovani z dlivodu zachovani pfesnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pripadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztaznych bod(,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatim
vykresi v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méfitku),

vektorova a rastrovd data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Zmény UPnM na udrZitelny

rozvoj Uuzemi

Ze Krajsky urad Jihoceského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona vydal dne
21.9.2022 stanoviska ¢&.j.: KUICK 115346/2022 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterého
vyplyva, Ze navrhovany obsah Zmény UPnM nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti leZicich na Uzemi v plsobnosti krajského Ufadu. Dale vsak s pfimérenym pouZitim
relevantnich kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(
na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisl, poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli ndvrhu
Zmény UPnM na Zivotni prosttedi (dale jen ,SEA“) ve zkrdceném postupu pofizovani.



Krajsky Ufad konstatoval, 7e pofizeni Zmé&ny UPnM, ktera stanovi ramec pro zaméry a jiné &innosti
predevsim vzhledem k jejich umisténi a povaze, nebot vyrobni zamér k provéreni zasahuje do klidové
zény mésta kolem zatopeného lomu, ¢imz také zasahuje do registrovaného vyznamného krajinného
prvku €. 40 Hliniky, je v rozporu se zajmy ochrany pfirody.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano v rozsahu Zmény UPnM se véemi moinymi negativnimi dopady na
vSechny slozky Zivotniho prostfedi a verejné zdravi (cennd, ptirodni, ucelena enkldva registrovaného
VKP s vyskytem ohrozenych druhi, dopravni obsluznost lokalit, zasakovani srazkovych vod, odvadéni,
¢isténi, pripadné jiné zneskodnovani odpadnich vod — dopravni a technicka infrastruktura).

V rdmci vyhodnoceni vlivii Zmény UPnM na Zivotni prostfedi musi byt provedeno i vyhodnoceni
kumulativnich a synergickych vlivi v SirSich navaznostech v Uzemi (obytnd zastavba Dobrd Voda,
registrovany vyznamny krajinny prvek Hlinik). Proces SEA je koncepci, kterd neresi pouze konkrétni
zameéry, ale ma posoudit vSechny soubézné zajmy v Uzemi s ohledem na velikost a sloZitost dotéeného
Uzemi.

Navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stfety
vyplyvajici z rozdilného zpUsobu vyuZiti. Soucasti vyhodnoceni bude i navrh pfipadnych opatreni
k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivll na Zivotni prostredi.

Nedilnou soucasti Zmény UPnM bude vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, jako soucast
,vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, zpracované na zakladé ustanoveni § 19 odst. 2
stavebniho zakona podle pfilohy ke stavebnimu zdkonu, osobou ktomu opravnénou podle § 19
zakona.

Ve vyhodnoceni bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporuceni” véetné navrhu stanoviska
pfislusného Uradu s uvedenim zejména jasnych vyrokd, zda lze z hlediska zajisténych negativnich vlivl
na Zivotni prostfedi s ndvrhem zmény Uzemniho planu souhlasit, souhlasit s podminkami v¢. Jejich
upfesnéni, nebo nesouhlasit.



