Důvodová zpráva

Na statutární město České Budějovice se opakovaně obrací MVDr. Roman Bartoň, zástupce Veterinární nemocnice CB-vet s.r.o., se sídlem U Lesa 1740/1, České Budějovice, se žádostí o prodej části pozemku parc. č. 2015/119 v k. ú. České Budějovice 2.

Žadatel plánuje stavební úpravy objektu veterinární nemocnice (nástavba objektu) na pozemku parc. č. 2015/142 a na tento záměr by potřeboval i část pozemku parc. č. 2015/119 ve vlastnictví města. Součástí tohoto záměru je i rozšíření parkovacích míst pro stávající objekt. Požadovaná část pozemku by sloužila jako přístupová plocha a parkoviště.
Pozemek parc. č. 2015/119 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 5909 m2 je zapsán na LV č. 1 jako vlastnictví statutárního města České Budějovice. Pozemek tvořen veřejnou zelení v okolí bytových domů a veterinární nemocnice, v prostoru mezi ulicemi Branišovská a U Lesa. 

Na části pozemku se nachází podzemní vedení zásobního vodovodu DN 600 a kanalizačního sběrače DN 300.

O prodej výše uvedeného pozemku žádal MVDr. Bartoň již v březnu roku 2022, rada města projednání této majetkové dispozice odložila. MVDr. Bartoň podal v září 2022 novou žádost, kde upravil rozsah požadované části pozemku parc. č. 2015/119 v k.ú. České Budějovice 2.

Žádost byla předložena ve variantách:

varianta A – část pozemku parc. č. 2015/119 o výměře cca 145 m2 (tato varianta respektuje podzemní vedení vodovodu a kanalizace – je mimo jejich trasu),
varianta B – část pozemku parc. č. 2015/119 o výměře cca 430 m2.
Po projednání schválila RM dne 23.1.2023 usnesením č. 118/2023 záměr prodeje části požadovaného pozemku dle varianty A (menší část).
V souladu se schváleným záměrem prodeje byla požadovaná část pozemku oddělena geometrickým plánem a označena jako pozemek parc. č. 2015/242 o výměře 155 m2, k.ú. České Budějovice 2.
O ceně nového pozemku parc. č. 2015/242, k.ú. České Budějovice 2, byl soudním znalcem Ing. Šárkou Řezníčkovou, Ph.D. zpracován znalecký posudek, kterým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 341.000 Kč, tj. 2.200 Kč/m2.
Návrh na prodej odděleného pozemku parc. č. 2015/242 v k.ú. České Budějovice 2 byl předložen radě města k projednání dne 20.3.2023. Jeho projednání bylo odloženo s tím, že majetkový odbor si vyžádá nové stanovisko spol. ČEVAK a.s. 

Ve svém stanovisku ze dne 6.4.2023 ČEVAK sděluje, že na odděleném pozemku se nachází vodovodní řady Li 200, PE 160 a PE 110, včetně ovládacích armatur a jejich povrchových znaků a nadzemní požární hydrant č. 524/32. Veškeré práce v ochranném pásmu vedení vodovodu jsou pak možné pouze s písemným souhlasem vlastníka sítě či jejího provozovatele.
Vzhledem k výše uvedenému doporučuje ČEVAK v případě prodeje pozemku parc. č. 2015/242 zřídit ve prospěch vlastníka sítí (města ČB) věcné břemeno na jejich uložení a dále s ohledem na umístění nadzemního požárního hydrantu zavázat budoucího vlastníka podmínkou trvalého veřejného přístupu k tomuto hydrantu. 

K vyjádření spol. ČEVAK a.s. uvádíme, že část vodovodu PE 110 se již v současné době nachází na pozemku žadatele.

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm Č. Budějovice.

Odbor SVS, odd. správy vodohospodářského majetku, s odkazem na vyjádření spol. ČEVAK, a.s. požaduje v případě prodeje pozemku zajistit zřízení věcného břemene a zavázat budoucího 
vlastníka podmínkou trvalého veřejného přístupu k nadzemnímu požárnímu hydrantu. Dále je nutné dodržet všechny podmínky provozovatele vodohospodářských sítí – dle vyjádření ze dne 6.4.2023. 
Odbor ÚHA sděluje, že obě řešené varianty prodeje zasahují do zastavitelného pozemku v majetku města, který má způsob využití dle ÚPnM jako SKOL-3.

Prodejem části pozemku ve variantě A i B nedojde k poškození záměrů města, kdy ÚHA v současnosti žádný záměr na přímo řešených částech pozemku neeviduje. Vzhledem k tomu a vzhledem k budoucím majetkovým hranicím v území doporučuje ÚHA prodej části pozemku ve variantě B, tj. větší část pozemku.

Nicméně přes faktickou zastavitelnost pozemku se jedná o pozemek zarostlý zelení a ÚHA doporučuje prodej pozemku podmínit vysazením stromové linie podél ulice U Lesa žadatelem. Tato nová zeleň by měla alespoň částečně sloužit jako náhrada za odstraněnou zeleň během záměru a její realizace by měla být podmínkou pro kolaudaci záměru.

Dále ÚHA před prodejem části pozemku požaduje prokázání vyřešení dopravy v klidu pro kompletní záměr žadatele.

ÚHA s předloženým záměrem souhlasí s podmínkou.

Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že část pozemku parc. č. 2015/119 je součástí plochy zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí SKOL-3. 
Dále se předmětná část pozemku nachází v ploše, pro kterou byl zpracován podrobnější územně plánovací podklad – „Územní plán zóny Máj - jih“ (ÚPZ), podle které je pozemek součástí plochy smíšená území. Regulativy tohoto území nebrání prodeji části pozemku parc. č. 2015/119.
Předmětný pozemek není dotčen veřejně prospěšnou stavbou ani veřejně prospěšným opatřením.

Z hlediská zájmů územního plánování lze akceptovat záměr prodeje části pozemku parc. č. 2015/119 v k.ú. České Budějovice 2 za účelem výstavby příjezdové plochy k již existující nemovitosti, neboť je v souladu s ÚPnM i ÚPZ.
Odbor OŽP k prodeji části pozemku parc. č. 2015/119 v k.ú. České Budějovice 2 sděluje, z hlediska vodního hospodářství a ochrany přírody a krajiny je přijatelná varianta A, která představuje menší negativní zásah do stávající zeleně. Současně upozorňuje, že v místě obou variant jsou perpektivní vzrostlé stromy a nelze předvídat, že bude vydáno povolení k jejich kácení. Možná tedy nebude možné zde zpevněnou plochu realizovat.   

Rada města na svém zasedání dne 15.5.2023 usnesením č. 709/2023 doporučila zastu pitelstvu města schválit prodej části pozemku parc. č. 2015/119 oddělené geom. plánem a označené jako pozemek parc. č. 2015/242 o výměře  155 m2, k.ú. České Budějovice 2, spol. Veterinární nemocnice CB-vet s.r.o., se sídlem U Lesa 1740/1, České Budějovice, IČO 28134338, za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 341.300 Kč + náklady spojené s prodejem a s podmínkou zřízení věcného břemene spočívajícího ve strpění uložení vodovodu a nadzemního požárního hydrantu na části pozemků parc. č. 2015/119 a č. 2015/149, k.ú. České Budějovice 2, a v zajištění trvalého přístupu k nim, ve prospěch statutárního města České Budějovice.
Záměr této majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

