Příloha č. 1


Důvodová zpráva
Zadání změny územního plánu České Budějovice v lokalitě Stromovka II v katastrálním území České Budějovice 2
OÚP předkládá v tomto materiálu zastupitelstva města návrh zadání změny ÚP po jeho projednání na jednání rady města.

Navrhovatel změny ÚP:

Navrhovatelem je statutární město České Budějovice, jedná se tedy o změnu z vlastního podnětu dle § 44 písm. a) stavebního zákona. Cena díla bude hrazena z rozpočtu OÚP, z akce/účel 6010.
S ohledem na rozšíření řešeného území změny ÚP na základě podaných připomínek bude poměrná část nákladů hrazena těmi, kteří uplatnili předmětné připomínky.
Řešené území změny ÚP:

Řešené území zahrnuje plochy v blízkosti parku Stromovka, a to jižně od Stromovky směrem ke staré Litvínovické silnici. Změna ÚP z části zahrnuje pozemky ve vlastnictví statutárního města České Budějovice a byla prověřena a posouzena v rámci zpracování územní studie. 
Oproti řešenému území změny ÚP vymezenému v návrhu na pořízení změny ÚP, který byl schválen na jednání ZM dne 12. 12. 2016 (usn. č. 271/2016) je na základě připomínek vlastníků řešené území rozšířeno následovně:

1) rozšíření původně vymezené plochy řešeného území západním směrem;

2) vymezení další samostatné plochy jako součásti řešeného území změny ÚP.
Zákres řešeného území viz přílohy č. 2, 3 a 4 materiálu. 

Předmět změny ÚP:

Změna ÚP předpokládá změnu způsobu využití z BZ na IN-2, a to zejména s ohledem na zrušení regulativu - minimální výměra pozemku 1500 m2, která je stanovena v podmínkách způsobu využití BZ, zatímco ve způsobu využití IN-2 se tento regulativ minimální výměry pozemku nestanovuje. 
Současně budou takto změněné plochy vymezeny jako speciální plochy se specifickou regulací takto:

· minimální velikost stavebních pozemků - 600 m2. 

Dále bude v návrhu změny ÚP pro vymezenou speciální plochu stanoveno:

· maximální výška; 

· maximální zastavěná plocha, resp. minimální podíl biologicky aktivních ploch.

· nepřípustnost všech forem bytových domů, resp. přípustnost bydlení pouze v rodinných domech;

· v předstihu před zahájením výstavby jednotlivých objektů musí být vybudována technická infrastruktura, přičemž tato podmínka se neuplatní pro přístavby a nástavby stávajících objektů.
Všechny plochy, které jsou součástí řešeného území změny ÚP, zůstanou v celém svém rozsahu vymezeny jako součásti ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno územní studií. 

Postup prací na změně ÚP:

	12. 12. 2016 
	usnesením ZM č. 271/2016 schválen návrh na pořízení

	3. 5. 2017 – 1. 6. 2017
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce MM             

	do 1. 6. 2017
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání


Na základě schváleného návrhu na pořízení změny ÚP zpracoval OÚP návrh zadání změny ÚP, a to ve spolupráci s určeným zastupitelem pro spolupráci s pořizovatelem, kterým je na základě usnesení zastupitelstva města č. 19/VII/2015 pro volební období 2014 – 2018 Ing. František Konečný, Ph.D., náměstek primátora.

V souladu s § 47 odst. (1) stavebního zákona stanovil pořizovatel v návrhu zadání změny ÚP hlavní cíle a požadavky na zpracování návrhu změny ÚP. Obsah návrhu zadání je v souladu s přílohou č. 6 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění. 
K návrhu zadání změny ÚP bylo v zákonné lhůtě dle § 47 odst. (2) stavebního zákona v rámci veřejného vystavení podáno 1 stanovisko krajského úřadu, 7 vyjádření dotčených orgánů včetně vyjádření nadřízeného orgánu a 3 připomínky. K návrhu zadání změny ÚP nebyl podán žádný podnět sousedních obcí. Vyjádření a připomínku pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem posoudil a vyhodnotil (viz příloha č. 7 tohoto materiálu). Na základě tohoto vyhodnocení pořizovatel návrh zadání upravil. 
Z odborů magistrátu města uplatnil vyjádření OOŽP z hlediska ochrany přírody a krajiny a SVS, jejichž požadavky v nich uvedené byly respektovány a zapracovány do textu zadání změny ÚP. Dále byly dohodnuty a zapracovány požadavky dotčeného orgánu na úseku ochrany zemědělského půdního fondu. Další vyjádření dotčených orgánů byla fakticky bez požadavků. Na základě připomínek bylo rozšířeno řešené území změny ÚP. Vyjádření krajského úřadu jako nadřízeného orgánu obsahovalo upozornění z hlediska souladu s Politikou územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizace č. 1, dle tohoto upozornění byl návrh zadání změny ÚP upraven. Požadavky ze stanoviska krajského úřadu jako příslušného orgánu ochrany přírody byly nadbytečné (viz příloha č. 7 tohoto materiálu).
Úprava a doplnění NÁVRHU ZADÁNÍ změny ÚP:

1) V kapitole A., subkapitola 1. návrhu zadání, část „Požadavky pro řešení změny ÚP“ budou v rámci vymezení speciální plochy a v souladu s ÚS, která ověřila možnosti změn v území a v souladu s § 25 stavebního zákona slouží jako podklad pro pořízení změny ÚP, doplněny podmínky prostorového uspořádání následovně:

· minimální velikost stavebních pozemků – 600 m2;

· maximální výška; 

· maximální zastavěná plocha, resp. minimální podíl biologicky aktivních ploch.
Dále bude v návrhu změny ÚP pro vymezenou speciální plochu stanoveno:

· nepřípustnost všech forem bytových domů, resp. přípustnost bydlení pouze v rodinných domech.
2) V kapitole A. návrhu zadání, část „Požadavky na ochranu zemědělského půdního fondu“ bude původní text nahrazen takto:

Návrh ÚP zpracovaný dle § 50 SZ, a to s ohledem na skutečnost, že je změnou ÚP dotčena zemědělská půda I. tř. ochrany zemědělského půdního fondu (dále jen „ZPF“), bude obsahovat zdůvodnění ve smyslu § 4 odst. (3) zák. č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů, tj. že výrazně převažuje jiný veřejný zájem nad veřejným zájmem ochrany ZPF, a to i s ohledem na skutečnost, že se jedná o změnu ÚP v rámci již vymezeného zastavěného území.
3) V kapitole A. návrhu zadání, část „Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1“, byly provedeny tyto úpravy textu:

· vyjmuty odrážky:

· „koridorem konvenční železniční dopravy C-E 551 (čl. 85 APUR) a ŽD4 (čl. 92 APUR),

· koridorem dálnice D3 (čl. 98 APUR)“,
· Současně byl doplněn text této části návrhu zadání takto:

Řešené území změny ÚP se nedotýká rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB 01 Šumava ani jiných záměrů v oblasti technické a dopravní infrastruktury, tj. ani koridoru konvenční železniční dopravy C-E 551 (čl. 85 APUR), ŽD4 (čl. 92 APUR) a koridoru dálnice D3 (čl. 98 APUR), jejichž vymezení mimo řešené území změny ÚP bylo upřesněno již Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje v platném znění i ÚP České Budějovice

4) V kapitole A., subkapitola 1. návrhu zadání, část „Požadavky pro řešení změny ÚP“ bude doplněna podmínka speciální plochy takto:

· v předstihu před zahájením výstavby jednotlivých objektů musí být vybudována technická infrastruktura, přičemž toto neplatí pro přístavby a nástavby stávajících objektů.
5) V příslušných částech textu a v grafické příloze zadání změny ÚP rozšířeno řešené území při zachování podmínek ochrany přírody a krajiny, že v návaznosti na park Stromovka zůstane zachována plochy bydlení – zahradní bydlení, kde je určena minimální výměra pozemku 1500 m2. 

Návrh zadání změny ÚP, který byl upraven na základě výsledků projednání, je předkládán v tomto materiálu na jednání po projednání v radě města dne 14. 8. 2017. Rada města přijala usnesení č. 1080/2017, v kterém doporučuje návrh zadání změny ÚP schválit.  

Zkratky použité v textu:

	OÚP/pořizovatel
	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	stavební zákon  
	zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění

	ÚP 
	územní plán města České Budějovice 

	změna ÚP
	změna ÚP v lokalitě Stromovka II v katastrálním území České Budějovice 2

	OOP
	opatření obecné povahy, kterým byl ÚP vydán

	BZ
	plochy bydlení – zahradní bydlení (kapitola I.F.1 OOP)

	IN-2
	plochy bydlení – individuální bydlení v předměstí (kapitola I.F.1 OOP)

	OOŽP
	odbor ochrany životního prostředí Magistrátu města České Budějovice 

	SVS
	odbor správy veřejných statků Magistrátu města České Budějovice



