Důvodová zpráva

Majetkový odbor obdržel žádost konkrétní fyzické osoby o odprodej části pozemku parc.č. 1201/94 v k.ú. České Budějovice 4.

Konkrétní fyzické osoby jsou vlastníky přilehlého pozemku parc.č. 1201/98 o výměře 364 m2, kterého součástí je stavba č.p. 626, průmyslový objekt (sídlo společnosti JEMIL SC s r.o. a JEMIL, v.o.s.).

Pozemek je v této době veřejným prostorem, o který se starají, avšak potíže jim působí sousedství ubytovny pro nepřizpůsobivé občany, která je ve vlastnictví statutárního města. Žadatel má zájem o odprodej části pozemku, a to bez chodníku – travnatá plocha a zpevněná prostřední část, která je využívána na parkování aut – viz foto.  Na požadované části pozemku je též umístěn vodovodní řad a šachta s hlavním uzávěrem vody – při prodeji bude zřízeno věcné břemeno pro vlastníka – tj. statutární město České Budějovice. 
Žádost  s podrobným odůvodněním je přílohou tohoto materiálu. 

V těsném sousedství je umístěna trafostanice v majetku E.ON Distribuce, a.s., F.A. Gerstnera 2151/6, České Budějovice, na požadovanou část pozemku vedou 3 východy (dveře) z této trafostanice. Společnost E.ON Distribuce, a.s. byla tedy vyzvána k vyjádření k případného prodeji části pozemku. Dle vyjádření zodpovědného pracovníka, společnost E.ON Distribuce, a.s.  vchod z této strany budovy nevyužívá, vstup do TS je z vedlejší (severní) strany. Dle jeho sdělení jeden z těchto bočních vchodů by mohl využít nájemce nebytového prostoru pronajatého společností E.ON. Tento vchod však nájemce potřebuje pouze pro případ další montáže a demontáže trafa. S prodejem části pozemku parc.č. 1201/98 společnost E.ON Distribuce, a.s. souhlasí. 
Odbor územního plánování ve svém vyjádření sděluje, že lze akceptovat prodej zájmové části pozemku parc.č. 1201/94 v k.ú. České Budějovice 4 do soukromého vlastnictví, protože záměr žadatele je v souladu se způsobem využití daného makrobloku.

Útvar hlavního architekta sděluje, že část pozemku 1201/94 není určena pro žádnou z plánovaných staveb, jejichž realizace je v zájmu statutárního města České Budějovice. ÚHA k záměru nemá připomínky a s prodejem části výše uvedeného pozemku souhlasí.

Odbor životního prostředí sděluje, že na pozemku se nachází vodovodní řad DN 200, při případném prodeji části pozemku by bylo zřízeno bezúplatné věcné břemeno pro uložení tohoto řadu, který je v majetku města. 
Odbor správy veřejných statků (správce pozemku) nemá z pohledu údržby veřejné zeleně námitky k prodeji části výše uvedeného pozemku. Tato plocha nebyla nikdy zařazena do pravidelné údržby veřejné zeleně a ani v budoucnu se o tomto neuvažuje.

Rada města na svém zasedání dne 8.4.2015 usnesením č. 491/2015 schválila záměr prodeje části výše uvedeného pozemku za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem, s podmínkou bezúplatného zřízení věcného břemene pro uložení vodovodního řadu a šachty. 
Majetková dispozice byla zveřejněna v zákonné lhůtě na úřední desce a internetu. Žádný další zájemce se nepřihlásil. 

Byl vyhotoven geometrický plán, kterým byla nově označena prodávaná část pozemku, a to parc.č. 1201/268 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 268 m2 (tj. část pozemku bez okolního chodníku).
 Soudním znalcem Ing. Pavlem Hošpesem byla stanovena cena obvyklá nově odděleného pozemku ve výši 170.000 Kč (tj. 634 Kč/m2). Soudní znalec ve svém posudku uvádí, že nižší cena je stanovena z toho důvodu, že budoucí využití pozemku je problematické. Výkon vlastnických práv silně omezují zapsaná věcná břemena, jichž je na LV zapsáno 36. Oddělená pozemková parcela je neporovnatelná s pozemky obchodovanými na realitním trhu. Proto bylo při ocenění vycházeno z vypočtené ceny dle oceňovací vyhlášky, následně přiměřeně snížené o reálnou hodnotu zapsaných věcných břemen. Znalecký posudek je k dispozici v kolovadle. 

Ke stanovené kupní ceně bude v souladu s platnými právními předpisy účtována DPH – celková kupní cena + DPH bude ve výši 207.700 Kč. 
