Důvodová zpráva

Na statutární město České Budějovice se obrátila konkrétní fyzická osoba, s návrhem na směnu pozemku parc. č. 2162/66, k.ú. České Budějovice 2 v podílovém spoluvlastnictví (každý id. ½) fyzických odob, za pozemky v k.ú. České Budějovice 2 nebo k.ú. České Budějovice 6.

Připomínáme, že žadatelé jsou podíloví spoluvlastníci (každý id ½), uvedených pozemků:   
- parc. č. 2162/66 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2314 m2  
- parc. č. 2162/68 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 4895 m2 

- parc. č. 2162/26 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 525 m2 

zapsané na LV č. 1661 v k.ú. České Budějovice 2 – celkem 7734 m2.   
Od r. 2003 byly pozemky městu (nebo některý z nich) opakovaně nabízeny k odkoupení, usnesení ve věci odkoupení nebyla v zastupitelstvu města nikdy přijata.

Jedná se o pozemky pod křižovatkou „DIAMANT“ u cyklostezky podél řeky Vltava.
Pozemek parc.č. 2162/66 o výměře 2314 m2, je z části v zastavitelném území (cca ¾) a z části v nezastavitelné území – rekreační zeleň (cca ¼).

Pozemek parc. č. 2162/68 o výměře 4895 m2, je v nezastavitelném území – rekreační zeleň.

Na pozemku parc. č. 2166/26 se nachází dle vyjádření provozovatele vodohospodářských sítí ČEVAK a.s. hlavní kanalizační sběrač „D“, hlavní kanalizační sběrač „D4“, odlehčovací stoka a kanalizační odlehčovací komora. Dále je pozemek dotčen dešťovou kanalizací, kabelovou elektropřípojkou k vodovodní armaturní šachtě, kanalizační přípojkou z této šachty a hlavním vodovodním řadem (stavby byly realizovány v roce 1978 a byly budovány v souladu s tehdy platnými zákony a předpisy).
V roce 2017 statutární město České Budějovice, jako žalovaný, obdrželo z okresního soudu Platební rozkaz spolu se Žalobou o zaplacení částky 1.396.732 Kč s příslušenstvím – vydání bezdůvodného obohacení za užívání pozemků (žalobci – fyzické osoby). Proti platebnímu rozkazu podalo město v zákonné lhůtě odpor a v současné době stále probíhá soudní spor, který nebyl dosud ukončen.

Fyzická osoba (se souhlasem svého bratra) by ráda soudní spor smírně ukončil a to tak, že nabízí směnu pozemku parc.č. 2162/66 o výměře 2314 m2 (zastavitelné území s charakterem smíšeným kolekt. bydlení ve vnitřním městě) v jejich spoluvlastnictví za pozemky v majetku statutárního města obdobné výměry a využití, kde by mohli realizovat výstavbu garáží. Zbylé dva pozemky parc.č. 2162/68 a parc.č. 2162/26 (nezastavitelné území rekreační zeleně) nabízejí městu prodat za 1 Kč a po schválení této majetkové dispozice by stáhli žalobu u příslušného soudu.
Soudní znalec Ing. Petr Pokorný vypracoval dne 14. 05. 2020 znalecký posudek, kterým byla stanovena cena pozemků v majetku fyzických osob parc.č. 2162/66, 2162/68 a parc. č. 2162/26, katastrálním území České Budějovice 2. Cena se v závislosti na použité metody pohybuje v rozpětí od 3.700.000 Kč do 4.758.900 Kč.

Soudní znalec stanovil cenu v místě a čase obvyklou všech pozemků ve výši 4.000.000 Kč, tj. při celkové výměře 7734 m2 -  517,19 Kč/m2. 
Na pozemky v majetku statutárního města vypracoval dne 20. 09. 2021 soudní znalec Ing. Jiří Černý znalecké posudky č. 3525/245/21 a č. 3526/246/21 a cena v místě a čase obvyklá byla stanovena takto:

· parc. č. 2599/53, k.ú. ČB 6, o výměře 739 m2  - 3.133.223,50 Kč, tj. 4.239,80 Kč/m2
· parc. č. 2599/55, k.ú. ČB 6, o výměře 803 m2  - 3.404.571,70 Kč, tj. 4.239,80 Kč/m2
· parc. č. 2599/56, k.ú. ČB 6, o výměře 839 m2  - 3.557.204,80 Kč, tj. 4.239,80 Kč/m2
· parc. č. 2014/8, k.ú. ČB 2, o výměře 1514 m2  - 3.700.000 Kč, tj. 2.443,85 Kč/m2
Pan Petr Rybák navrhuje dvě varianty směny:

1. varianta:
směna pozemku parc. č. 2162/66, o výměře 2314 m2 (ostatní plocha, jiná plocha), k.ú. České Budějovice 2, v podílovém spoluvlastnictví (každý id. ½) fyzických osob, 

za 
pozemky parc.č. 2014/8 (zastavitelné území, pro dopravu – parkoviště hlídané), o výměře 1514 m2 (ostatní plocha, jiná plocha), k.ú. České Budějovice 2 a parc. č. 2599/53 (zastavitelné území, individuální bydlení – z části dotčen ochranným pásmem vedení VVN), o výměře     739 m2 (orná půda), k.ú. České Budějovice 6 (celkem 2253 m2) ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, IČO 00244732.
Cena pozemků: 
statutární město

· parc. č. 2014/8, k.ú. ČB 2, o výměře 1514 m2  - 3.700.000 Kč, tj. 2.443,85 Kč/m2
· parc. č. 2599/53, k.ú. ČB 6, o výměře 739 m2  - 3.133.223,50 Kč, tj. 4.239,80 Kč/m2 
fyzické osoby:

· parc. č. 2162/66, k.ú. ČB 2, o výměře 2314 m2  -  1.196.778 Kč, tj. 517,19 Kč/m2
Zbylé dva pozemky parc.č. 2162/68 a parc.č. 2162/26 (nezastavitelné území rekreační zeleně) nabízejí fyzické osoby městu prodat za 1 Kč (hodnota těchto dvou pozemků činí celkem 2.803.170 Kč) a po schválení této majetkové dispozice by stáhli žalobu u příslušného soudu.
Odbor územního plánování sděluje (viz příloha), že by bylo vhodné, aby pozemky parc. č. 2162/66, 2162/68, 2162/26 a parc. č. 2014/8, k.ú. České Budějovice 2 byly do budoucna ve vlastnictví města a z hlediska územního plánování lze akceptovat pouze směnu pozemku parc. č. 2599/53 v k.ú. České Budějovice 6.

Útvar hlavního architekta se domnívá, že směna řešených pozemků je nevhodná (viz příloha).

Odbor správy veřejných statků nemá připomínky k navrhované variantě   

Odbor ochrany životního prostředí, oddělení ochrany přírody a krajiny nedoporučuje 
2. varianta:
směna pozemku parc. č. 2162/66, o výměře 2314 m2 (ostatní plocha, jiná plocha), k.ú. České Budějovice 2, v podílovém spoluvlastnictví (každý id. ½) fyzických osob, 

za 
pozemky parc.č. 2599/53 (zastavitelné území, individuální bydlení – z části dotčen ochranným pásmem vedení VVN), o výměře 739 m2 (orná půda), parc. č. 2599/55 (zastavitelné území, individuální bydlení), o výměře 803 m2, (orná půda) a parc. č. 2599/56 (zastavitelné území, individuální bydlení), o výměře 839 m2, (orná půda), k.ú. České Budějovice 6 (celkem 2381 m2) ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, IČO 00244732. 
Cena pozemků:
statutární město:

· parc. č. 2599/53, k.ú. ČB 6, o výměře 739 m2  - 3.133.223,50 Kč, tj. 4.239,80 Kč/m2
· parc. č. 2599/55, k.ú. ČB 6, o výměře 803 m2  - 3.404.571,70 Kč, tj. 4.239,80 Kč/m2
· parc. č. 2599/56, k.ú. ČB 6, o výměře 839 m2  - 3.557.204,80 Kč, tj. 4.239,80 Kč/m2
fyzické osoby:

· parc. č. 2162/66, k.ú. ČB 2, o výměře 2314 m2  -  1.196.778 Kč, tj. 517,19 Kč/m2
Zbylé dva pozemky parc.č. 2162/68 a parc.č. 2162/26 (nezastavitelné území rekreační zeleně) nabízejí fyzické osoby městu prodat za 1 Kč (hodnota těchto dvou pozemků činí celkem 2.803.170 Kč) a po schválení této majetkové dispozice by stáhli žalobu u příslušného soudu.
Odbor územního plánování sděluje (viz příloha), že by bylo vhodné, aby pozemky parc. č. 2162/66, 2162/68, 2162/26, k.ú. České Budějovice 2 byly do budoucna ve vlastnictví města a z hlediska územního plánování lze akceptovat směnu pozemků parc. č. 2599/53, 2599/55 a 2599/56, k.ú. České Budějovice 6.

Útvar hlavního architekta uvádí, že směna řešených pozemků je nevhodná (viz příloha).

Odbor správy veřejných statků nemá připomínky k žádné z navrhovaných variant směny uvedených pozemků.  

Odbor ochrany životního prostředí, oddělení ochrany přírody a krajiny doporučuje. 
Pozemky v majetku statutárního města v k.ú. České Budějovice 6 parc. č.  2599/53, 2299/55 a parc. č. 2599/56 (zastavitelné území s charakterem smíšeným individuálního bydlení v předměstí) jsou již napojeny na inženýrské sítě.

Rada města dne 04. 10. 2021 projednala výše uvedenou majetkovou dispozici a tato majetková dispozice (obě varianty směny pozemků) nebyla schválena – usnesení nebylo přijato.

