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Dlivodova zprava

OUP doporucuje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM v lokalité Sokolsky ostrov Iil

OUP jako pofizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM
v lokalité Sokolsky ostrov Ill v katastralnim tuzemi Ceské Budéjovice 1 (dale jen ,Zména UPnM*), a to na
navrh pravnické osoby, kterd ma vlastnicka prava k pozemku na GUzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé
na § 44 pism. d) stavebniho zakona.

Navrhovatel:

Navrhovatel je spole¢nost STINGO s.r.0., Hradebni 398/1, Ceské Bud&jovice 1, 37001 Ceské Budé&jovice, kterd je
vlastnikem stavby na pozemku 594/6, jedna se tedy o zménu ve smyslu § 44 pism. d) stavebniho zakona a jako
navrhovatel bude hradit finan¢ni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a Uplného znéni po vydani
zmény.

Resené Uzemi:

Regené Gzemi se nachazi v centru Ceskych Budéjovic v dochazkové vzdalenosti od ndmésti Pfremysla Otakara Il.
a Marianského namésti na pozemku parc. ¢. 594/6 a dalSich pozemcich v sousedstvi. V bezprostfedni blizkosti
se nachazi Sokolsky ostrov a Slepé rameno Malse.

V souladu s prostorovym uspofadanim mésta je Fesené tzemi Zmény UPnM soudasti dilu 1 — Vnitini mésto, 1-
Jadro, lokality 2 — Sokolsky ostrov.

Regené Uzemi dle navrhu na pofizeni Zmény UPnM, v rozsahu pozemku parc. &. 594/6 a daldi pozemky
v sousedstvi v k.u. Ceské Budé&jovice 1.

Dle UPnM je upravené fedené Gzemi v rozsahu ¢asti makrobloku 1.1.2.021. se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné
uzemi zelené parki (ZP) ve smyslu ¢l. 77 OZV.

Dle UPnM je FeSené Uzemi déle dotéeno vefejné prospésnou stavbou E1 — subsystému zasobovani
elektrickou energii — stavba nové, popfipadé rozsireni stavajici trafostanice 22/0,4 kV ve smyslu ¢l. 105 OzV
a verejné prospésnou stavbou VH 48 — subsystému vodniho hospodafstvi — stavba Lannova plavebniho
kandlu ve smyslu ¢l. 142a OZV.

Zamér navrhovatele:

Zamérem navrhovatele je pFistavba garaze pro hotel Budweis v Ceskych Budé&jovicich. Na misté navrhu stoji
v soucasné dobé podzemni garaz, kterd ma zelenou stfechu s hracimi kurty. Nové by tato garaz byla dostavéna
o jedno patro s 31 novymi parkovacimi stanimi s tim, Ze nova stfecha by odpovidala plvodni — byla by rfesena
jako zelena s hracimi kurty. Stény nové vzniklého patra by byly opatfeny zelenou fasadou pro co nejvétsi
splynuti s okolim. Pro pfristup ke kurtim na stfesSe by slouzilo nové schodisté na plvodnim misté ze zapadni
strany objektu. Nastavba by méla skeletovy systém odpovidajici konstrukci v 1PP. Nosny systém vytvareji
Zelezobetonové sloupy s hlavici a monolitické Zelezobetonové obvodové stény. Materidlové feSeni by co
nejvice odpovidalo stavajici stavbé. Povrch ptijezdové rampy do gardzi by tvofily dlazebni kostky stejné jako
stavajici rampa do 1PP. Po stranach nové rampy by byla nizkd ZB sténa a sklenéné zabradli.

Pfedmét Zmény UPnM:
Zména UPnM provéfi zménu zplsobu vyuZiti v feSeném Uzemi z nezastavitelného tzemi zelené parkd (ZP) ve
smyslu ¢l. 77 OZV na zastavitelné uzemi pro sportovni aredly (SA) ve smyslu ¢l. 45 OZV.

Informace k ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM:

|Magistra’t mésta Ceské Budéjovice

1. |odbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodaistvi;

POZADAVEK

Z hlediska zajm0 chranénych na uUseku statni zpravy ve vodnim hospodarstvi
v pGsobnosti zdej$iho vodopravniho Ufadu se zménou vyuZiti pozemku p.¢. 594/6
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vk.i. Ceské Budéjovice 1 podle skute¢ného stavu souhlasime za podminky
zabezpeceni plochy sportovniho aredlu z hlediska omezeni odtoku srazkovych vod
v souladu s ust. §5 odst. 3 vodniho zdkona.

Z hlediska oddéleni ochrany pfirody a krajiny:

BEZ PRIPOMINEK

Snavrhem na pofizeni zmény UP, vrozsahu p.&. 594/6 vk.i. C. Budé&jovice 1,
souhlasime. Novy zpUsob wvyuZiti (SA) prakticky popisuje nynéjsi stav plochy a
umoziuje do budoucna rozsifeni stavajicich staveb v podobnych parametrech
(dostavba garaze se zelenou stfechou a kurty)

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu, lesniho hospodarstvi, a ochrany
lesa:
BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany ovzdusi a nakladani s odpady:
BEZ PRIPOMINEK

2. |Stavebni ufad BEZ PRIPOMINEK:
V souvislosti s ndvrhem na pofizeni Zmény UPnM Vam stavebni Gfad sdéluje, Ze
v soucasné dobé nevede Zadna fizeni, kterd by se mohla tykat predmétného navrhu

Zmény UPnM.
3. |Investiéni odbor BEZ PRIPOMINEK
4. |Odbor spravy vefrejnych| Zatim neuplatnéno
statkdi
5. |Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK
6. |Odbor rozvoje al Zatim neuplatnéno

verejnych zakazek

Stanovisko pofrizovatele:

Regené Uzemi se nachdzi v centru Ceskych Budéjovic v dochazkové vzdalenosti od ndmésti Pfemysla Otakara Il.
a Marianského namésti na pozemku parc. ¢. 594/6 a dalSich pozemcich v sousedstvi. V bezprostfedni blizkosti
se nachazi Sokolsky ostrov a Slepé rameno MalsSe. Navrhovatel pozaduje zménu zpUsobu vyuZiti z ZP na SA.

Soudasti ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM jsou doplfiujici podklady, ze kterych je patrné umisténi zdméru
a hustota zastavby v dané lokalité, popis zaméru a jeho urbanistické a hmotové fesSeni, schéma mozného
feSeni zaméru, dopravni feseni a Sirsi vztahy a vazby v Uzemi (viz pfiloha — Podkladova studie — vybrana ¢ast,
kompletni podkladova studie je souéasti kolovadla).

SA je Uzemi pro sportovni aredly. Obvyklé a pfipustné pro Uzemi SA jsou ¢innosti, déje a zatizeni uréené pro
hromadnou rekreaci, sport, zabavu a pro soustfedéné formy rekreacniho bydleni a ubytovani, zejména pro
zfizovani a provozovani

a) sportovnich a zabavnich komplexd,

b) sportovist organizované télovychovy,

c) rekreacnich stredisek,

pficemz podil zastavéni Uzemi objekty, sportovisti, komunikacemi a obdobnymi zafizenimi prevazuje nad
plochami volnymi.

Regené tzemi je v soucasné dobé vyuZito pro podzemni garaz, na které je umisténo hiisté, které je oplocené.
Z vychodni strany je Uzemi ohrani¢eno stavajici zastavbou, predevsim stavbou hotelu Budweis. Ze zédpadni
a severni strany je Uzemi ohrani¢eno Mlynskou stokou. Jizni strana Uzemi navazuje na mistni komunikaci
Hroznova.

Z hlediska sdéleni odboru ochrany Zivotniho prostifedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice, pozadavek na
omezeni odtoku srazkovych vod, v souladu s ust. §5 odst. 3 vodniho zdkona, je zdkonna povinnost, kterou bude
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muset stavebnik respektovat v navazujicich spravnich fizenich. PoZadavek proto neni respektovan v obsahu
Zmény UPnM.

Na zakladé vy$e uvedeného lze ze strany pofizovatele doporucit schvéaleni navrhu na potizeni Zmény UPnM.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona bylo konstatovano, Ze navrhovany obsah
Zmény UPnM nem(iZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
predmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize proto predpokladat, ze
nedojde k ovlivnéni nebo naruseni predmétl ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA 2000. Z hlediska
stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivll ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi. Z tohoto diivodu se nepfedpoklddd zpracovani vyhodnoceni
vlivli ndvrhu Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi.

V pfipadé zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména potizena zkracenym postupem v souladu
s pfislusSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist. Pofizovatel upozorniuje,
e proces potizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, mize rovnéi na zékladé vefejného projednani
prokazat, 7e Zména UPnM neni mozna.

Viy$e popsany navrh na potizeni Zmény UPnM zkracenym postupem je po projedndni v radé mésta predloZen
k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. 5 a § 46 odst. 3 ve vazbé na § 55a stavebniho
zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 13.5.2024 usnesenim ¢. 656/2024 vzala na védomi navrh na potizeni zmény
UPnM, doporutila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bureovi, ndméstkovi primatorky, predlozit jej na jedndni
zastupitelstvu mésta.

Zkratky pouzité v textu:

UPnm Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Sokolsky ostrov Il v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 1

Mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oup odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

sU Stavebni Gfad Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zékon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu

ozv obecné zavazna vyhlagka ¢. 4/2000 o zavaznych &astech Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni
pozdéjsich zmén

P nezastavitelné uzemi zelené parkd dle ¢l. 77 OzV

SA zastavitelné uzemi pro sportovni aredly dle ¢l. 45 OZV
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