Priloha ¢. 1

Dlvodova zprava

OUP zaevidoval navrh na pofizeni zmény UP v lokalité Vrbenska | pro pozemek parc. & 1763/5
vk. U. Ceské Budéjovice 4, ktery spliiuje néleZitosti dle § 46 odst. (1) stavebniho zdkona (viz
pfiloha ¢. 6 tohoto materidlu). Navrhovatelem je fyzicka osoba, ktera bude hradit finanéni naklady
spojené se zpracovanim zmény UP.

Pfedmét zmény UP

Dle UP je pozemek parc. €. 1763/5 soucasti plochy se zplsobem vyuZiti A a jeho jihovychodni &ast
je soucasti plochy se zplsobem vyufZiti ZK,

Navrhovatel zmény UP predpokladd zménu zpisobu vyuZiti v €éasti ploch A a ZK v rozsahu vyse
uvedeného pozemku na plochu IN-2. Zdmérem navrhovatele je vystavba rodinného domu na

predmétném pozemku s tim, Ze dopravni napojeni bude ze severni strany tzn. z ul. Hlinskd, pres
pozemek parc. ¢. 203/1 v k.U. Hlinsko u Vrata.

Resené uzemi:
Resené Uzemi je soucasti dosud nezastavéného tzemi jizné od ulice Hlinskd na rozhrani mésta

Ceské Budé&jovice a obce Rudolfov — Hlinsko. Na severni strané ulice Hlinska se nachdzi zastavéné
Uzemi s individudlnim bydlenim Nového Vrata, na vychodni strané sousedi se stavajici vodni

v oes

Pozemek parc. ¢. 1763/5 je v jihovychodni ¢asti dotcéen lokalnim biocentrem BC 32 Hlinské, které
je soucasti USES s podminkami ochrany dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni. Z tohoto dlvodu pofizovatel zmensil hranici feSeného Uzemi poZzadované zmény
UP tak, aby do tohoto biocentra nezasahovala,. Zaroveri fe$ené Gzemi rozsifil o pozemky parc. ¢.
1758/6, 1759/1, 1759/2, ¢ast 1758/5 a Cast 1919/1, které se nachdzeji mezi ulici Hlinska a
pozemkem navrhovatele a jejichz vyuZiti pro zpUsob vyuZiti A by s ohledem na jejich malou
rozlohu a umisténi nebylo samostatné mozné.

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Vyjadfeni s podminkou z hlediska vodniho hospodarstvi — podminka

Zivotniho prostredi napojeni rodinného domu na obecni kanalizaci.

Nesouhlasné vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

- nevhodnost bydleni ve vazbé na pfedpokladané vyuziti A,

- &ast pozemku zasahuje do USES, co? je v rozporu se zdkonem,

- oplocenim by byl znemoznén pfistup k vyznamnému krajinnému prvku ze
zakona ,rybnik”, véetné jeho hrazového porostu.

Vyjadieni bez pripominek z hlediska lesniho hospodafstvi, zemédélského

pGdniho fondu, ochrany ovzdusi a odpadového hospodafstvi.

2. | Odbor dopravy a Vyjadfeni s podminkou, Ze dopravni napojeni predmétného pozemku musi
silni¢niho hospodafrstvi | splfiovat podminky § 12 vyhlasky Ministerstva dopravy a spoji ¢. 104/1997
Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich.

3. | Utvar hlavniho Vyjadieni bez pfipominek.
architekta

4. | Stavebni urad Souhlasné vyjadreni.

5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

6. | Odbor spravy Vyjadieni bez pfripominek.
verejnych statkd

7. | Majetkovy odbor Vyjadfeni bez pfipominek.

8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakdzek

9. | Odbor pamatkové péce | Neuplatnéno.
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Ostatni

1. | Zpracovatel UP: Podminéné vyjadreni:
Architekti Hrd$a a spol. | - posun hranice plochy A nad ,hlinskym“ pFivadééem se obecné jevi jako
Atelier Brno, s.r.o. mozny, zména nebude mit dopad do charakteru celé lokality,

- ovéem pro plochy oboustranné podil pfivadéée je dana v UP povinnost
Uzemnich studii, proto je vhodné v pfedstihu pfed zahdjenim procesu
porizovani zmény UP provéfit nezbytny rozsah ploch pro rozvoj zplisobu
vyuZiti A, v€etné dopravniho feseni v téchto plochach.

Stanovisko pofizovatele:

Redené Uzemi je soucasti plochy se zpUsobem vyufZiti A, pro kterou je v UP stanovena povinnost
potizeni Uzemni studie. Plochy se zplsobem vyuziti A jsou v lokalité Vrbenska v UP vymezeny
oboustranné podél ,hlinského” ptivadéce od ddlnice D3 v trase Hlinskd — kfiZzeni Rudolfovska,
s predpokladem umisténi areall celoméstského, popripadé regionalniho vyznamu, které se svym
rozsahem a ucelem vyuziti podstatné odlisuji od béZného standardu vyuziti Uzemi.

Koridor pro trasu ,hlinského” pfivadéce je vymezen v ZUR, kde je soudasti koridoru D7 Silnice
1/20, a to jako Cast D7/8 usek Okruini — krizovatka Hlinsko, zlepSeni parametri Okruzni ulice
navazujici na silnici 1/20, novy tsek pozemni komunikace od rybniku Kamenny pres Hlinskou ulici
na novou mimodurovriovou kriZovatku Hlinsko na D3.

Plocha se zplsobem wvyuZiti A severné od ,hlinského” privadéce, v které je umisténo i resené
Uzemi této poZadované zmény UP, je pozemkové i vlastnicky velmi rozélenéna. Lze se proto
domnivat, 7e by byly po vydani této dil¢i zmény UP podany nekoordinované dal$i navrhy na
pofizeni zmény obdobného charakteru, a to pouze pro nékteré pozemky v plose A. Takovy postup
se jevi zhlediska pofizovatele jako nesystémovy pro rozvoj celého dosud nezastavéného
rozvojového Uzemi podél dalnicniho pfivadéce.
V soucasné dobé probihaji v ndvaznosti na usneseni RM ¢. 774/2015 a usneseni ZM ¢. 140/2015
pFipravné prace pro zahajeni procesu pofizeni zmény UP vétsiho rozsahu z podnétu mésta. Do
této systémové zmény UP bude zahrnut mimo jiné i pozadavek na provéreni zplsobu vyuZiti ve
viech plochich se zplsobem vyuziti A, které jsou v UP vymezeny podél tfech dalniénich
pfivadéct a nejsou dosud naplnény. V ramci provéfovani téchto ploch se zplUsobem vyuZziti A
budou muset byt zvaZeny vSechny limity v SirSich vazbach, a to i pfi respektovani dalni¢nich
pfivadéed dle ZUR.
Pozadavek na provéreni zplsobu vyuZiti ve vSech plochach se zplsobem vyuzZiti A byl jiz dne
30.11. 2015 odsouhlasen v kolegiu primatora a ddle se jim dne 4. 5. 2016 zabyvala pracovni
skupina pro piipravu této zmény UP.
Vzhledem k tomu, Ze cela plocha se zplsobem vyuziti A, jejiz soucasti je feSené Uzemi této zmény
UP bude provéfena v ramci pofizovani zmény UP vétsiho rozsahu a na zakladé dalich vyse
uvedenych skutecnosti nelze doporucit ze strany pofizovatele zahdjeni procesu porizeni zmény
up.
V piipadé zahdajeni procesu pofizeni zmény UP budou v zaddni stanoveny nasledujici pozadavky
pro navrh zmény UP:
e fe$ené Uzemi z(stane soudasti plochy, pro kterou je v UP stanovena podminka pofizeni

Uzemni studie,
e pro dalsi stupné projektové dokumentace budou stanoveny nasledujici podminky:

- objekt na pozemku musi byt napojen na verejnou kanalizaci,

- dopravni napojeni predmétného pozemku musi splfiovat podminky & 12 wvyhlasky

Ministerstva dopravy a spojd ¢. 104/1997 Sbh., kterou se provadi zdkon o pozemnich
komunikacich.
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Zména UP bude zpracovéana v souladu s pfisludnymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel
upozorfiuje, 7e proces pofizovani dané zmény UP mizie rovné? prokazat, e zména UP neni
mozna.

RM na svém jednani dne 23. 5. 2016 usnesenim ¢. 745/2016 vzala na védomi navrh na pofizeni
zmény UP a ulozila Mgr. Petru Podholovi, 1. ndméstkovi primatora v souladu s § 46 odst. (3)
stavebniho zédkona predloZit navrh na pofizeni zmény UP ke schvaleni ZM. V ostatnich ¢astech RM
nepfrijala usneseni, tzn., Ze RM nedoporucuje zastupitelstvu mésta schvalit zamér pofizeni zmény
UP.

Zkratky pouzité v textu:

oup Odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

RM Rada mésta Ceské Budéjovice

M Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zakon ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
ZUR Zasady uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, ve znéni jejich aktualizaci

up Uzemni plan Ceské Budéjovice, ktery nabyl Gcinnosti 8. 12. 2015

zména UP zména UP v lokalité Vrbenska | v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 4

oopP opatfeni obecné povahy, kterym byl vydan tzemni plan Ceské Budéjovice

A plochy specifické —aredly nadméstského vyznamu dle kap. I.F.12. vyrokové ¢asti OOP
ZK plochy verejnych prostranstvi —zelen krajinna dle kap. I.F.4. vyrokové casti OOP

IN-2 plochy bydleni —individudIni bydleni v predmeésti dle kap. I.F.1. vyrokové ¢asti OOP
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