Pfiloha ¢. 1
Dlvodova zprava

Zména &. 101 Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Sidlisté Maj
v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2

Navrhovatel Zmény €. 101 UPnM:

OUP jako potizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh Zmény ¢&. 101
Uzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalité Sidlisté¢ Maj v katastralnim uzemi Ceské

Budé&jovice 2 (dale jen ,Zména & 101 UPnM*) pofizovany podle § 55a a 55b stavebniho zakona,
tzn. zkracenym zptisobem pofizovani, k vydani.

Navrhovatelem Zmény € 101 UPnM je statutarni mésto Ceské Budéjovice, jedna se tedy o Zménu
UPnM z vlastniho podnétu ve smyslu § 44 pism. a) stavebniho zékona.

Finan¢ni naklady spojené se zpracovanim predmétné duzemné pldnovaci dokumentace jsou hrazeny
z rozpoctu mésta.

Projektant Zmény €. 101 UPnM:

Projektantem navrhu Zmény €. 101 UPnM je spole¢nost BKarchitekti, spol. s r.o., Vodni 12/42, 370 06
Ceské Budéjovice, kterou zastupuje autorizovany architekt Ing. arch. Jifi Brliha, €. autorizace 00103.

Resené tizemi Zmény €. 101 UPnM (viz ptiloha):

Resené Gzemi ndvrhu Zmény ¢. 101 UPnM je podle UPnM souéasti dilu 3 Pfimésti, Etvrti 7 - Maj, lokality
1 - Sidlisté Maj.

Redené Uzemi se nachazi v lokalité Sidlisté Maj, na zadpadnim konci ulice Ant. Barcala, kde se
v soucasnosti nachazi to¢na MHD.

Pfedmét Zmény ¢. 101 UPnM:

Pfedmétem Zmény ¢. 101 UPnM bylo zejména provéteni nasledujicich skute¢nosti:

e Zména zpUsobu vyuziti DH a ZO na plochu zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu
v klidu, pfipadné stanoveni podrobnéjsich podminek pro nové vznikly makroblok tak, aby se v dané
plose mohl umistit parkovaci diim vcetné toc¢ny MHD.

Ukolem zmény UPnM bylo nalezeni vhodného ndvrhu plosného a prostorového uspofdddni, které by
sladilo a koordinovalo jak verejné, tak i soukromé zdjmy v feSeném uzemi. Aby ndvrh plosného
a prostorového uspordadadni jednak umoznil realizaci parkovaciho domu vcetné tocny MHD, jednak
zachoval v uzemi méstkou zeleri, kterd byla zménou nahrazena jinou funkcni plochou.

Zména UPnM provéfila moznost Upravy vyuZiti z DH (vychodni ¢ast plvodniho makrobloku 3.7.1.027.
DH) a vyuZiti z ZO (zapadni a jizni ¢ast makrobloku 3.7.1.026. ZO-0Z) na nové vymezeny zpUsob vyuZiti
DX. Tento se vklada do OZV jako novy Clanek, ktery zahrnuje zastavitelné Uzemi — Uzemi dopravni
infastruktury — Uzemi dopravy jiné pro hromadnou dopravu a dopravu v klidu. Index navrzeného
makrobloku je 3.7.1.073.z-101 DX.

Zvolené feSeni umozni v misté stavajici tocny hromadné dopravy na konecné ulice Ant. Barcala umistit
stavby, zafizeni, ¢innosti a déje méstské hromadné dopravy i zfizovat parkovaci plochy, hromadna



odstavna stani, parkovaci garaze, atd. NavrZené reseni vychazi z konzultaci a dostupnych podkladd,
zajisti variabilitu pfi hledani konkrétnéjsich reseni v izemi.

Zména UPnM vymezila v souladu s €l. 132 OZV vefejné prospé$nou stavbu dopravy v klidu DK 54 —
stavba hromadné gardZe G54 s predpokladanou kapacitou 400 stani.

Nad rdmec obsahu Zmény UPnM byly do Fe$eného Uzemi zahrnuty i makrobloky 3.7.1.025 MO-0Z
a jizni ¢ast makrobloku 3.7.1.024 ZO. V Gzemi odpovidajicimu pozemku parc. €. 2039/8 v k.u. Ceské
Budéjovice 2 je stavajici parkovisté urcené pro obyvatele okolni zdstavby. Proto je navriena Uprava
a uprfesnéni zplsobu vyuZiti nového makrobloku jako zastavitelného uzemi — uzemi dopravni
vybavenosti — uzemi pro parkovdni s indexem DP a oznacenim 3.7.1.072.z-101 DP. Zvolené reseni
umozni zachovani soucasného parkovisté realizovaného u panelového domu A. Barcala 22 na pozemku
p. ¢. 2039/8 ponechat i pro dalsi vyuziti bez jeho transformace na méstskou zelen. Parkovisté zajistuje
parkovaci potfeby pro 50 osobnich automobild.

V navaznosti na feSené Gzemi byla doplnéna plocha ZO. Jeho potieba vymezeni vyvstala z ndvrhu
obsahu zmény, na zakladé pozadavku na vyclenéni Uzemi méstské zelené a jeho nahrady
zastavitelnymi plochami pro dopravu. Jako kompenzace za rusené plochy zelené (makrobloky
3.7.1.026. Z0O-0Z a jih makrobloku 3.7.1.024. ZO) je navrien makroblok 3.7.1.074.z-101 ZO -
nezastavitelné Uzemi — Uzemi méstské zelené — Uzemi zelené ostatni. Makroblok je vyclenén
z plivodniho makrobloku 3.7.1.039. KOL-3. Jedna se o lokalitu na konci sidlisté Maj s terasovymi byty,
komplex bytovych domd z90. let 20. stoleti ma ,U“ pladorys, dotéeny pozemek p. €. 2017/3
v k.u. Ceské Budé&jovice 2 zahrnuje okoli zastavby. UvnitF bloku se nachazi rozlehla zeleri méstského
charakteru, u které je navrhem zmény UPnM posilen jeji vyznam, a to pfeménou na plochy
nezastavitelné urcené k plnéni funkce méstské zelené. Timto rfeSenim se posili v lokalité vyznam
zelené, umozni se realizace nahradnich vysadeb jako reparace za Uzemi v lokalité zapadni, navrzené
pro rozvoj dopravni infrastruktury mésta. Navrzena vyméra plochy 2O, tj. makroblok 3.7.1.074.z-101
ZO je cca 7 tis. m?, coZ zcela odpovida plochdam s vyuZitim ZO rusenym, tj. v makroblocich 3.7.1.026.
Z0-0Z a 3.7.1.024. Z0.

Kompletni vyhodnoceni splnéni poZadavk( obsaZzenych v rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské
Budé&jovice (pozadavky zahrnuté v obsahu Zmény ¢. 101 UPnM) je obsaZeno v kapitole 7. textové &asti
oddvodnéni ndvrhu Zmény €. 101 UPnM.

Postup praci na Zméné ¢. 101 UPnM:

2.3.2023 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi k ndvrhu
na potizeni Zmény ¢. 101 UPnM, &.j.: KUICK 30621/2023 (stanovisko bylo
soucasti navrhu na pofizeni Zmény €. 101 UPnM), nepozadujici zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.

3.4.2023 usnesenim ZM &. 45/2023 schvalen navrh na pofizeni Zmény &. 101 UPnM
zkrdcenym postupem poftizovani a obsah Zmény €. 101 UPnM

11.9. 2023 G¢inna Smlouva o dilo s vybranym zpracovatelem navrhu Zmény ¢. 101 UPnM
11.12.2023 odevzdan navrh Zmény €. 101 UPnM pro vefejné projednéni projektantem
15.12. 2023 verejnd vyhlaska:

- oznameni o konéni vefejného projednani Zmény ¢. 101 UPnM

2.2.2024

25. 1. 2024 verejné projednani navrhu Zmény ¢. 101 UPnM

1.2.2024 termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek




O potizeni Zmény €. 101 UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM dne 3. 4. 2023 svym usnesenim
¢.45/2023 s tim, Ze Zména €. 101 UPnM bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b
stavebniho zakona.

Krajsky urad JihocCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 2. 3. 2023
pod €. j.: KUICK 30621/2023 stanovisko k obsahu Zmény ¢. 101 UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona krajsky urad
konstatoval, Ze obsah Zmény ¢. 101 UPnM nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny
negativni vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost téchto prvkl soustavy NATURA 2000.
V Casti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona konstatoval, Ze v souladu s § 10i
odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény €. 101 UPnM na Zivotni prostiedi. Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 101
UPnM na udrZitelny rozvoj Uzemi véetné& vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi tedy nebylo

zpracovavano.

Obsah Zmény ¢. 101 UPnM na zékladé schvédleného ndvrhu na pofizeni byl pfedan pofizovatelem
navrhovateli dne 11. 12. 2023. Navrh Zmény ¢. 101 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle
stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 101 UPnM bylo u¢inéno vefejnou vyhldskou
na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice, ktera byla vyvésena v terminu od 15. 12. 2023 do
2. 2. 2024. Ozndmeni bylo rovnéi zvefejnéno na webovych strankach statutarniho mésta Ceské
Budéjovice spolu s ndvrhem Zmény ¢. 101 UPnM. Vefejné projednani se konalo 25. 1. 2024.

K navrhu Zmény ¢. 101 UPnM bylo v rdmci vefejného projednani uplatnéno:

= 10 stanovisek dotCenych organl. Jejich vyporadani je podrobnéji popsdno v textové Ccasti
oddvodnéni ndvrhu Zmény ¢. 101 UPnM v kapitole ,,6. vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich
prdvnich predpist a se stanovisky dotcenych orgdni podle zvlastnich prdavnich predpisi”,

* Pfipominky a namitky nebyly k ndvrhu Zmény €. 101 UPnM uplatnény.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu,
jako nadtizeny organ vydal dne 4. 3. 2024 pod ¢. j.: KUICK 29680/2024 stanovisko dle § 55b odst. 4
stavebniho zdkona k navrhu Zmény & 101 UPnM, které neobsahovalo upozornéni na zésadni
nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi vazby a souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 1. 3. 2024, a Zdsadami Gzemniho
rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Po projednani vradé mésta je tento materidl predlozen na zasedani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zakona vydani Zmény ¢ 101 UPnM formou
opatfeni obecné povahy.

Rada mésta na jednani dne 25. 3. 2024 usnesenim ¢&. 394/2024 vzala opatfeni obecné povahy, kterym
bude Zména ¢ 101 UPnM vydéna, na védomi, doporucila Zménu €. 101 UPnM vydat a uloZila Ing.
Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predlozit ndvrh Zmény ¢ 101 UPnM na jednéni
zastupitelstva mésta.

v

Vydana Zména €. 101 UPnM nabude Gcinnosti v souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zdkona a? po
zpracovani Uplného znéni a doruéeni Zmény ¢. 101 UPnM a tplného znéni vefejnou vyhlagkou.

Zkratky pouzité v textu:

Ol]P/poFizovateI odbor tzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Bud&jovice

UPD uzemné planovaci dokumentace

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni pozdéjsich zmén




Zména ¢. 101
uPnM

Zména & 101 Uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice v lokalité Sidlisté Maj v k. . Ceské
Budéjovice 2

KOL-3 Zastavitelné tzemi s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v prfimésti (KOL-3) ve smyslu
¢l. 22 ozv

DH zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou dopravu vcetné technického zdzemi (DH)
ve smyslu ¢l. 70 OzV

DP Zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu (DP) ve smyslu ¢l. 72 OZV

Z0 nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) dle ¢. 81 OZV

MO Zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi
pro ndmeésti, ndvsi, ostatni verejnd pristupnd tzemi (MO) ve smyslu ¢l. 73 odst. f) OZV

DX Zastavitelné uzemi dopravni infrastruktury — doprava jind pro hromadnou dopravu v klidu (DX) ve
smyslu ¢l. 70a OzZV

ozv obecné zavazna vyhldska statutdrniho mésta Ceské Budéjovice ¢. 4/2000, o zavaznych ¢astech
UPnM, v platném znéni

MHD méstska hromadna doprava

stavebni zakon zakon €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
pfedpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisl

Vyhlaska vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a

¢. 500/20026 Sb.

zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé;jsich predpist

M

Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice

KUJCK

Krajsky urad JihoCeského kraje




