Příloha č. 1


Důvodová zpráva

OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny ÚPnM v lokalitách Pekárenská a U Rozumova dvora pro pozemky parc. č. 1097/2, 1098, 1099/2 a 1100 v katastrálním území České Budějovice 4. 
Předmět změny ÚPnM:
Dle ÚPnM je řešené území v rozsahu výše uvedených pozemků součástí plochy MT. Navrhovatelé změny ÚPnM předpokládají změnu způsobu využití z plochy MT na plochu SKOL-2. Jako důvod uvádí, že současný stav využití brání plnohodnotnému využití předmětných pozemků a dále uvádí dostačující dopravní napojení této lokality (viz příloha č. 6 tohoto materiálu).
Řešené území:
Řešeným územím je obslužná komunikace, která je v ÚPnM navržená k propojení ulic Trocnovská a Pekárenská, vedoucí podél židovského hřbitova a rybníku Šafránek. 

Dle ÚPnM je řešené území změny vymezeno plochou se způsobem využití MT. Plocha MT propojuje ulice Trocnovská a Pekárenská a změnou způsobu využití pouze její části, kterou jsou předmětné pozemky navrhovatele, ztratí svou funkci, kterou je propojení těchto dvou ulic. Z tohoto důvodu rozhodl OÚP o rozšíření řešeného území na celou plochu MT.
Vyžádaná předběžná vyjádření:
	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany životního prostředí
	Bez připomínek z hlediska vodního hospodářství, lesního hospodářství, zemědělského půdního fondu, ochrany ovzduší a odpadového hospodářství.
Nesouhlasné vyjádření z hlediska ochrany přírody a krajiny:

· židovský hřbitov je pietní místo, které v sobě zahrnuje poslední zeleň v širokém okolí, a jakékoliv stavby na vedlejším pozemku by ohrožovaly vzrostlé dřeviny na hřbitově,

· při výstavbě a užívání pozemku by byl následný problém se vzájemným ohrožováním staveb a dřevin.

	2. 
	Odbor dopravy a silničního hospodářství
	Nesouhlasné vyjádření:
· je žádoucí ponechání výše uvedených pozemků součástí plochy dopravní infrastruktury pro budoucí možné využití propojení ulic Trocnovská a Pekárenská.

	3. 
	Útvar hlavního architekta
	Nesouhlasné vyjádření:
· ÚHA nesouhlasí s návrhem, který se zakládá na přesvědčení, že lze komunikaci v ÚP zrušit. ÚHA není schopen vyloučit budoucí potřebu obslužné komunikace v lokalitě.

	4. 
	Stavební úřad
	Bez vyjádření.

	5. 
	Investiční odbor
	Bez vyjádření.

	6. 
	Odbor správy veřejných statků
	Vyjádření bez připomínek.

	7. 
	Majetkový odbor
	Vyjádření bez připomínek.

	8. 
	Odbor rozvoje a veřejných zakázek
	Bez vyjádření.

	9. 
	Odbor památkové péče
	Bez vyjádření.

	Ostatní

	1.
	Zpracovatel ÚP:

Architekti Hrůša a spol.

Atelier Brno, s.r.o.
	Nesouhlasné vyjádření:

· předmětná komunikace je součástí dopravního systému města, jako součást základní koncepce prostupnosti území – tzv. „městského rastru“,

· vzhledem k postupně se proměňujícímu území navazujících lokalit, které se začínají ze zahrádkářských osad, polí a předměstských průmyslových areálů postupně proměňovat v městskou obytnou zástavbu, bude komunikace v pozdější době potřebná a ztráta koridoru v dnešní době by znemožnila možnost realizace v budoucnu,
· komunikace má v budoucnu sloužit zejména místnímu provozu, na rozdíl od kapacitnější Zanádražní komunikace, která má větší přepravní kapacitu a celoměstský význam,

· - změna území by ovlivnila charakter lokality.


Stanovisko pořizovatele:

Pozemky navrhovatelů jsou vymezeny v úzkém pruhu podél nemovité kulturní památky židovského hřbitova v lokalitě Pekárenská, pro kterou se dle ÚPnM stanovuje mimo jiné zpropustnit území rozčleněním velkých areálů a revitalizovat zeleň Židovského hřbitova. 
Navrhovatelé nevlastní v této lokalitě žádné jiné pozemky (viz příloha č. 5 tohoto materiálu), tudíž by případná výstavba byla vzhledem k prostorovému uspořádání pozemků navrhovatelů a těsné blízkosti Židovského hřbitova komplikovaná. Z tohoto důvodu také OOŽP ve svém stanovisku uvedl obavu vzájemného ohrožování případných staveb na pozemcích navrhovatele a dřevin Židovského hřbitova. Zároveň pokud tato komunikace z dopravního skeletu města vypadne, bude obsluha rozvojového území kolem vysílače soustředěná zejména do ulice Blahoslavova a její napojení na Pekárenskou ulici, by mohlo být dopravním problémem.

Pozemky navrhovatele proto pořizovatel doporučuje ponechat v ploše MT, a to s přihlédnutím ke stanoviskům ODSH, ÚHA a zpracovatele ÚPnM, Ing. arch. Petra Hrůši, kteří požadují zachování plochy MT k budoucímu propojení ulic Trocnovská a Pekárenská. 

Na základě výše uvedeného pořizovatel nedoporučuje zahájení procesu pořízení změny ÚPnM. 
V případě zahájení procesu pořízení změny ÚPnM budou v zadání stanoveny následující požadavky pro návrh změny ÚPnM:

· řešení návaznosti na současně pořizovanou změnu ÚPnM v lokalitách Za Otýlií a Pekárenská,
· stanovení podmínek výstavby tak, aby nebylo narušeno pietní místo Židovského hřbitova, zejména výška zástavby, odstupové vzdálenosti aj. 
Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

RM na svém jednání ze dne 22. 10. 2018 k tomuto materiálu usnesení nepřijala, tzn., že RM nedoporučuje zastupitelstvu města schválit záměr pořízení ÚPnM.
Zkratky použité v textu:

	OÚP
	Magistrát města České Budějovice, odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění 

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice, který nabyl účinnosti dne 15. 6. 2000

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitách Pekárenská a U Rozumova Dvora v k.ú. České Budějovice 4

	MT
	zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území městské třídy, hlavní a podstatné obslužné komunikace

	SKOL-2
	zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí

	OOŽP
	Odbor ochrany životního prostředí Magistrátu města České Budějovice

	ODSH
	Odbor dopravy a silničního hospodářství Magistrátu města České Budějovice

	ÚHA
	Útvar hlavního architekta Magistrátu města České Budějovice

	RM
	Rada města České Budějovice
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