Priloha ¢. 1

Dlvodova zprava

Vydani Zmény &. 107 Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach
Lodénice a Sidlisté Vitava v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 2

Navrhovatel Zmény €. 107 UPnM:

OUP jako pofizovatel UPD predklada v tomto materialu pro jedndni zastupitelstva mésta navrh Zmény
¢. 107 Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach Lodénice a Sidlisté Vitava v katastralnim
tzemi Ceské Budéjovice 2 (déle té7 ,Zména &. 107 UPnM*) potizovany podle § 55a a 55b stavebniho
zdkona zkracenym zplsobem potizovani k vydani.

Navrhovatelem je spole¢nost AUTOIMPORT MACH.CZ a.s., Na VySehradé 616, 38411 Netolice,
zastoupend jednatelem panem Lubomirem Machem, kterd bude ¢astecné hradit finanéni naklady
spojené se zpracovanim zmény. Finanéni naklady na zpracovani Vyhodnoceni URU a néklady spojené
se zpracovanim UZ budou hrazeny z rozpo¢tu mésta - akce/ucel 6010.

Projektant Zmény €. 107 UPnM:

Projektantem ndvrhu Zmény €. 107 UPnM je spoleénost Studio Map s.r.o., Nerudova 945/36, 370 04
Ceské Budéjovice, kterou zastupuje Ing. Jan Sima a Ing. Lenka Simov4, €. autorizace 05624.

Resené Gzemi Zmény ¢. 107 UPnM (viz pfiloha):

Redené tzemi se nachdzi jizné od kfiZovatky ,Diamant“ v prostoru mezi fekou Vltavou a levobieini
komunikaci I/3 a z ¢asti zapadné od této komunikace.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené Gzemi Zmény UPnM souéasti dilu 1 - vnitini
mésto, Ctvrti 1.4 — Staromeéstka a lokality 1.4.4 Lodénice a dilu 3 — pfimésti, ¢tvrti 3.5 — Vltava a lokality
3.5.1. Sidlisté Vitava.

Resené uzemi je dle UPnM souéasti nasledujicich ploch:

e  zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL-1)
ve smyslu ¢l. 33 0ZV,

e zastavitelné uzemi pro dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — tzemi pro mistni komunikace Il. tridy (11.) ve smyslu ¢l. 73 pism. d) OZV,

e zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —
uzemi pro ndmésti, ndvsi, ostatni verejné pripustnd tzemi (N) ve smyslu ¢l. 73 pism. g) OZV,

e zastavitelné uzemi pro dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich — uzemi pro mistni obsluzné komunikace lll. a IV. (MOQ) ve smyslu ¢l. 73 pism. f)
ozv,

e nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) ve smyslu ¢l. 79 OZV,

e nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) ve smyslu ¢l. 81 OZV,

e zastavitelné uzemi technické vybavenosti pro teplo (TT) ve smyslu ¢l. 62 OZV,

e zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu (DP) ve smyslu €l. 72 OZV,

e zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) ve smyslu
¢l. 35 0zv.

DGvodem pro pofizeni Zmény €. 107 UPnM

Zamérem navrhovatele je uvést do souladu Uzemni plan mésta Ceské Bud&jovice se skuteénym
vyuZitim Gzemi a umoznit dal$i rozvoj stavajiciho arealu. Re$ené Uzemi je v prevazné €asti jiz vyuZivano
jako prostor pro prodejnu automobill véetné zpevnénych ploch, kterou navrhovatel planuje dale
smérem k fece rozsifit.
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Vzhledem k tomu, Ze mésto ma v navazujici ploSe zamér umisténi stavby aquaparku, bylo na zakladé
podnétu komise pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budéjovice a po dohodé s navrhovatelem
Zmény UPnM feSené tzemi rozditeno severnim smérem podél levobieini komunikace 1/3 ai ke
kfiZzovatce s ul. Strakonickd a zdpadnim smérem pres , levobiezni komunikaci, kde bude ddle feSeno
parkovani souvisejici se stavbou aquaparku.

Pfedmét Zmény &. 107 UPnM:

1. provéreni zmény zpUsobu vyuZiti v jizni ¢asti feSeného Uzemi z plochy N, MO a ZR na zastavitelné
uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté (SKOL — 1) tak, aby bylo
umoznéno smérem k fece rozsifeni stavajiciho arealu prodejny automobill véetné umisténi
souvisejicich zpevnénych ploch,

2. provéreni zmény zplsobu vyuZiti ostatnich makroblokl v severni ¢asti feSeného Uzemi za ucelem
umisténi stavby aquaparku véetné parkovani zapadnim smérem od levobrezni komunikace 1/3.

Kompletni vyhodnoceni splnéni poZadavk( obsazenych v rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské
Budéjovice je obsazeno v kapitole 8. textové ¢asti odiivodnéni navrhu Zmény ¢. 107 UPnM.

Zména ¢. 107 UPnM navrhuje vychodni ¢ast Fe$eného Uzemi jako plochu se zptisobem vyuZiti SKOL-1,
kde je moZné fesit zdmér rozsiteni prodejny automobill i zdmér vystavby aquaparku véetné vsech
staveb souvisejicich s témito zaméry a v zdpadni ¢asti plochu DP a SKOL-3, kde je predpoklad vzniku
parkovani pro stavbu aquaparku i navazujici lokality.

Zména ¢&. 107 UPnM byla koordinovdna s Uzemni studii Levy Bfeh Vitavy. Dne 30. 9. 2024 byla
schvalena mozinost vyuziti této Uzemni studie z ¢asti jako podkladu pro zmény UPnM a z &asti pro
rozhodovani v izemi v souladu s UPnM. US byla pouZita jako podklad pro zpracovéni Zmény €. 107
UPnM. Po vydani a nabyti Géinnosti Zmény €. 107 UPnM bude Uzemni studie Levy bieh Vitavy
v souladu s UPnM neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v tzemi.

v

V souladu s Uzemni studii Levy bfeh Vitavy jsou ve Zméné & 107 UPnM stanoveny max. vysky
nadzemnich podlazi pro jednotlivé makrobloky a je stanoven poZzadavek na feseni ndhradni vysadby
zelené. Dalsi podminky prostorového usporadani, véetné stanoveni min. podilu biologicky aktivnich
ploch, jsou uptesnény v Uzemni studii Levy b¥eh Vitavy. Tyto podminky jsou zaroveh soucasti
vyhodnoceni SEA a souéasti odéivodnéni Zmény ¢. 107 UPnM (kap. 9 a 11).

v

Dale je Zménou ¢ 107 UPnM upravena kfiZovatka na Levobfeini komunikaci a ndjezdy na ul.
Strakonicka dle skute¢ného stavu v Gzemi.

Postup praci na Zméné €. 107 UPnM:

18.1. 2023 Podan navrh na pofizeni Zmény UPnM v lokalité Lodénice véetné stanoviska KUICK OZZL
k ndvrhu ze dne 14.3.2022 ¢.j. KUICK 33214/2022, ve kterém nebyl uplatnén pozadavek
na zpracovani Vyhodnoceni SEA

12.10. 2023 Navrh na pofizeni Zmény ¢ 107 UPnM projednan v komisi pro rozvoj metropolitni
oblasti Ceské Budéjovice — pfijato usneseni & 6/2023, ve kterém bylo doporu¢eno
potizeni zmény UPnM s tim, Ze Fedené Uzemi bude roziifeno o Gzemi potiebné pro
realizaci zaméru aquaparku véetné souvisejiciho izemi dopravy v klidu

16. 11. 2023 Nové stanovisko KUICK OZZL k upravenému navrhu na potizeni Zmény UPnM v lokalitach

Lodénice a Sidlisté Vitava, ze dne 16.11.2023 ¢.j. KUJCK 136643/2023, ve kterém byl
uplatnén pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni SEA

27.11. 2023 Projednana v Radé mésta Ceské Bud&jovice Dohoda o koordinaci pfi pfipravé zamérd
mezi méstem a navrhovatelem — pfijato usneseni ¢. 1531/2023

11.12.2023 Navrh na pofizeni Zmény ¢ 107 UPnM projedndn v Zastupitelstvu mésta Ceské
Budgéjovice — pfijato usneseni ¢. 216/2023, ve kterém bylo schvaleno pofizeni zmény
zkracenym postupem a obsah zmény

2. 1. 2024 Pfedani schvaleného obsahu Zmény €. 107 UPnM navrhovateli
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10. 6. 2024 Doruéeni nadvrhu Zmény ¢. 107 UPnM pro veFejné projednani od projektanta

9. 7. 2024 Verejna vyhlaska — oznameni o konani vefejného projednani Zmény ¢. 107 UPnM a

- Viyhodnoceni URU a jejich zverejnéni na Gredni desce

20. 8. 2024

12. 8. 2024 Verejné projednani navrhu Zmény ¢. 107 UPnM a vyhodnoceni URU

19. 8. 2024 Termin pro poddani namitek, pfipominek a stanovisek

15.10. 2024 Dohodovaci jednani ohledné vyhodnoceni poZadavk( dotéenych orgdnl z hlediska
ochrany pfirody a krajiny a poZadavkd k vyhodnoceni SEA

16. 10. 2024 Stanovisko nadfizeného orgdnu (Krajsky urad lJihoceského kraje, odbor regionalniho

rozvoje a Uzemniho planovani) ¢.j.: KUJICK 111291/2024

Navrh na pofizeni Zmény ¢. 107 UPnM, tak jak byl podan navrhovatelem, byl dne 12. 10. 2023
projednadn v komisi pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budéjovice. Komise svym usnesenim ¢&.
6/2023 doporucila schvalit pofizeni této Zmény UPnM s tim, e fe$ené Uzemi bude roziifeno o Uzemi
potfebné pro realizaci zdméru aguaparku véetné souvisejiciho uzemi dopravy v klidu.

Nasledné byla s navrhovatelem podepsana Dohoda o koordinaci pfi pfipravé zamérd mezi méstem a
navrhovatelem Zmény &. 107 UPnM, kterd byla dne 27. 11. 2023 projednana v Radé mésta — pfijato
usneseni ¢. 1531/2023 a kterd byla dne 11. 12. 2023 podepsana. Naklady na pofizeni Zmény ¢. 107
UPnM byly touto dohodou rozdéleny:
- néaklady na zpracovani Zmény &. 107 UPnM hradi navrhovatel,
- néklady na zpracovani Vyhodnoceni URU a UZ hradi mésto (podminka zpracovani Vyhodnoceni
URU vyplynulo a? na zakladé rozsifeni feeného Uzemi pro aquapark).

O poftizeni Zmény &. 107 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice svym usnesenim
¢.216/2023 dne 11. 12. 2023 s tim, e Zména & 107 UPnM bude pofizovana zkrdcenym postupem
podle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

KUJCK OZZL vydal dne 16. 11. 2023 pod ¢. j.: KUICK 136643/2023 stanovisko k obsahu Zmény &. 107
UPnM a k jeho rozéifenému fe$enému Gzemi v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona,
ve kterém uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni SEA. Z tohoto divodu bylo zpracovano
Vyhodnoceni URU, jeho? souéasti je Vyhodnoceni SEA.

Zpracovatelem Vyhodnoceni SEA je Ing. Pavla Zidkovd, autorizovana ke zpracovéni dokumentace a
posudku podle § 19 zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Verejné projednani navrhu Zmény €. 107 UPnM a Vyhodnoceni URU se konalo dne 12. 8. 2024.

K ndvrhu Zmény ¢&. 107 UPnM a Vyhodnoceni URU bylo v rdmci vefejného projednani bylo uplatnéno

- 9 stanovisek dotcenych organd, z toho:

o 6 stanovisek bylo souhlasnych,

o 1 stanovisko obsahovalo poZadavek, ktery byl respektovan (stanovisko Ministerstva
obrany),

o 2 stanoviska (stanovisko KUJCK OZZL a stanovisko MMCB OOZP obé z hlediska ochrany
pfirody a krajiny) obsahovala poZadavky, které byly dohodnuty na jednani dne 15. 10.
2024, na zakladé kterého bylo upraveno oddvodnéni ndvrhu Zmény €. 107 UPnM

- 1 pfipominka, které nebylo vyhovéno (viz ptiloha ¢. 5 tohoto materialu),

- vyjadfeni KUJCK OZZL k Vyhodnoceni SEA, které obsahovalo pozadavky, které byly dohodnuty
na jednani dne 15. 10. 2024, na zakladé kterého bylo doplnéno Vyhodnoceni SEA a
Vyhodnoceni URU,

- nebyla uplatnéna Zadna namitka.

Vyhodnoceni stanovisek a pfipominky je souéasti odtivodnéni Zmény €. 107 UPnM v kap. 7.1. a 17.
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Krajsky ufad Jihoceského kraje, Odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani, jako nadfizeny
organ vydal dne 16. 10. 2024 stanovisko pod ¢. j.: KUJCK 111291/2024 ve smyslu § 55b odst. 4
stavebniho zdkona, které neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi vazby a souladu s nadfazenou dokumentaci.

Po projednani vradé mésta je tento material predloZen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zdkona vydani Zmény €. 107 UPnM formou
opatieni obecné povahy.

Rada mésta na jednani dne 2. 12. 2024 usnesenim €. 1682/2024 vzala opatfeni obecné povahy,
kterym bude Zména €. 107 UPnM vydana, na védomi, doporuéila Zménu €. 107 UPnM vydat a uloZila
Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit ndvrh Zmény & 107 UPnM na jednani
zastupitelstva mésta.

Vydana Zména ¢. 107 UPnM nabude Gcinnosti v souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zdkona ai po
zpracovani Uplného znéni a doruéeni Zmény ¢. 107 UPnM a Uplného znéni vefejnou vyhlaskou.

Zkratky pouZité v textu:

oUP/porizovatel odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména &. 107 UPnM Zména Uzemniho planu v lokalitach Lodénice a Sidli§té VItava v k. G. Ceské Budéjovice 2

stavebni zakon zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, s odkazem na ustanoveni § 322 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb. stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

ozv obecné zévazna vyhlaska ¢. 4/2000 o zavaznych &astech UPnM, ve znéni pozd&jsich piedpist
us Uzemni studie Levy bfeh Vitavy

Uz UplIné znéni UPnM po vydéni Zmény €. 107 UPnM

Vyhodnocené SEA Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény €& 107 UPnM na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni URU Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény €& 107 UPnM na udrzitelny rozvoj tzemi

KUJCK Krajsky urad Jihoceského kraje

0zZZL Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi

MmcEB Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oozp Odbor ochrany Zivotniho prostredi




