Příloha č. 1

Důvodová zpráva

OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny ÚPnM v lokalitě Krumlovská, a to pro pozemky parc. č. 2140/2, 2140/4, 2140/5 v katastrálním území České Budějovice 7. Jedná se o pozemky, na kterých je umístěna stávající dvoupodlažní administrativní budova společnosti JEDNOTA, spotřební družstvo, Lidická 1625/156, České Budějovice, která je navrhovatelem a vlastníkem těchto pozemků.

Navrhovatel bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.
Záměrem navrhovatele je realizace nástavby části dvoupodlažního objektu o 1 nadzemní podlaží. Do nástavby budou přemístěny stávající kanceláře a uvolněné prostory budou sloužit zejména pro řízení zasedací místnosti, zlepšení sociálního zázemí a rozvolnění zaměstnanců do zbývající části přízemí – zvětšení pracovní plochy pro stávající počet zaměstnanců.  
Předmětné pozemky jsou zahrnuty dle ÚPnM do plochy se způsobem využití IN-2. Tento způsob využití umožňuje administrativní zařízení podmíněně pouze do 100 m2 podlažní plochy. To znamená, že již stávající objekt s podlažní plochou cca 1 400 m2, který byl realizována ještě před schválením ÚPnM, by nebylo možné ani rekonstruovat ve stávajícím objemu dvou nadzemních podlaží.     
Na základě těchto skutečností žádá navrhovatel o změnu způsobu využití z IN-2 na SKOL-2.  
Řešené území (viz příloha č. 2):
Řešené území je dle ÚPnM součástí makrobloku 2.6.3.010. S ohledem na tvar pozemků zahrnul pořizovatel do řešeného území i pozemky parc. č. 2261, 2262/3, 2258/1, 2262/4 a 2140/7, které jsou také ve vlastnictví navrhovatele a které jsou rovněž součástí makrobloku 2.6.3.010.
Všechny výše uvedené pozemky s umístěnou stávající administrativní budovou ve stabilizovaném území na pravé straně ul. Lidická ve směru z centra za přejezdem železniční vlečky, která vede do areálu papíren. 
Vyžádaná předběžná vyjádření:
	Magistrát města České Budějovice

	1.
	odbor ochrany životního prostředí
	bez připomínek 

	2.
	odbor dopravy a silničního hospodářství
	nezasláno

	3.
	útvar hlavního architekta
	bez připomínek, s upozorněním na povinnost dodržet v rámci dalších stupňů projektové dokumentace související právní předpisy a hygienické limity, včetně doložení studie oslunění ve vazbě na sousední rodinný dům.

	4.
	stavební úřad
	bez připomínek

	5.
	investiční odbor
	nezasláno

	6.
	odbor správy veřejných statků
	bez připomínek

	7.
	majetkový odbor
	bez připomínek

	8.
	odbor rozvoje a veřejných zakázek
	nezasláno

	9.
	odbor památkové péče
	nezasláno

	Ostatní

	1.
	Architekti Hrůša & spol., Atelier Brno, s.r.o.
	souhlasné vyjádření


Stanovisko pořizovatele:

Na pravé straně Lidické ulice směrem z centra v úseku mezi přejezdem železniční vlečky a administrativní budovou navrhovatele se nachází pět rodinných domů a na druhé straně Lidické řadová zástavba bytových domů s 3 až 4 nadzemními podlažími. V širších vazbách je zde zástavba různorodého smíšeného charakteru (např. restaurační zařízení, obchod, bydlení s lékárnou, polyfunkční dům s bydlením, administrativou a prodejnou, panelový bytový dům se 7 nadzemními podlažími).  

Obecně je ve funkčním typu SKOL-2 přípustné a obvyklá výška zástavby zpravidla 4 až 6 nadzemních podlaží, ovšem s ohledem na zástavbu v širších vazbách je vhodné omezit max. výšku zástavby shodně s přípustnou výškou, která je pro současně platný funkční typ IN-2 obecně stanovena v  čl. 190 odst. (3) písm. b) OZV max. 3 nadzemní podlaží a podkroví. 
V souladu s tím a v souladu s diskuzí v radě města k tomuto předkládanému materiálu to znamená v rámci pořizování požadované změny ÚPnM stanovit podmínku, která upřesní (zpřísní) max. přípustnou výšku pro využívání území po změně ÚPnM na požadovaný funkční typ  SKOL-2  na 3 NP bez možnosti využitelného podkroví. 
Na základě výše uvedeného, při zohlednění požadavku z kolegia, souhlasného vyjádření projektanta ÚPnM (Architekti Hrůša & spol., Atelier Brno, s.r.o.) a v souladu s diskuzí v radě města, doporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM za předpokladu, že v návrhu zadání a následně v návrhu změny ÚPnM budou stanoveny následující podmínky:

· maximálně přípustná výška zástavby objektů v řešeném území změny ÚPnM bude s ohledem na charakter zástavby v širších vazbách stanovena na 3 nadzemní podlaží bez možnosti využitelného podkroví při respektování čl. 97 odst. (2) písm. b) OZV, kde je stanovena průměrná konstrukční výška 1 nadzemního podlaží pro účely výstavby ve městě 3,5 m, 
· v dalších stupních projektové dokumentace bude na části pozemku parc. č. 2140/2 při hranici s pozemkem chodníku u Lidické ul. umístěn přístřešek MHD. 
Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán dne 11. 3. 2013.
Rada města na svém jednání dne 29. 5. 2013 usnesením č. 783/2013 vzala na vědomí návrh na pořízení změny ÚPnM, doporučila jej schválit a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva.
Výše popsaný návrh na pořízení změny ÚPnM je následně po projednání v radě města předložen k rozhodnutí do zastupitelstva města, a to v souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona. 

Zkratky použité v textu:

	OÚP

	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech ÚPnM, v platném znění

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Krumlovská v katastrálním území České Budějovice 7

	stavební zákon  
	zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění

	IN-2
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v předměstí (čl. 17 OZV)

	SKOL-2
	zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí (čl. 34 OZV)



