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OPATRENIi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice, jako vécné a mistné pfisludny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
,stavebni zakon“) a §§ 10, 11 a § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni (dale jen
,spravni fad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v
platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na §§
171 az 174 sprdvniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢&. 89 UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITACH CESKE VRBNE A STARA CESTA

v katastralnim Gzemi Ceské Vrbné
(dale téZ ,zména &. 89 UPnM")

FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budéjovice ¢. 39/2000, jeho? zdvazna €ast byla
vydana obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s ucinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho
pozdéjSich zmén a Uprav (dale téz ,,0ZV“), v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé
vysledku projedndni podle §§ 50 aZz 53 stavebniho zdkona ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zakona
a podle §§ 171 az 174 spravniho radu.

I. Navrh zmény €. 89 uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice (UPnM) v
lokalitach 3.5.5. Ceské Vrbné a 3.5.4. Stara cesta v katastralnim tGzemi Ceské
Vrbné

1.1 Textova ¢ast zmény €. 89 UPnM

a) Rozsah zmén v CASTI 1. — OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0zV)

V pododdilu étvrtém - REGULACNi PODMINKY PRO SUBSYSTEM TECHNICKE INFRASTRUKTURY
KANALIZACE se v €lanku €. 116 - vefejné prospésné stavby subsystému kanalizace (stokova sit) rusi
text:

"K11 — stavba Cerpaci stanice odpadnich vod CS Ceské Vrbné (lokalita 3.5.5. Ceské Virbné),"
"K24 - stavba odlehcovaci komory OK-Ceské Vrbné (lokalita 3.5.5. Ceské Vrbné),"
a je nahrazen textem:

"zruseno"

V oddilu druhém - DOPRAVA se v clanku ¢. 125 - vefejné prospésné stavby dopravy na pozemnich
komunikacich rusi text:

"D| 13 - pfestavba kfiZovatky Ceské Vrbné v useku kfiZzeni /22 — Husova,"
a je nahrazen textem:

"zruseno"
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V oddilu druhém - DOPRAVA se v clanku €. 127 - vefejné prospésné stavby méstské hromadné
dopravy rusi text:

"DH 2 - stavba smycky T-bus v lokalité 3.5.4. Stard cesta-rozvojové plochy,"
a je nahrazen textem:

"zruseno"

b) Rozsah zmén v CASTI 2. - KRYCi LIST LOKALITY

0ZV se zménou €. 89 UPnM méni v krycich listech takto:

Kryci list lokality
3.5.4. STARA CESTA

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITi UZEMI:

V ZAVAZNE CASTI, kapitole URBANISTICKY NAVRH se rusi text :
"NavrZena je uprava kfiZovatky "U Cara" a tento prostor je navrZen jako ohnisko tuzemi."
V ZAVAZNE CASTI, kapitole NAROKY NA UPP (Uzemné planovaci podklady) se rusi text :

"V navazujici dokumentaci bude podrobnéji fesena kfiZovatka “U Cara” tak, aby bylo zamezeno
I ) y Dy
rychlostnimu “neméstskému” prujezdu uzemim (nebezpecné je soucasné krizeni komunikaci odlisného
charakteru, zvldsté pfi existujicich parametrech silnice 1/20, kterd je vsak ve svém trasovdni navrzena
k preloZeni jako tzv. “severni tangenta”), a aby bylo mozné kriZovatku zaclenit do okolniho tuzemi jako
“branu do mésta” — signal zmény charakteru uzemi kolem i vlastni silnice z extravildnové na méstskou."
g y

V ZAVAZNE CASTI, kapitole NAROKY NA UPP (UZEMNE PLANOVACI PODKLADY) se rusi text :

"V navazujici dokumentaci bude podrobnéji fesena kfiZovatka “U Cara” tak, aby bylo zamezeno
rychlostnimu “ nemeéstskému” prijezdu tzemim (nebezpecné je soucasné krizeni komunikaci odliSného
charakteru, zvldsté pfi existujicich parametrech silnice 1/20, kterd je vSak ve svém trasovdni navrZena
k preloZeni jako tzv. “severni tangenta”), a aby bylo mozZné kriZovatku zaclenit do okolniho tzemi jako
“brdnu do mésta” — signdl zmény charakteru tzemi kolem i vlastni silnice z extravildnové na méstskou."

V ZAVAZNE CASTI, kapitole ZVLASTNi REGULACE - VEREJNE PROSPESNE STAVBY: DOPRAVA se rusi
text:

"PFestavba kfizovatky Ceské Vrbné - Husova na kFiZovatku okruZniho typu (DI 13)."
"Smycka T-bus na nové trase (DH 2)."

V ZAVAZNE CASTI, kapitole ZVLASTNi REGULACE - STAVBY A PLOCHY VEREJNEHO ZAJMU se rusi text:
"Ohnisko uzemi — prostor navrZené kfiZzovatky “U Cara.”

"Ohnisko uzemi — kfiZovatka navrZenych novych rozvojovych os lokality."

Ve SMERNE CASTI, kapitole SPECIALNI se rusi text :

"Nové reSend kriZzovatka “U Cara” bude fesSena jako okruZni kriZovatka."

UDAJE O INFRASTRUKTURE:
V ZAVAZNE CASTI, kapitole DOPRAVA se rusi text :
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"Zdsadni vyznam md prestavba stdvajici ¢tyframenné kfiZovatky na stdtni silnici ¢.I/ 22 na rondel.
Jednak umozni kvalitni a zdroveri bezpecné dopravni napojeni z vedlejSich ramen kriZovatky, jednak
dopravné nejvhodnéjsim zpltsobem vymezi zacdtek mésta se zménou dopravnich predpisd. S vystavbou
nové trasy silnice 1/22 (severni tangenta) se zméni i funkcni vyznam pisecké radidaly na méstskou tridu
B2, coZ umozni fesit dopravni napojeni rozvojovych ploch".

"Zdvaznou prioritou vnitfni komunikacni struktury zastavitelnych ploch je severojizni obsluznd osa, po
které ndavrh pocitd s vedenim prodlouzené trolejbusové traté, ukoncené novou smyckou. Do tohoto

prostoru je umisténo izdchytné parkovisté P + R, s pfimou vazbou na pdterni prostfedek méstské
hromadné dopravy."

ODKANALIZOVANI UZEMi:

V ZAVAZNE CASTI se rusi text :

"jednotné stokové sité véetné “OK+CS-Ceské Vrbné” a"

ZASOBOVANI UZEMi ELEKTRICKOU ENERGII A TELEKOMUNIKACE:
V ZAVAZNE CASTI se rusi text :

"a TS C. Vrbné Koneénd "

Kryci list lokality
3.5.5. CESKE VRBNE

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITi UZEMI:

V ZAVAZNE CASTI, kapitole URBANISTICKY NAVRH se rusi text :
" Ohniskem tzemi je navrZend kruhovd kfiZovatka a pfiléhajici prostor na hranici s lokalitou 3.5.4."

a véta: "Dalsi ohnisko tzemi je v prostoru ndvsi obce Ceské Vrbné." se nahrazuje vétou: "Ohniskem
uzemi je prostor ndvsi obce Ceské Vrbné."

V ZAVAZNE CASTI, kapitole VEREJNE PROSPESNE STAVBY se rusi text :
" Prestavba kfizovatky Ceské Vrbné - Husova na kFiZovatku okruZniho typu (DI 13)."
"Zdsobovdni tzemi vodou a odkanalizovdni uzemi: dle grafické casti (K 11, K 24)."

V ZAVAZNE CASTI, kapitole STAVBY A PLOCHY VEREJNEHO ZAJMU se rusi text :
" Ohniska tzemi - navrZend kruhovd kfiZovatka a pfiléhajici prostor; prostor ndvsi obce Ceské Vrbné."

a nahrazuje se textem: "Ohnisko uzemi - prostor ndvsi obce Ceské Vrbné."

UDAJE O INFRASTRUKTURE:
V ZAVAZNE CASTI, kapitole DOPRAVA se rusi text :

" Zdsadni vyznam ma prestavba stavajici ¢tyframenné kriZovatky na silnici ¢. I/ 22 na rondel.”
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V ZAVAZNE CASTI se rusi text :

ODKANALIZOVANI UZEMi:

v

" jednotné stokové sité dle navrhované zdstavby v zdpadni ¢dsti lokality véetné “OK+CS-Ceské Vrbné” a"

VE SMERNE CASTI se rusi ¢ast textu :

"véetné Cerpaci stanice ”

c) Rozsah zmén v priloze ¢. 1 OZV — Seznam makroblokd dotéenych kompozicni osou

Pfiloha &. 1 OZV — seznam makroblokd dotéenych kompozi¢ni osou, se zménou ¢. 89 UPnM méni takto:

V tabulce pfilohy ¢. 1 OZV jsou vyjmuty nasledujici makrobloky:

Cislo Funkce Upresnéni funkce|ZastavitelnostRegulace| Klasifikace |Celkova
makrobloku uzemi mésta |Vyméra
(m2)
3.5.4.002. Uzemi ostatni zelené nezastavitelné u pfimésti |2987,5
3.5.4.003. Uzemi ostatni zelené nezastavitelné u pfimésti |2473,5
3.5.4.004. uzemi pro individualni zastavitelné U pfimésti |98056,6
bydleni
3.5.4.007. Uzemi ostatni zelené nezastavitelng  U* pfimésti [991,0
3.5.4.008. Uzemi hromadné a zastavitelné u* pfimésti |2026,9
osobni dopravy,
vCetné technického
zazemi
3.5.4.009. uzemi s bydlenim zastavitelné u* primésti |72932,9
smisena kolektivniho
charakteru
3.5.4.010. vybrané - hlavni U* pfimésti |11534,0
obsluzné mistni
komunikace Ill.t¥idy
3.5.4.039. mistni komunikace |méstské tfidy a u primésti
[l.tFidy sbérné
komunikace
3.5.5.005. Uzemi pro bydleni individualni zastavitelné pfimésti |9309,3
3.5.5.008. uzemi pro bydleni venkovského zastavitelné primésti |14542,2
charakteru
3.5.5.010. Uzemi pro bydleni venkovského zastavitelné pfimésti |20891,8
charakteru
Do tabulky pfilohy €. 1 OZV budou doplnény nasledujici nové makrobloky:
Cislo Funkce Upfesnéni  |Zastavitelnost|Regulace| Klasifikace |Celkova
makrobloku uzemi funkce mésta |Vymeéra
(m2)
3.5.4.042. mistni komunikace méstské tridy a pfimésti |1625,1
I.tFidy sbérné
komunikace
3.5.4.043. mistni komunikace méstské tridy a pfimésti (2442,8

ILt¥idy

sbérné
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Cislo Funkce Upfesnéni  |ZastavitelnostRegulace Klasifikace |Celkova
makrobloku uzemi funkce mésta |Vymeéra
(m2)
komunikace
3.5.4.044. mistni komunikace méstskeé tridy a pfimésti |8834,7
[I.tFidy sbérné
komunikace
3.5.4.046. Uzemi ostatni zelené nezastavitelng primésti |448,8
3.5.4.047. Uzemi ostatni zelené nezastavitelng primésti (2061,8
3.5.4.048. Uzemi hromadné a primésti |1904,5
osobni dopravy, v¢.
tech. zazemi
3.5.4.050. vybrané hlavni primésti |1710,3
obsluzné mistni
komunikace lll. tfidy
3.5.4.051. uzemi pro bydleni individualni zastavitelné U pfimésti |98000,6
3.5.4.052. Uzemi smisend s bydlenim zastavitelné u* primésti |522,6
kolektivniho
charakteru
3.5.4.053. vybrané - hlavni u* pfimésti |9693,8
obsluzné mistni
komunikace lll. tfidy
3.5.5.050. Uzemi zemédélského nezastavitelné pfimésti |31717,4
pldniho fondu
3.5.5.051. uzemi pro bydleni venkovského zastavitelné U pfimésti |15298,1
charakteru
3.5.5.053. Uzemi smisena s bydlenim zastavitelné U pfimésti |7524,1
kolektivniho
charakteru
3.5.5.055. Uzemi ostatni zelené nezastavitelné u pfimésti |2000,0
3.5.5.056. mistni obsluzné u pfimésti (1097,4
komunikace Ill. a IV.
tridy
3.5.5.057. mistni obsluzné u pfimésti |2251,8
komunikace IIl. A
IV.tridy
3.5.5.058. mistni obsluzné u pfimésti (130,7
komunikace Ill. A
IV.tridy
3.5.5.059. mistni obsluzné pfimésti (2220,7
komunikace Ill. A
IV.tridy
3.5.5.060. Uzemi vodnich toka nezastavitelné u pfimésti (1032,0
3.5.5.061. Uzemi vodnich tokd nezastavitelné u pfimésti |421,9
3.5.5.063. Uzemi krajinné zelené nezastavitelné u pfimésti |878,7
vSeobecné
3.5.5.065. Uzemi krajinné zelené nezastavitelné u pfimésti |751,7
vSeobecné
3.5.5.066. Uzemi krajinné zelené nezastavitelné u pfimésti |328,4
vSeobecné
3.5.5.067. Uzemi krajinné zelené nezastavitelné u pfimésti | 163,0
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Cislo Funkce Upfesnéni  |ZastavitelnostRegulace Klasifikace |Celkova
makrobloku uzemi funkce mésta |Vymeéra
(m2)
vSeobecné
3.5.5.068. mistni obsluzné primésti |1692,5
komunikace Ill. A
IV.tfidy
3.5.5.069. mistni obsluzné pfimésti (1097,4
komunikace Ill. A
IV.tridy
3.5.5.070. uzemi pro bydleni venkovského zastavitelné pfimésti |898,6
charakteru
3.5.5.072. verejné prostranstvi |[ndves nezastavitelné pfimésti |1200,2
3.5.5.073. uzemi ostatni zelené nezastavitelné pfimésti |642,4
3.5.5.074. Mistni obsluzné pfimésti |3153,2
komunikace lll. a
IV.tridy
3.5.5.075. uzemi pro bydleni venkovského zastavitelné pfimésti |19988,3
charakteru
3.5.5.076. uzemi pro bydleni venkovského zastavitelné pfimésti |11073,0
charakteru
3.5.5.077. uzemi pro bydleni individualni zastavitelné pfimésti (9039,0
3.5.5.078. uzemi pro bydleni venkovského zastavitelné pfimésti |1038,5
charakteru

Do tabulky pfilohy ¢. 1 OZV budou doplnény stavajici makrobloky, které se nachazeji mimo rfesSené
Uzemi ndvrhu zmény UPnM, jsou viak vlivem ndvrhu feseni dotéeny kompoziéni osou:

Cislo Funkce Upfesnéni  |ZastavitelnostRegulace Klasifikace |Celkova
makrobloku uzemi funkce mésta |Vyméra
(m2)

3.5.5.042. uzemi pro bydleni individualni zastavitelné pfimésti [50826,2

3.5.5.045. uzemi pro bydleni individualni zastavitelné pfimésti [83413,1

3.5.5.046. Uzemi zemédélského nezastavitelné pfimésti [97955,8
plGdniho fondu

3.5.6.064. Uzemi zemédélského nezastavitelné pfimésti [32789,0
plGdniho fondu

d) Rozsah zmén v priloze ¢. 2 OZV — Seznam makroblokl dotéenych lokalnim centrem Gizemi (2a) a
ohniskem tzemi (2b)

V tabulce pfilohy €. 2 OZV - seznam makroblok( dotéenych ohniskem Uzemi (2b) je vyjmut nasledujici

makroblok:
Cislo Funkce Upiesnéni Zastavitelnost | Regulace | Klasifikace | Celkova
makrobloku | uzemi funkce mésta Vyméra
(m2)
3.5.4.002. Uzemi nezastavitelné u primésti 2987,5
ostatni
zelené

Stranka 8 z 53



e) Rozsah zmén v priloze €. 3 OZV - Seznam makroblokd dotéenych povinnosti uspofadat arch. nebo
urban. soutéz

Beze zmén.

f) Rozsah zmén v priloze ¢. 4 OZV - Stanovené podminky pro konkrétni makrobloky véetné navrhu
etapizace vyplyvajici ze zmén uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, v platném znéni, resp.
obecné zavazné vyhlasky €. 4/2000 ze dne 17. kvétna 2000, o zavaznych ¢astech izemniho planu
mésta Ceské Budéjovice, v platném znéni.

Makroblok Podminky Zména a jeji
dle zmény ucinnost
3.5.5.051. e PoZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti: Zména ¢. 89
3.5.5.052. Uzemni studie bude podrobné feit &lenéni plochy na jednotlivé | UPnM
3.5.5.053. stavebni pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu | (ucinnost
3.5.5.054. formou navrhu mistnich komunikaci a pésich tras (zejména pési dne........ )
3.5.5.055. propojeni severnim smérem k zahradkam a v zapadni ¢asti uzemi

3.5.5.056. z navrzené nepruUjezdné mistni komunikace smérem pres vodote¢

3.5.5.057. k zahradkarské kolonii), napojeni na vefejnou technickou

3.5.5.058. .

3.5.5.060. infrastrukturu.

3.5.5.061. Dale pak podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

3.5.5.062. vCetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, ochrany

3.5.5.063. krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot

3.5.5.064. v€etné navrhu izolacni a doprovodné zelené, budou vymezeny na

3.5.5.065. zakladé katastralni mapy a v pripadé potreby budou geometricky

3.5.5.066. zaméreny do potiebné podrobnosti.

3.5.5.067. e PoZadavky na umisténi a prostorové uspordddni staveb:

3.5.5.068. Uzemni studie bude podrobné fesit plo§né a prostorové podminky

pro vystavbu jednotlivych objektd tak, aby nové zastavba
respektovala a neprevysovala stavajici zastavbu v SirSich vazbach.
Bude provedeno umisténi jednotlivych staveb na konkrétni
pozemky v presnosti metrl formou stanoveni maximalnich a
limitnich pUdorysi navrzenych staveb, prostorové parametry
staveb (napfiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, maximalni
vySku zastavby, objemy a tvary zdstavby, tvaru stfechy, intenzita
vyuziti pozemku - zastavitelnost).

e PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi:
Budou stanoveny poZadavky v rozsahu podrobnych podminek
ochrany Uzemi (zejména urbanistickych hodnot a to zejména
feSeni vazby na stavajici zadstavbu a dale feSeni vhodného
prechodu do nezastavéného Gzemi).

e PoZadavky na feseni verejné infrastruktury:
V ramci US bude te$ena likvidace desfovych vod a realizace
protipovodriovych  opatfeni pfed povolenim  umistovani
jednotlivych staveb.
Pozadavkem je vyfeSeni likvidace odpadnich vod se zausténim do
stdvajici kanalizace. Srazkové vody zvefejnych prostranstvi
(komunikaci a vefejnych ploch) zaustit do destové kanalizace a
zasakovat v misté spadu formou vybudovanych vsakovacich zdrzi
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Makroblok
dle zmény

Podminky

Zména a jeji
ucinnost

pfipadné vody svést do nové vybudované odlehcovaci stoky, kterd
bude zausténa pod jezem v Ceském Vrbném. Likvidace destovych
vod zvlastnich parcel bude teSena dUsledné vsakovanim. Pro
rodinné domy budou na vlastnich pozemcich vybudovany
vsakovaci nadrie ¢i desStové zdrie. Bude feSena ochrana
melioraénich zafizeni. V ptipadé dotéeni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch je nutno pred zahdjenim zdméru provést
Upravu drenazniho systému tak, aby nedochdazelo k naruseni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch. Bude
feSeno napojeni plochy vyhradné na novou pfijezdovou
komunikaci vedouci od kfizovatky ,,U Cara“. Komunikace bude ve
vychodni ¢&asti plochy napojena na stavajici silnici, ¢imZ bude
prdjezdna a bude vyuZivdna i pro obsluhu Uzemi pFistavu Ceské
Vrbné. Vjizni ¢asti uzemi bude vymezena verejné prospésna
stavba pro odlehcovaci stoku destovych vod, které bude odvadét
vody z odlehéovacich komor OK i z nové vybudované plochy,
vyusténa bude pod jez v Ceském Vrbném (mimo fedené Gzemi).
Bude vymezena plocha pro novou regulacni stanici VTL plynovodu.
PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna
opatreni:

Uzemni studie vymezi vefejné prospé$né stavby v rozsahu
mistnich  komunikaci, technické infrastruktury (vodovody,
kanalizace, plynovody, elektrické a spojové kabely, apod.), staveb
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi ve smyslu definice
verejné prospésné stavby v § 2 stavebniho zakona.

Jako verejné prospésnou stavbu vymezit stavbu odlehcovaci stoky
vedouci po jihovychodnim okraji lokality a plochu pro umisténi
nové regulacni stanice VTL plynovodu.

PoZadavky vyplyvajici z UAP a ze zvlditnich prdvnich pfedpist:
Uzemni studie provéfi fedeni plochy zejména z hledisek geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi, vlivu na odtokové poméry
v Uzemi, mozného snizeni retencni schopnosti krajiny a navrhne
takova opatreni, kterda zminéna rizika budto zcela vylouci nebo
vyrazné eliminuji.

Z hlediska ochrany verejného zdravi bude posouzeno ptipadné
riziko zatizeni hlukem z dopravy (silnice I. tfidy), budou
respektovany podminky ochrannych pdsem vedeni vysokého
napéti, vedeni vysokotlakého plynovodu a objektd a zafizeni na
vodohospodaFské siti, dale zohledni pozadavky civilni obrany,
bezpecnosti statu a protipozarni ochrany.

Stanoveni poZadavku na prostupnost krajiny:

- v Uzemi bude zajiSténa prostupnost pro pési mezi navrhovanou
mistni obsluZznou komunikaci v severni casti feSeného Uzemi a
zahradkarskou kolonii pfimknutou k severni hranici feSeného
Uzemi a zadroven prostupnost ze severozapadniho cipu lokality ke
stavajici zahradkarské kolonii pfimknuté ze severozapadu
feSeného Uzemi.
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Vyuziti plochy bude feseno s ohledem na vymezeny interakéni
prvek IP €. 6 a bude navrzeno opatreni k jeho zachovani.

Stanoveni poZadavku na protierozni opatfeni:

zasah v mistech dotéeni konkrétnimi stavbami bude resSen tak, aby
byla zachovana a zajisténa funkcnost hlavnich melioracnich
zafizeni a vodni tokd, tzn., Ze stavba musi byt vidy fesena bez
negativniho ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérd
stavajicich melioracnich zafizeni v Gzemi.

Stanoveni poradi zmén v uzemi feseném zménou ¢. 89 (etapizace):
Pfed zahajenim vystavby jednotlivych objektd musi byt v feSeném
uzemi vybudovana verejna infrastruktura (zakladni dopravni skelet
véetné pfrislusnych siti, tzn., Ze vystavba jednotlivych objektl
nesmi byt zahajena pred vybavenim uzemi vybudovanim verejné
infrastruktury).

V Uzemni studii budou stanoveny podminky tykajici se postupné
realizace vystavby (v prvni fazi zakladni technickd vybavenost, v
druhé fazi vystavba jednotlivych objekt(l). Podminkou zahajeni
vystavby bude vybudovani nové prijezdové komunikace od
kfizovatky ,U Cara” a siti technické infrastruktury, bude vyreSeno
dopravni napojeni pro pési vcéetné vybudovani pristupového
chodniku od vjezdu do plochy az k autobusové zastavce ve staré
zastavbé.

- vl. etapé bude realizovdna ¢ast nové mistni komunikace
umoziujici vjezd do nové zastavitelné plochy (zapadni vjezd)
vCetné prislusnych inZenyrskych siti (ZTV - zakladni technické
vybaveni),

- ve |Il. etapé bude realizovana zbyvajici cast (navazujici
komunikace vcéetné pfrislusnych inzenyrskych siti a vybavenosti).
Pro obsluhu stavebnich parcel na parc. ¢. 225/10 se stanovuje
podminka predchoziho vybudovani ZTV vcelém navrieném
rozsahu.

Rozsah zmén v pfiloze ¢. 5 OZV - Stanovena povinnost zpracovat Uzemni studie a regulacni plany
véetné podminek pro jejich zpracovani pro konkrétni makrobloky vyplyvajici ze zmén tzemniho
planu mésta Ceské Budéjovice, v platném znéni, resp. obecné zavazné vyhlasky €. 4/2000 ze dne
17. kvétna 2000, o zavaznych &astech tzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, v platném znéni.

g) Rozsah zmén v priloze ¢. 5 OZV - Stanovena povinnost zpracovat tzemni studie a regulacni plany

Makroblok Podminky a lhlita pro pofizeni izemni studie Zména a jeji
dle zmény ucinnost
3.5.5.051. e Severni ¢ast feSeného Uzemi navrhu zmény ¢. 89 se vymezuje Z,ména ¢.89
3.5.5.052. jako plocha, ve které je uloZzeno provéreni zmén jejiho vyuziti | UPnM
3.5.5.053. Uzemni studii pofizenou ve smyslu ¢€l. 180 OZV s podminkami pro | (Géinnost
3.5.5.054. jeji feSeni danymi dle poZadavku jednotlivych kapitol tohoto navrhu | ype ... )

zmény ¢&. 89 UPnM.
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Makroblok
dle zmény

Podminky a lhlta pro pofizeni izemni studie

Zména a jeji
ucinnost

3.5.5.055.
3.5.5.056.
3.5.5.057.
3.5.5.058.
3.5.5.060.
3.5.5.061.
3.5.5.062.
3.5.5.063.
3.5.5.064.
3.5.5.065.
3.5.5.066.
3.5.5.067.
3.5.5.068.

Uzemni studie bude podrobné fesit ¢lenéni plochy na jednotlivé
pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, véetné
feSeni odstavnych stani, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu, podminky pro umisténi a prostorové uspofadani
staveb, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru Gzemi,
zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a
architektonickych hodnot (napfiklad uliéni a stavebni c¢ary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemka)

minimalni velikost pozemku bude 1 000 m2

nejvySe pfipustna vySka objektu bude 2 nadzemni podlazi +
podkrovi nebo ustupujici podlazi

koeficient zastavénosti pozemku nadzemnimi objekty bude

v makroblocich 3.5.5.051.VEN-3 a 3.5.5.052.VEN-3 maximalné
30%, v makrobloku 3.5.5.053.SIN-3 maximalné 40%

biologicky aktivni plocha pozemku bude v makroblocich
3.5.5.051.VEN-3 a 3.5.5.052.VEN-3 minimalné 60%, v makrobloku
3.5.5.053. SIN-3 minimalné 50%

V uzemni studii budou stanoveny podminky tykajici se postupné
realizace vystavby (v prvni fazi zakladni technicka vybavenost, v
druhé fazi vystavba jednotlivych objektl).

Pred zahajenim vystavby jednotlivych objektd musi byt v feSeném
Uzemi vybudovana vefejna infrastruktura (zakladni dopravni skelet
véetné pfislusnych siti, tzn., Ze vystavba jednotlivych objektd
nesmi byt zahajena pfed vybavenim uzemi vybudovanim vefejné
infrastruktury.

Podminkou zahajeni vystavby bude vybudovani nové prijezdové
komunikace od kfizovatky "U Cara" a siti technické infrastruktury,
bude vyfeSeno dopravni napojeni pro pési v€etné vybudovani
pfistupového chodniku od vjezdu do plochy az k autobusové
zastavce ve staré zastavbé.

V ramci US bude fe$ena likvidace destovych vod a realizace
protipovodiovych opatfeni pfed povolenim umistovani jednotlivych
staveb.

Uzemni studie bude podrobné Fesit plodné a prostorové podminky
pro vystavbu jednotlivych objektd tak, aby nova zastavba
respektovala a nepfevySovala stavajici zastavbu v SirSich vazbach.

VyuZiti plochy bude feSeno s ohledem na vymezeny interakéni
prvek IP &. 6 a bude navrZzeno opatfeni k jeho zachovani.

Lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti se
stanovuje do &tyf let od vydani zmény €. 89 UPnM.

h) Seznam dotéenych makrobloki v Gizemi feSeném zménou &. 89 UPnM

Seznam rusenych makrobloki:

V lokalité 3.5.4. Stara cesta se rusi makrobloky ¢.:

3.5.4.004./U IN-3-0Z
3.5.4.010./U* IlI.
3.5.4.009./U* SKOL-3
3.5.4.008./U* DH
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3.5.4.007./U* ZO
3.5.4.002./U 2O
3.5.4.003./U 20
3.5.4.039.z-69/U II.

V lokalité 3.5.5. Ceské Vrbné se ru$i makrobloky &.:
3.5.5.005.IN-3-0Z
3.5.5.008.VEN-3-0Z
3.5.5.010 VEN
3.5.5.039.2-72 ZPF
3.5.5.003.Uz-0z
3.5.5.006.VT-0Z
3.5.5.036.2-72.KV
3.5.5.037.z-72.M0O
3.5.5.049.z-72.M0O

Seznam makroblokii navrZenych v FeSeném dzemi:

V lokalité 3.5.4. Stard cesta jsou navrzeny makrobloky ¢€.:
3.5.4.043.11.
3.5.4.046.20
3.5.4.047.20
3.5.4.048.DH
3.5.4.049.SKOL-3
3.5.4.050.111.

V lokalité 3.5.5. Ceské Vrbné jsou navrzeny makrobloky &.:
3.5.5.051./U VEN-3
3.5.5.052./U VEN-3
3.5.5.053./U SIN-3
3.5.5.054./U 20
3.5.5.055./U ZO
3.5.5.056./U MO
3.5.5.057./U MO
3.5.5.058./U MO
3.5.5.060./U VT
3.5.5.061./U VT
3.5.5.062./U VT
3.5.5.063./U KV
3.5.5.064./U KV
3.5.5.065./U KV
3.5.5.066./U KV
3.5.5.067./U KV
3.5.5.068./U MO
3.5.5.069.M0O
3.5.5.070.VEN-3
3.5.5.071.VEN-3
3.5.5.072.N
3.5.5.073.20

Seznam makrobloki navrienych mimo Fesené dzemi (administrativné preéislované):

V lokalité 3.5.4. Starda cesta jsou administrativné precislovany makrobloky ¢.:
3.5.4.042.11.
3.5.4.044.11.
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V lokalité 3.5.5. Ceské Vrbné jsou administrativné preéislovany makrobloky ¢.:

i) Udaje o poctu listé ndvrhu zmény €. 89 UPnM a poétu vykrest grafické ¢asti

= Textovd ¢ast ndvrhu zmény &. 89 UPnM obsahuje 12 stran A4 (strana 3-14).

3.5.4.045.20
3.5.4.051./U IN-3
3.5.4.052./U*SKOL-3
3.5.4.053./U*III.

3.5.5.050.ZPF
3.5.5.059.M0
3.5.5.074.MO0
3.5.5.075.VEN-3
3.5.5.076.VEN-3
3.5.5.077.IN-3
3.5.5.078.VEN-3
3.5.5.079.VT
3.5.5.080.Uz

» Graficka ¢ast navrhu zmény €. 89 UPnM obsahuje celkem 17 vykres (format A4, A3).

1.2 Grafickd ¢ast ndvrhu zmény €. 89 UPnM

1.1.
1.2
2.1
3.1
3.2.
4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
5.1.
5.2.
7.1.
8.1.

I.1.

Sirsi vztahy

Hlavni vykres funkéni regulace uzemi

Kryci list ¢asti lokality

Komunikaéni skelet mésta

Schéma vedeni hromadné dopravy
Zaplavova uzemi, vodni plochy a toky
Odkanalizovani uzemi

Zasobovani uzemi vodou

Zasobovani uzemi plynem VTL a STL
Zasobovani uzemi plynem NTL

Zasobovani Uzemi teplem

Zasobovani Uzemi elektfinou a radiokomunikace
Systém zelené

Plan uzemniho systému ekologické stability
Verejné prospésné stavby

Vymezeni etapizace zmén v Uzemi

Zakladni ¢lenéni uzemi

Clenéni vykrest vyplyva z nyni platného UPnM CB.
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Odiivodnéni navrhu zmény €. 89 UPnM

7 v s

1.1 Textova ¢ast odiivodnéni navrhu zmény €. 89 UPnM

a) Proces pofizeni navrhu zmény €. 89 UPnM

Regené tzemi zmé&ny UPnM je vymezeno v grafické &asti této lzemné planovaci dokumentace (déle jen
,UPD“). Zména UPnM je vysledkem procesu projednavani s Krajskym Gfadem — Jiho&esky kraj,
dotéenymi organy, méstem Ceské Budé&jovice, pro které se zména UPnM poftizovala, sousednimi
obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych se feseni zmény
UPnM dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a ndmitky z procesu projednavani.

Navrhovateli na potfizeni zmény UPnM jsou pan Ludé&k Frydrych, Litvinovice 106, 370 01 Ceské
Budéjovice, pan Martin Ondfich, K. Capka 1176, 373 41 Hluboka nad Vltavou a pan Ing. Jan Pelcl,
Sindlodvorska 1714/3, 370 05 Ceské Budéjovice, jako vlastnici pozemkd parc. €. 225/1 a 226/1, ktefi
hradili finan¢ni naklady spojené se zpracovanim predmétné UPD.

Usneseni k navrhu na pofizeni zmény UPnM dne 21. 6. 2012 nebylo Zastupitelstvem mésta Ceské
Budéjovice (ddle jen ,ZM“) pfrijato, proto navrhovatelé pofidili v souladu s § 25 stavebniho zakona
Uzemni studii, ktera slouzila jako podklad pro zménu UPnM. O pofizeni zmény UPnM rozhodlo ZM
svym usnesenim ¢. 125/2014 dne 22. 5. 2014.

Na zakladé uzemné analytickych podkladll zpracoval potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
v souladu s § 47 odst. (1) dle stavebniho zakona navrh zaddni zmé&ny UPnM. V navrhu zadani byly
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani zmény UPnM. V dobé zpracovani a projednani navrhu
zadani byla na zakladé usneseni ZM ¢. 40/V1/2010 pro volebni obdobi 2010 — 2014 (tj. do 21. 11. 2014)
urcenou zastupitelkou Ing. Ivana Popelovd, naméstkyné primatora mésta. Vysledky projednani
pofizovatel posoudil a vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym byl pro volebni obdobi
2014 — 2018 na zakladé usneseni zastupitelstva mésta ¢. 19/VII/2014 Ing. Frantisek Konecny, Ph.D.
Zadani upravené na zakladé tohoto vyhodnoceni bylo schvaleno usnesenim ZM ¢. 141/2015 dne 29. 6.
2015.

Projektantem zmény UPnM byla do faze zhotoveni Uzemni studie jako podkladu spole¢nost A + U
DESIGN spol. s r.o., projekéni a inzenyrska kancelar, Nova 24, Ceské Budéjovice, zastoupend Ing. arch.
Jifi BrGthou, autorizovanym architektem, ¢. autorizace 00 131, od faze navrhu dle § 50 stavebniho
zakona spolecnost Briiha a Krampera, architekti, spol. s r.o., projekéni a inZenyrska kancelar, Riegrova
1745/59, Ceské Budéjovice, zastoupena rovné? Ing. arch. Jifim Brihou.

Navrh zmény UPnM pro spole¢né jednani byl na zékladé oznameni odboru tzemniho planovani
Magistratu mésta Ceské Budéjovice (déle jen ,0UP“) zn.: OUP/2016/0-61/DI-V zpracovén v souladu s
tzemnim planem Ceské Budé&jovice (dale jen ,UP“), ktery nabyl G&innosti dne 8. 12. 2015. Zména
UPnM pokracovala pod ndzvem zména tizemniho planu Ceské Bud&jovice (déle jen ,zména UP*).

Navrh zmény UP pro spole&né jednani byl zpracovén podle stavebniho zdkona a vyhlasky &. 500/2006
Sh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné
pldnovaci ¢innosti, v platném znéni, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), a to v souladu s poZadavky
schvdleného zadani.

Spole¢né jednani o ndvrhu zmény UP se uskutecnilo dne 22. 6. 2016. V ramci spole¢ného jednani bylo
uplatnéno 8 stanovisek dotcenych organd, na jejichZ zakladé bylo tfeba pred zahajenim fizeni o zméné
UP navrh upravit. V rdmci zvefejnéni navrhu zmény UP v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zékona (od
6. 6. 2016 do 22. 7. 2016) byly uplatnény 3 pfipominky ostatnich, jejichz vyhodnoceni je soucasti
tohoto odlvodnéni — viz kapitola m), nebyla uplatnéna zadna pripominka sousednich obci. Pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym byl pro volebni obdobi 2014-2018 na zakladé usneseni
ZM ¢. 19/VII/2014 Ing. Frantisek Koneény, Ph.D, vyhodnotil vysledky projednani dle § 51 odst. (1)
stavebniho zdkona.

Nasledné na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu zmény UP, stanovisek dotéenych organl a
pripominek ostatnich, které byly uplatnény v fadné IhGté, tj. do 22. 7. 2016, bylo vydano dne 11. 8.
2016 stanovisko krajského uradu ¢.j.: KUJCK 110244/2016/0OREG s posouzenim dle § 50 odst. 7
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stavebniho zdkona. V tomto stanovisku krajsky Ufad konstatoval, Ze Ize zahdjit fizeni o vyddni této UPD
s ohledem na to, Ze toto stanovisko neobsahuje Zadné upozornéni na nedostatky.

Dne 2. 3. 2018 nabylo ucinnosti rozhodnuti Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru regionalniho
rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic (dale jen , krajsky ufad”) v pfezkumném fizeni
¢.j. KUJCK 24286/2018, kterym se ru$i opatfeni obecné povahy oznacené jako uzemni plan Ceské
Budéjovice. V souladu s timto rozhodnutim je od 2. 3. 2018 v Géinnosti pro spravni Gzemi mésta Ceské
Budé&jovice Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice s Gcinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjsich
zmén (déle jen ,,UPnM*“). Na dohodovacim jednani dne 16. 4. 2018 bylo dohodnuto, e zména UP mdze
pokracovat v souladu s UPnM jako zména UPnM, pokud se po obsahové strance nebude nic ménit.
Oznameni o zahajeni fizeni 0 zmé&né UPnM podle § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho zakona a §§ 171 a?
174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhldskou ze dne 29. 5. 2019. Tato verejna vyhlaska byla
zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice po dobu min. 38 dn(i (od 17. 6. 2019
do 25. 7. 2019). Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na internetovych strankach statutarniho mésta
Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem této UPD. Vefejné projednani probéhlo dne 17. 7. 2019.

K ndvrhu zmé&ny UPnM byly v ramci vefejného vystaveni a projedndni uplatnény 2 pFipominky — viz
kapitola m) a 1 namitka — viz kapitola n). Dale bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organd, ze
kterych byly 4 souhlasny a 1 podminéné souhlasné s podminkami, a to od Krajského ufadu Jiho¢eského
kraje, odboru zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, které byly respektovany. Dale bylo uplatnéno
souhlasné stanovisko krajského ufadu jako nadfizeného orgdnu. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, kterym je pro volebni obdobi 2018-2022 na zakladé usneseni ZM ¢&. 18/VI11/2018 Mgr.
Juraj Thoma, 1. ndméstek primatora, vyhodnotil vysledky projednani dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona a zaslal vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek a k ndvrhu rozhodnuti o
namitkdch uplatnénych k navrhu zmény UPnM.

V fadné |haté dle § 53 stavebniho zdkona bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organd, vcetné
stanoviska krajského Uradu jako nadfizeného organu, k navrhu vyhodnoceni pfipominek a k navrhu
rozhodnuti o namitkach, ktera byla fakticky souhlasna. Ostatni dotéené organy stanoviska v radné
IhGté neuplatnily, proto se v souladu s § 53 odst.

(1) stavebniho zakona ma za to, Ze s navrhem pofizovatele souhlasi.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkid verejného projednani dle § 52 stavebniho zdkona ve vazbé na §§ 171
a# 174 spravniho fadu bylo nutné navrh zmény UPnM upravit a projednat na opakovaném vefejném
projednani, pfitom se postupovalo obdobné podle § 52 stavebniho zakona.

Oznameni o pokracovani fizeni o zméné UPnM podle § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho zdkona a §§ 171
az 174 spravniho fadu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou ze dne 13. 5. 2020. Tato verejna vyhlaska byla
zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dnii (od 25. 5. 2020
do 2. 7. 2020). Ozndmeni bylo rovné? zvefejnéno na internetovych strankach statutarniho mésta Ceské
Budéjovice spolu s ndvrhem této UPD. Opakované vefejné projednani probéhlo dne 24. 6. 2020.

K ndvrhu zmény UPnM byla v rdmci opakovaného vefejného vystaveni a projedndni uplatnéna 1
pripominka — viz kapitola m), kterd ovSsem byla fakticky bez pfipominek. Dale byla uplatnéna 2
stanoviska dotcenych organ(, ktera byla fakticky souhlasna. Déle bylo uplatnéno stanovisko krajského
Uradu jako nadfizeného orgdnu, v kterém konstatoval, Ze od spole¢ného jednani nedoslo ke zméndam,
které by mély vliv na posouzeni zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Gzemni vztahy,
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
proto neuplatriuje stanovisko podle § 52 odst. (3) stavebniho zdkona. Pofizovatel ve spolupréci s
urcenym zastupitelem, Mgr. Jurajem Thomou, 1. naméstkem primatora, vyhodnotil vysledky
opakovaného projednani dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona. Na zakladé uplatnéné 1 pripominky,
ktera byla fakticky bez pfipominek, nebylo nutné zpracovat navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh
vyhodnoceni pfipominek a zajistit postup podle § 53 odst. (1) stavebniho zakona.
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b) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vcetné vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich
vztaht

1. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 3

Redené Uzemi navrhu zmény UPnM neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni 3.
aktualizace (dale jen ,APUR“), kterd byla schvalena vldadou Ceské republiky dne 02.09.2019. Uzem{ leZi
uvnitf rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budé&jovice (&l. 49 PUR), je v souladu se zésadami pro rozhodovani
a s ukoly pro uzemni planovani. Z hlediska silni¢ni dopravy je Uzemi dotéeno vymezenim koridoru S13
(¢l. 122 PUR), ktery respektuje. Zména UPnM je v souladu s APUR v platném znéni.

Redené Gzemi se nedotykd rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOBO1 Sumava, ani jinych zdmérd v
oblasti technické a dopravni infrastruktury. Republikové priority jsou respektovany, umisténi verejné
infrastruktury a vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich je odGvodnéno.

Re$ené Uzemi navrhu zmény UPnM se nachdzi z vétsi ¢asti v zaplavovém Uzemi, kde Ize (dle APUR)
umistovat zastavitelné plochy a verejnou infrastrukturu ve vyjimeénych a odlvodnénych pfipadech.
Davody, které tento zamér obhdji a odlivodni, jsou vsak padné:

1) Dlezitou soudasti navrhu zmény UPnM je nova mistni komunikace, ktera zabezpedi lepsi dopravni
pristupnost pristavu v Ceském Vrbném ze silnice 1/20. Soucasny zptisob dopravy lodi do pfistavu po
uzkych historickych komunikacich uvnitf sidla je nevhodny a nebezpecény. Niveleta nové komunikace
bude vedena nad urovni Q100.

2) Severni ¢ast feseného Uzemi se nachdzi mezi okrajem zastavéného Uzemi v Ceském Vrbném a
zahradkarskou kolonii na severnim okraji sidla. Jedna se tedy o nezastavéné ostrovni Uzemi o rozloze
cca 3,2 ha uvnitt sidla. Budouci zastavba (vyskové umisténa - stejné jako okolni zastavba - nad Q100) z
hlediska pfipadnych povodni svou existenci nijak neohrozi své blizké ¢i vzdalené;jsi okoli, jez je vySkové
umisténo na stejné vyskové Urovni nebo vyse.

3) V rdmci budouci vystavby ZTV bude provedena Uprava a doplnéni inZzenyrskych siti v misté, jez slouzi
pro celé uzemi sidla.

4) Prlizkumem na misté byly zjistény ekologické zatéze v mistni netekouci vodotedi (vrstvy oleje). | tyto
problémy budou realizaci ZTV vyfeseny.

2. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmény UPnM neni v rozporu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zasadami
Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, ve znéni jejich aktualizaci (déle jen ,,AZUR“).

Z vyrokové &dsti AZUR v platném znéni vyplyvaji poZzadavky, které jsou zohlednény ndsledovné:

1) Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje (kapitola a) vyrokové ¢édsti AZUR
(aktualizace AZUR) je v UPnM respektovano zajisténim a vyvaZenym Fe$enim priorit v rdmci
jednotlivych pilifG udrzitelného rozvoje.

Soulad navrhu zmény UPnM s prioritami pro zaji$téni pfiznivého Zivotniho prostfedi je fesen
v nasledujicich bodech:

e podminky pro zachovdni rozmanité, esteticky a ekologicky stabilni krajiny jsou vytvareny a
zajisStény prostiednictvim vymezeného prvku tuzemniho systému ekologické stability IP €.6, pro
ktery jsou formou navrzenych regulativ vytvofeny podminky pro jeho zaloZeni a fungovani,

e pii teseni zmény UPnM jsou vytvofeny podminky k ochrané a vytvafeni novych, zatim
nefunkénich prvkd USES formou zvoleného funkéniho typu plochy,

e pfi ndvrhu zmény UPnM je zohlednéno vymezeni fe$eného Gzemi ve stanovenych typech krajiny
a jsou respekovany stanovené zdsady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi,
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2)

3)

4)

5)

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou zohledfiovédny zasady ochrany zemédélského
pGdniho fondu a pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové plochy jsou situovany
pfednostné mimo I. a Il. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu a mimo lesni pozemky,
pfipadné predpokladané zabory I. a Il. tfid ZPF jsou fadné odlvodnény,

stanovenymi podminkami nezastavéné Uzemi bude zajiSténa ochrana a zachovani jedinecného
vyrazu kulturni krajiny a minimalizovdna fragmentace volné krajiny,

z hlediska ochrany ovzdusi, pid a vod v Uzemi pfed znecisténim nejsou navrhovany zadné
zafizeni, ¢innost a déje s negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi.

Soulad navrhu zmény UPnM s prioritami pro zaji$téni hospodaFského rozvoje kraje je fesen

v ndsledujicich bodech:

pfi Feeni zmény UPnM jsou zlepseny podminky pro vyuZivani zastavéného Gzemi, konkrétné
dopravni dostupnost stavajici zastavby v okoli feSeného Uzemi bude posilena vznikem nového
dopravniho propojeni,

navrhem koridorl pro dopravu a technickou infrastrukturu jsou vytvofeny podminky pro rozvoj
systému dopravni obsluhy a technického vybaveni.

Soulad navrhu zmény UPnM s prioritami pro zajisténi socialni soudrZnosti obyvatel:

je vyuzita priorita pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepcni formy vyuzivani
volné krajiny, zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na zastavéné uzemi, jsou
respektovany stavajici historicky utvarené sidelni struktury,

navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSenych ploch jsou vytvareny podminky pro
rovhomeérny rozvoj Uzemi, tj. vytvofeny Uzemné planovaci predpoklady pro sniZzovani
nezaméstanosti a zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel.

Zpresnéni_vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
presahuji zemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) (kapitola b)
Je v souladu, feSené Uzemi leii uvniti rozvojové oblasti OB 10 Rozvojova oblast Ceské
Budéjovice, rozvojové oblasti republikového vyznamu.
e Navrh zmény UPnM je v souladu se zadsadami pro tzemné planovaci ¢innosti a rozhodovani
v Uzemi v Uzemi OB10.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu) (kapitola c)
Je v souladu, fesené uzemi neni soucasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridor( nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Uzemi vice obci, véetné ploch a koridord verejné
infrastruktury, dzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv (kapitola d)

Do feeného tzemi navrhu zmény UPnM nezasahuje zadny z vy$e uvedenych zamérd.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi kraje (kapitola e)
Soulad UPnM se AZUR v platném znéni v oblasti stanovenych podminek koncepce ochrany a

rozvoje prirodnich hodnot je zajistén respektovanim téchto zasad pro rozhodovani o zméndch na

Uzemi nasledovné:
e pii Fedeni ndvrhu zmény UPnM je respektovan charakter krajiny dle vymezeni krajinného typu

(krajina silné urbanizovand), obnova a k doplnéni krajinnych prvk(l a segmentl ve prospéch
posileni ekologické stability krajiny je zajisténa vymezenim prvkd USES i na lokalni drovni
(interakéniho prvku IP €. 6),
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navrh novych zastavitelnych ploch je proveden dle zasad ochrany zemédélského ptdniho fondu
a pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové plochy jsou situovany prednostné
mimo |. a Il. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu a mimo lesni pozemky, pfipadné
predpokladané zabory I. a Il. tfid ZPF jsou fadné odlvodnény,

nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v ndvaznosti na jiz urbanizované Uzemi,

pfi feseni navrhu zmény UPnM je dbdno na ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd, ochrana
vodnich ekosystém( je zajisténa formou vymezenim vodnich prvké USES.

Soulad UPnM se AZUR v platném znéni v oblasti stanovenych podminek koncepce ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot je zajiStén respektovanim téchto zdsad pro rozhodovani o zménach na
Uzemi nasledovné:

pfi fedeni navrhu zmény UPnM jsou vytvoreny podminky ve prospéch rozvoje cestovniho ruchu,
kontrétné navrhem nového dopravniho napojeni na pfistav Ceské Vrbné,

ochrana Uzemi s archeologickymi nalezy je zajisténa formou vymezeni limitl vyuZiti Gzemi a
stanovenymi podminkami vyuziti ploch vymezenych v tomto uzemi,

je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového usporaddani jsou stanoveny tak, aby
nebyla pfipustnd zastavba vymykajici se méfitku krajiny a vyrazné narusujici krajinny a
architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické pohledy.

Soulad UPnM se AZUR v platném znéni v oblasti stanovenych podminek koncepce ochrany a

rozvoje civilizacnich hodnot je zajistén respektovanim téchto zdsad pro rozhodovani o zménach na

Uzemi:

6)

e jsou vytvareny podminky pro rozvoj obytnych v ndvaznosti na Uzemi s dobrou dopravni
dostupnosti a v dosahu pracovnich sil,

e je podporovan rozvoj verejné infrasktruktury sohledem na hodnoty Uzemi, jsou
vymezovany verejna prostranstvi,

e je podporovén rozvoj cestovniho ruchu v misté pfistavu Ceské Vrbné a to roziifenim
dopravni infrastruktury obsluhujici kromé zastavitelnych ploch v feSeném Gzemi i pfistav
Ceské Vrbné.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny (kapitola f)
Uzemi navrhu zmény UPnM spadd do krajiny silné urbanizované, navrh te$eni zmény je

v souladu se zasadami pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani:

7)

8)

e navrhem ploch vefejnych prostranstvi — verejné zelené vytvafi podminky pro vznik
ucelenych ploch zelené,

e navrhem ploch pro dopravu dba na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti
urbanizovaného Uzemi.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které lze prava k
pozemkdm a stavbam vyvlastnit (kapitola g)

V Gzemi ndvrhu zmény nejsou vymezeny zadné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
&i opatfeni vyplyvajici ze ZUR JCK v platném znéni.

Stanoveni poZadavkd na koordinaci Uzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
kultury (kapitola h)

Regenim navrhu zmény UPnM jsou respektovany viechny obecné platné pozadavky vyplyvajici
z této kapitoly.
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9) Vymezeni ploch a koridorll, ve kterych se ukldda provéreni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii
(kapitola i)
AZUR nevymezuji #4dné plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ve kterych by bylo uloZeno
provéreni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii.

10) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je potizeni a vydani regulaéni planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti (kapitola j)
AZUR nevymezuji 7adné plochy ani koridory, ve kterych je potizeni regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

3. Koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

Navrh zmény UPnM nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jeji Fesené Gzemi se
nachdzi uvnitf spravniho GUzemi mésta, a to uvnitf katastralniho Uzemi Ceské Vrbné. Sousedni obce
neuplatnily v ramci projednavani obsahu ndvrhu zmény UPnM 74dné podnéty.

c) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
nezastavéného tuzemi

Navrh zmé&ny UPnM je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona.

Soulad s cily uzemniho pldnovdni:

Navrh zmény UPnM stanovenim rozvojovych ploch a dale stanovenim podminek pro vyuZiti téchto
ploch vytvafti predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Cilem urbanistického navrhu je dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm
na rozvoji Uzemi.

Navrh zmény UPnM ve vefejném zajmu chrdni a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prosttedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzZivani zastavéného. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje
Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Soulad s ukoly uzemniho pldnovdni:

e navrh zmény UPnM Ceské Budéjovice vychazi z UAP, na zakladé kterych byl zjistovan a
posuzovan stav Uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

e UPnM Ceské Budéjovice stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky Uzemi,

e jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

e jsou stanoveny podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

e jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

e navrh zmény UPnM Ceské Budé&jovice neni piekazkou pro zajisténi civilni ochrany,

e jsou vytvareny podminky pro ochranu uUzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zaméru na Uzemi a jsou navrzeny pripadné kompenzacni opatieni,

e navrhem zmény UPnM je stanovena urbanistickd koncepce v izemi s ohledem na viechny
hodnoty a podminky v Uzemi.
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d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist
Navrh zmény UPnM je zpracovan v souladu s pfislusnymi ustanoveni stavebniho zdkona a spravniho
radu.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a s vyhlaskou
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl. Zména
UPnM pouZiva nazvoslovi, grafické prostiedi a strukturu UPnM a stane se jeho registrovanou soucasti.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport
Navrh zmény UPnM je zpracovén v souladu s pozadavky zvlastnich predpisg.
Navrh zmény UP pro spoleéné jednani byl zpracovan v souladu s pozadavky schvédleného zadani. V
ramci spolecného jednani bylo uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organd, z nichz 6 bylo fakticky
souhlasnych bez pozadavkd.
V souladu se stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy Il, bylo
dohodnuto na jednani dne 30. 11. 2016 s ur¢enym zastupitelem, kterym je pro volebni obdobi 2014 —
2018 na zakladé usneseni zastupitelstva mésta ¢. 19/VII/2014 Ing. Frantisek Konecny, Ph.D., Ze
v nadvrhu zmény UPnM pro fizeni dle § 52 stavebniho zakona bude v ¢asti Il. Oddvodnéni v kapitole
tykajici se vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na ZPF doplnéno oddvodnéni
prevahy jiného verejného zajmu (pravé i s ohledem na dopravni napojeni pfistavu, ktery slouZi pro
potfeby sledované dopravné vyznamné vodni cesty) nad verejnym zajmem ochrany ZPF.
V souladu se stanoviskem Krajského uradu Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostifedi, zemédélstvi a
lesnictvi, byl v navrhu zmény UPnM pro Fizeni dle § 52 stavebniho zdkona aktualizovén rozsah
zaplavového Uzemi a vymezeni aktivni zony zdplavového uzemi Vitavy dle opatieni obecné povahy ¢. j.:
KUJCK 74816/2016/0ZZL/14 s ucinnosti ode dne 15. 6. 2016, dle kterého jiz do feseného Uzemi zmény
UPnM zaplavové tzemi Q100 feky Vitavy nezasahuje a z(stdva zde pouze dotéeni stanovenym
zaplavovym Uzemim Dehtaiského potoka.

V ramci vefejného projednani bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organl, ze kterych byla 4
souhlasnd a 1 podminéné souhlasné s podminkami, a to od Krajského uUradu Jihoceského kraje, odboru
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi.

V souladu s timto stanoviskem byly do textové ¢asti vyroku, do kapitoly g), doplnény pro fesSeni Uzemni
studie ndasledujici podminky:

- minimalni velikost pozemku bude 1 000 m2,

- nejvyse pfipustna vyska objektu bude 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- koeficient zastavénosti pozemku nadzemnimi objekty bude v makroblocich 3.5.5.051.VEN-3 a
3.5.5.052.VEN-3 maximalné 30%, v makrobloku 3.5.5.053.SIN-3 maximalné 40%,

- biologicky aktivni plocha pozemku bude v makroblocich 3.5.5.051.VEN-3 a 3.5.5.052.VEN-3
minimalné 60%, v makrobloku 3.5.5.053. SIN-3 minimdlné 50%.

V ramci opakovaného verejného projednani byla uplatnéna 2 stanoviska dotéenych organd, ktera byla
fakticky souhlasna.

f) Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani navrhu zmény €. 89 UPnM

Navrh zmény UPnM byl vypracovdn na zakladé zadani schvédleného usnesenim ZM ¢&. 141/2015
schvaleného Zastupitelstvem mésta Ceské Budéjovice dne 29.06.2015.

Navrh zmény UPnM pro Fizeni dle § 52 stavebniho zakona je v souladu s Uzemnim planem mésta Ceské
Budéjovice s Gc¢innosti od 15.6. 2000, ve znéni jeho pozdéjSich zmén, (dale jen ,UPnM*), ktery byl
vyddn obecné zavaznou vyhlaskou €. 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM, v platném znéni (déle jen
»0ZV).

Navrh zmény UPnM spliiuje pozadavky na fe$eni dané v jednotlivych kapitoldach zadani zmény.
Zohlednéni pozadavk( vyplyvajici z APUR, AZUR a dalsich SirSich Gzemnich vztaht je patrno z kapitoly
b) odGvodnéni zmé&ny UPnM. Navrh splnil i véechny poZadavky z kapitol C., D., E., a G. zadani zmény.
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g) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Ze zavér( rozboru trvale udrZitelného rozvoje, ktery je sou¢asti UAP, vyplyva, Ze za nejvétsi problémy

mésta Ize povaZovat zejména:

- ohroZeni zastavéného Uzemi zaplavami,

- dopravni problémy — nedostatecnda technicka uUroven dopravnich tras, koridor( (silnice,
Zeleznice), neexistence kvalitnich dalkovych dopravnich tras, s ¢imZ souvisi zhorSena kvalita
ovzdusi a zvysena hladina hluku vzhledem k prijezdu silni¢ni dopravy zastavénym tzemim,

- nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh zmény UPnM fesdi pouze dil&i ¢ast Uzemi mésta, pfic¢emz navrhované fedeni v podobé rozéifeni
zastavitelnych ploch je v souladu se zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi. Zaroven se fesenim
zlepsi Uroven dopravnich tras a dojde k rozvoji technické infrastruktury.

h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5) stavebniho zdkona vcetné sdéleni jak bylo
stanovisko zohlednéno

V fe$eném Uzemi navrhu zmény UPnM se nenachdazeji 7adna zvlasté chranéna Gzemi dle zakona ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. V Gzemi Feeném zménou UPnM se
nevyskytuje Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblasti (soustavy Natura 2000). Lze proto ve
smyslu & 45i odst. (1) tohoto zakona vylou¢it, Ze navrh zmé&ny UPnM mUZe mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvosti soustavy Natura 2000.

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 k zakonu ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi, v platném znéni a v souladu s § 10i odst. 3 zakona krajsky ufad nepozaduje
zpracovéni vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény UPnM na Zivotni prostiedi. Nebyla shleddna nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivl na Zivotni prostiredi (SEA).

i) Komplexni zdtvodnéni prijatého reseni

Redeni ndvrhu zmény UPnM je invariantni. Navrhem zmény UPnM je respektovdna urbanistickd
koncepce ve schvaleném UPnM. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce se oproti platnému UPnM
nemeéni, neméni se ani charakter obce ve vztahu k sidelni struktufe ani ochrana hodnot tzemi.

> Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanistickd koncepce zlistane zachovéna v souladu s urbanistickou koncepci dle UPnM, dodriuje
zasady stanovené v UPnM. Hlavnim cilem Fe$eni navrhu zmény UPnM je zpisob vyuZiti v ¢asti
feSeného Uzemi z nezastavitelného Uzemi s vyuzitim plochy zemédélské (ZPF) na zastavitelné uzemi s
prevazujicim charakterem obytnym individualnim venkovskym v primésti (VEN-3) a zastavitelné Gzemi
s charakterem smiSenym individualniho bydleni v pfimésti (SIN-3), dale na nezastavitelné Gizemi ostatni
méstské zelené - Uzemi ostatni méstské zelené (ZO) a nezastavitelné Uzemi krajinné zelené vSeobecné -
Uzemi krajinné zelené vseobecné (KV). Zménou se zaroven vymezuje nova pfistupova komunikace -
plocha dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - dzemi pro mistni
obsluzné komunikace IIl. a IV. tfidy (MO) vedouci do nové navrhovaného zastavitelného Uzemi.
V souladu se zadanim ndvrhu zmény UPnM byla provéfena moinost vypusténi navriené okruini
kfizovatky ,U Cara“, ktera je soucasti zastavéného Uzemi.

Navrhem zmény UPnM se navrhovanda okruZni kfizovatka rusi, rozdituje se fe$ené Gzemi zmény na

prilehlé Uzemi a formou ploch prestavby se vymezuji plochy srozdilnym zplsobem wvyuziti dle
skute¢ného stavu:
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zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudInim venkovskym v primésti (VEN-3),
zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - uzemi pro
ndmeésti, ndvsi, ostatni vefejné pfistupnd uzemi (N),

zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - uzemi pro
mistni komunikace II. tridy (I1.),

zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - uzemi pro
vybrané hlavni obsluZzné mistni komunikace lll. tfidy (Ill.),

zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou dopravu vcetné technického zdzemi (DH),
zastavitelné Uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti - smiSend uzemi
pfiméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru (SKOL-3),

nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené - uzemi ostatni méstské zelené (Z0),

zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - uzemi pro
mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy (MO).

Prostorové uspordddni mésta:

Navrh zmé&ny UPnM respektuje urbanistickou koncepci navrienou ve vydaném tzemnim planu mésta.
Regené Uzemi navrhu zmény je dle OZV za¢lenéno dle charakteru Gzemi do dilu — pfimésti. Z hlediska
vnitroméstskych skutecnosti a jejich projevi a vztah(, zejména podle prevazujiciho urbanniho typu,
mistné utvareného pfirodné krajinnymi podminkami, dobou vzniku, vazbami na okoli a mirou stability
je zaclenéno do méstské ctvrté Vitava (ozn. 3.5.). Méstské Ctvrté se ddle cleni na lokality, feSené Uzemi
navrhu zmény je vymezeno v lokalitdch 3.5.4. Stara cesta a 3.5.5. Ceské Vrbné.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby:

Navrhem zmény UPnM se vymezuji zastavitelné plochy a plochy prestavby, které jsou graficky
znazornény ve vykrese 1.1.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi.

Pfehled ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vymezenych navrhem zmény UPnM — zastavitelné plochy:

Katastralni | Oznac. , _ o vers Vyméra
. , Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
uzemi plochy (ha)
. ] zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym
Ceske Vrbné | VEN-3 ingividualnim venkovskym v pFimésti 1,894
. zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym individudiniho
Ceské Vrbné | SIN-3 bydleni v pfimésti 0,754

zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v
Ceské Vrbné | MO | Pohybu na pozemnich komunikacich - Gzemi pro mistni 0,348
obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy

PF¥ehled ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezenych ndvrhem zmény UPnM — plochy prestavby:

Katastralni | Oznac. , o . -y Vyméra
. , Nazev plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
uzemi plochy (ha)
Sy , zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym
Ceské Vrbné | VEN-3 |, . . prevazujicim ¢he yiny 0,149
individualnim venkovskym v pfimésti
o , zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v
Ceské Vrbné N , P y , , P , P o xo 0,211
pohybu na pozemnich komunikacich - Gzemi pro nameésti,
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LGSl | AR Nazev plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti A
uzemi plochy plochy ym zp v (ha)

navsi, ostatni verejné pristupna uzemi

zastavitelné Uzemi s charakterem smisenym kolektivniho
Ceské Vrbné | SkoL-3 | bydleni v pfimésti - smisend Uzemi pfiméstského charakteru 0,052
s bydlenim kolektivniho charakteru

zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v
Ceské Vrbné II. |pohybu na pozemnich komunikacich - Gzemi pro mistni 0,244
komunikace Il. tFidy

zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v
Ceské Vrbné Il. pohybu na pozemnich komunikacich - Uzemi pro vybrané 0,170
hlavni obsluzné mistni komunikace IIl. tfidy

zastavitelné Gzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v
Ceské Vrbné | MO |pohybu na pozemnich komunikacich - Gzemi pro mistni 0,241
obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy

zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou

Ceské Vrbne | DH | q5prayy vietné technického zazemi

0,190

Systém sidelni zelené:

Reenim ndvrhu zmény UPnM nedochazi k zadsadnimu naruseni systému sidleni zelend, zakladni
koncepce usporadani krajiny zlistava zachovéna dle UPnM.

Navrh zmény UPnM nepredstavuje vyraznéj$i Upravy a zasahy do systému zelené, vymezuje plochy
vefejnych prostranstvi, které predstavuji jednu ze slozek systému sidelni zelené.

Prehled ploch systému sidelni zelené vymezenych nadvrhem zmény UPnM — v zastavitelném tzemi :

. , | Oznaceni , - . vess Vyméra
Katastral. tzemi Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
plochy (ha)
. ) nezastavitelné izemi ostatni méstské zelené - Uzemi
Ceske Vrbné Z0 ostatni méstské zelené 0,253
L ) nezastavitelné Uzemi krajinné zelené vieobecné -
Ceské Vrbné KV 0,208

uzemi krajinné zelené vieobecné

Pfehled ploch systému sidelni zelen& vymezenych navrhem zmény UPnM — v zastavéném Gzemi :

o o |Oznadeni | . Ay o S Vymé
Katastral. tzemi plf)ncal‘:;em Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti “:/ar;era

x , , nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené - uzemi
Ceské Vrbné Z0 ;o , Y 0,316
ostatni méstské zelené

Navrhované plochy krajinné zelené jsou predeviim soucasti navrhu skladebnych ¢asti USES —
interakéniho prvku IP €. 6.

Stranka 24 z 53



V rdmci administrativniho predislovani makrobloku 3.5.4.004./U IN-3-OZ na makroblok 3.5.4.051./U
IN-3 byl v popisu makrobloku zrusen index OZ.

Index OZ (tzn. "ochrannd zéna nadregiondlniho biokoridoru") byl do popisu doplnén zménou ¢. 72
UPnM. Tato ochrannd zéna viak byla zru$ena v ramci 1. aktualizace ZUR Jihoceského kraje, ktera
nabyla ucinnosti dne 6.1.2015.

Plochy a linie zvldStniho vyznamu:

Plochami a liniemi zvla$tniho vyznamu se pro potfeby UPnM Ceské Budéjovice rozumi mista a ¢asti
Uzemi urbanisticky nebo architektonicky vyznamné pro obraz mésta. Jedna se o kompozicni osy, které
jsou vyznaceny ve vykresu |.2.1 Hlavni vykres funkéni regulace dzemi.

OHNISKA UZEMI:

Ohniska Uzemi, jsou body a centra urbanni struktury vyznamné pro rozvoj Uzemi, pro jeho usporadani
a pro uchovani hodnotnych urbannich vztahd v Gzemi. V fe§eném Gzemi navrhu zmény UPnM nejsou
vymezeny ani navrhovany.

V tabulce prilohy €. 2 OZV - seznam makroblokl dotéenych ohniskem tzemi (2b) je vyjmut nasledujici
makroblok: 3.5.4.002.

KOMPOZICNI OSY:

Kompozi¢ni osy jsou linie (zpravidla komunikaéni) vyznamné pro rozvoj Uzemi, pro jeho usporadani
a pro uchovani hodnotnych urbannich vztah(i v Uzemi. Kompozi¢ni osy spojuji vyznamné prvky v tzemi,
jejichz vzajemny vztah nesmi byt narusen. Kompozi¢ni osa je v grafickych pfilohdch znacena
¢erchovanou carou.

Seznam makroblok( dotéenych touto podminkou je uveden v ptiloze ¢. 1 OZV.

Pro cinnosti, déje a zafizeni zasahujicich do kompozi¢ni osy anebo do ohniska Uzemi, poptipadé
¢tvrtového centra plati zvlastni rezim ovérovani mistnich podminek vyuZiti a uspofadani Uzemi
pofizenim, popfipadé opatfenim urbanistické studie, kterd podrobnéji ovéfi a prokaze mistni podminky
vyuziti a usporadani (zejména zastavéni) uzemi.

Navrhem zmény UPnM je dotéena kompozi¢ni osa:

- ulice Husova tfida — dochazi k Upravé vymezeni v Useku kfiZzovatky silnice I/20 a Husovy tfidy v misté
,U Cara“,

- levobrezni komunikace — dochazi k Gpravé vymezeni v Useku kfiZovatky silnice 1/20 a Husovy
tfidy v misté ,U Cara“.

Rozsah zmény spociva v narovnani osy dle stavajiciho pridbéhu komunikaci ve vazbé na ruseny
navrhovany kruhovy objezd na kfizovatce ulice Husova a silnice 1/20.

V tabulce ptilohy €. 1 OZV - seznam makroblok( dotéenych kompozi¢ni osou, jsou vyjmuty nasledujici
makrobloky:

3.5.4.002., 3.5.4.003., 3.5.4.004., 3.5.4.007., 3.5.4.008., 3.5.4.009., 3.5.4.010., 3.5.4.039., 3.5.5.005.,
3.5.5.008., 3.5.5.010.

V tabulce pfilohy €. 1 OZV - seznam makroblokd dotéenych kompozi¢ni osou, jsou doplnény nasledujici
makrobloky:

3.5.4.042., 3.5.4.043., 3.5.4.044., 3.5.4.046., 3.5.4.047., 3.5.4.048., 3.5.4.050., 3.5.4.051., 3.5.4.052.,
3.5.4.053.,

3.5.5.050., 3.5.5.051., 3.5.5.053., 3.5.5.055., 3.5.5.056., 3.5.5.057., 3.5.5.058., 3.5.5.059., 3.5.5.060.,
3.5.5.061., 3.5.5.063., 3.5.5.065., 3.5.5.066., 3.5.5.067., 3.5.5.068., 3.5.5.069., 3.5.5.070., 3.5.5.072.,
3.5.5.073., 3.5.5.074., 3.5.5.075., 3.5.5.076., 3.5.5.077., 3.5.5.078.
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Do tabulky pfilohy €. 1 OZV - seznam makroblokl dotéenych kompozi¢ni osou budou doplnény
stavajici makrobloky, které se nachdzeji mimo Fe$ené Gzemi ndvrhu zmény UPnM, jsou viak vlivem
navrhu feseni dotéeny kompoziéni osou:

3.5.5.042.,3.5.5.045., 3.5.5.046., 3.5.6.064.

> Zdlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch véetné zdlivodnéni dopravniho feseni

Koncepce dopravni infrastruktury:

Navrhem zmény UPnM dochazi k Upravé fedeni k¥izeni silnice 1/20 (tzn. ,Levobieini komunikace”) a
Husovou tfidou v misté nazyvaném ,U Cara“. Zménou se rusi navrhovana okruzni kfizovatka a navrhuje
se ponechat dopravniho feSeni dle skuteéného soucasného stavu, tzn. kfizovatka je fesend jako
priseéna s provozem fizenym svételnym signalizacnim zafizenim. Ve vazbé na provedenou Upravu se
zpresnuje i vymezeni navazujicich okolnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména zastavitelné
uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - dzemi pro vybrané
hlavni obsluzné mistni komunikace lll. tfidy (Ill.) (Husova tfida), nezastavitelné Uzemi ostatni méstské
zelené - Uzemi ostatni méstské zelené (ZO), zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou
dopravu véetné technického zazemi (DH) (stdvajici toéna MHD v Ceském Vrbném) a zastavitelné tzemi
s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti - smiSenda Uzemi pfiméstského charakteru
s bydlenim kolektivniho charakteru (SKOL-3) (¢ast pozemku obchodniho centra ,,Bauhaus®).

Déle se navrhem zmény UPnM vymezuje nova pfistupova komunikace vedouci ze stavajici svételné
kfizovatky ,U Cara”“ do nové navrhovaného zastavitelného Uzemi. Komunikace umozni napojeni
pristavu Ceské Vrbné a odvedeni dopravy i ze zdstavby umisténé v severovychodni a vychodni ¢asti
obce.

Navrhovand zdstavba bude kompletné napojena na nové navrhovany dopravni skelet v feSeném
Uzemi, tzn. nebude umozZnéno pfimé napojeni objektl na stavajici mistni komunikace. Mistni obsluzna
komunikace bude slouZit k napojeni pfilehlych stavebnich pozemku teprve po vybudovani zakladniho
dopravniho skeletu.

Koncepce dopravniho skeletu mésta se vSemi subsystémy dopravy je znazornéna ve vykresu ¢. 1.3.1.
Komunikacni skelet mésta.

Pfedmétem fedeni ndvrhu zmény UPnM je zména ve vyuZiti Uzemi v lokalité 3.5.5. Ceské Vrbné véetné
vymezeni pristupové mistni obsluzné komunikace vedouci do nové navrhovaného zastavitelného
Uzemi (a dale pak do p¥istavu Ceské Vrbné) a navrieni nového usporadani kiizovatky ,U Cara“ — k¥izeni
silnice 1/20 (tzn. ,Levobrezni komunikace”) s Husovou tfidou lokalité 3.5.4. Stara cesta.
Navrh Fedeni:
Navrh zmény UPnM edi dvé vzajemné propojend Uzemi — ,severni” a , jizni“.
,Severni“ ¢ast se nachdzi v lokalité 3.5.5. Ceské Vrbné. Je tvaru plloblouku, z jihu navazuje na
zastavéné Uzemi obce, z jihovychodu je ohraniend stavajici komunikaci vedouci do pfistavu
Ceské Vrbné, z jihozdpadu navazuje na zahradkaFskou kolonii a zastavbu rodinnymi domy.
Jedna se o nové vymezenou zastavitelnou plochu.

Plochy v fe$eném tzemi byly v UPnM vymezeny s vyuZitim:
ZPF, VT, VEN-3, KV, MO
- uzemi zemédélského pudniho fondu (ZPF)
- uzemivodnich toki (VT)
- uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim venkovskym v primésti
(VEN-3)
- uzemi krajinné zelené vseobecné (KV)
- uzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy (MO)

Navrh zmény UPnM stanovuje v Uzem{ vyuZiti:
VEN-3, SIN-3, ZO, MO, VT, KV, N
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- uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim venkovskym v primésti
(VEN-3)

- uzemis charakterem smiSenym individudiniho bydleni v pfimésti (SIN-3)

- Uzemi ostatni méstské zelené (ZO)

- uzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy (MO)

- uzemi vodnich toki (VT)

- uzemi krajinné zelené vseobecné (KV)

- uzemi pro ndmésti, ndves, ostatni verejné pristupnd tuzemi (N)

ODUVODNENI RESENI ,,SEVERNI“ ¢asti véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyu7iti

(,VEN-3, SIN-3, ZO, MO, VT, KV, N“):

Jednim z hlavnich cild Uzemniho planovani je zajistit trvale udrzitelny rozvoj v Uzemi a zajistit
vyvazenost jednotlivych pilitG udriitelného rozvoje. Pro rozvoj spravniho Gzemi mésta Ceskych
Budéjovic je ucelné vymezit dostatecné plochy pro jeho dalsi rist, zvySovani poctu trvale bydlicich
obyvatel, zamezeni jejich stéhovani a Ubytku. Z analyzy provedené béhem zpracovani ndavrhu zmény
UPnM vyplynulo, e v fe$eném Uzemi jsou na dobré urovni pfirodni hodnoty, jsou zde vytvoreny
predpoklady k hospodaiskému rozvoji. V oblasti sociodemografickém vyvoje je patrny zejména
v poslednich dvou desetiletich Ubytek trvale bydlicich obyvatel. Pro potlaéeni tohoto trendu je cilem
navrhu zmény UPnM vytvofeni podminek pro dal$i stabilizaci obyvatelstva formou navrhu
zastavitelnych ploch pro bydleni, smiSenou zdstavbu, véetné zajiSténi dobré dopravni obsluznosti
Uzemi.

Navriena zastavitelnd plocha o vymére 3,2 ha bude dopravné napojena zjihu, pfijezdovou mistni
obsluznou komunikaci vedouci od kfizovatky ,U Cara“. V délce cca 50 metr(l se jednd o stavajici
komunikaci, ktera se prodlouzi dal v pfimém sméru aZz k zastavitelné plose. V zastavitelné plose
komunikace pokracuje obloukem, staci se vychodnim smérem, kde vybiha z feSeného Uzemi ndvrhu
zmény UPnM. V misté napojeni na stavajici komunikaci je mirné rozsifena z ddvodu mozného umisténi
miniokruzni kfizovatky. Prevdind cast této kfiZovatky je vSak mimo Uzemi reSené ndvrhem zmény.
Prijezdnd komunikace soucasné zajisti lepsi obsluZznost pfistavu Ceské Vrbné. V zapadni &asti
zastavitelné plochy je dale kobsluze ploch navriena neprljezdnd mistni obsluznd komunikace
zakoncend dvrati. Detailnéjsi obsluhu jednotlivych ploch bude tesSit navazujici projektova
dokumentace. Zastavitelnd plocha je vymezena v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, je dale ¢lenéna
na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Vymezenim ploch vefejnych prostranstvi bude zajisténo
dostatecné mnozstvi prostoru pro budouci obyvatele a zaroven dojde k zajiSténi prichodnosti Gzemi.
V Uzemi je respektovana stavajici vodote€, ochrana ploch podél toku je zajisténa podélné vymezenou
plochou vefejného prostranstvi — zelené krajinné, coZ je Uzemi vymezeného interakéniho prvku IP €. 6,
tzn. Uzemi slouzici k zachovéni pfirodnich hodnot. P¥i Fedeni ndvrhu zmény UPnM se nepredpoklada
negativni vliv v oblasti ochrany pfirody a krajiny, ani nejsou uvazovany zdméry, které by vyZadovaly
variantni fe$eni. Navrh zmény UPnM je feden nevariantné.

HU

JJiZni“ €4st Gzemi se nachdzi v lokalitdch 3.5.4. Stard cesta a 3.5.5. Ceské Vrbné a je soucdsti
zastavéného Uzemi, jedna se tedy o plochu prestavby. Ma nepravidelny tvar severné prodlouzeny
v trase navrhované obsluzné komunikace. Zjihu Uzemi navazuje na pozemky obchodniho centra
Bauhaus, ze zapadu je pfimknuto kzastavbé rodinnych dom(, ze severovychodu je obklopeno
rodinnymi domy. Stfed Uzemi tvofi dopravni stavba — kfiZovatka silnice I. tfidy 1/20 (tzn. ,Levobtezni
komunikace”) s Husovou tfidou vedouci z jihu, téZ zvana , U Cara”“, déle je soucasti reSeného uzemi

tocna méstské hromadné dopravy a okolni vefejna prostranstvi.

Plochy v fe$eném tzemi byly v UPnM vymezeny s vyuZitim:
Z0, SKOL-3, DH, 1L, 111
- uzemi ostatni méstské zelené (ZO)
- uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3)
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- uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou dopravu vcetné technického zdzemi (DH)

- uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich -
uzemi pro mistni komunikace Il. tridy (I1.)

- uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich -
uzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace Ill.tridy (111.)

Navrh zmény UPnM stanovuje v Uzem{ vyuZiti:
Z0O, DH, SKOL-3, 1., Il1.
- Uzemi ostatni méstské zelené (ZO)
- uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou dopravu vietné technického zdzemi (DH)
- uzemi smiSend s bydlenim kolektivniho charakteru - pfimésti (SKOL-3)
- uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - tzemi
pro mistni komunikace Il. tridy (Il.)
- uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich - uzemi
pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace Ill.tridy (lll.)

ODUVODNENI RESENI ,JIZNi“ ¢3sti (plocha pFestavby) véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (,Z20, DH, SKOL-3, Il., l1l.“):

Navrhem zmény UPnM se vymezuje v severni ¢asti feSeného Gzemi nova zastavitelna plocha o vymére
cca 3,2 ha. Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace, vedouci od ktizovatky ,U Cara“
vychodnim smérem a dale pak pfi vychodnim okraji zastavitelné plochy, by bylo nevyhovujici a
nedostatecné. Komunikace ma uli¢ni profil 4-5 metr(, misty vede v tésné blizkosti staveb, obsahuje
dalsi dopravni zavady v podobé nedostatecnych rozhled(i apod. Z tohoto dlvodu je nezbytné nové
dopravni napojeni lokality. Ndvrhem zmény UPnM je navrien dopravni skelet napojujici se na stavajici
mistni komunikace. Z k¥iZzovatky silnice 1/20 ,,U Cara“ vede severovychodnim smérem stavajici obsluzna
komunikace délky cca 50 metrl, kterd se prodlouZi dal v pfimém sméru s pfemosténim vodotece az
k zastavitelné plose. V kontextu s timto navrhem bylo provéreno i kiizeni silnice 1/20 v misté ,,U Cara“.
V platném UPnM je kfizovatka navriena jako okruZni. S ohledem na stavajici provozni stav, redlnost
pfipadné vystavby a napojeni pfilehlého okoli, z hlediska prostorovych narokl okruzni kfizovatky a
majetkovych vztahd v Uzemi vyplynulo, Ze pro plynulé provedeni dopravy je vhodnéjsi zachovat
stavajici uroven kiizeni se svételnou signalizaci. Navrhem zmény UPnM se ru$i ndvrh okruini
kfizovatky, vymezuji se plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle skute¢ného vyuziti v misté kfizovatky a
jejim nezbytném nejbliz§im Uzemi.

V zavislosti na této Upravé je ndvrhem zmény UPnM upraveno vymezeni hranice lokalit 3.5.4. Stara
cesta a 3.5.5. Ceské Vrbné.

Ve vazbé na tuto Upravu je zpfesnéno vymezeni stavajici toény méstské hromadné dopravy, je
upfesnén rozsah ploch verejnych prostranstvi a okrajové i plochy smiSené v misté stavajiciho
obchodniho centra Bauhaus. Veskeré Upravy vychazeji ze skute¢ného stavu v tomto jiz stabilizovaném
zastavéném Uzemi.

Prehled resenych ploch s rozdilnym zplGsobem (RZV):

Vyméra dle vyuZiti | Vyméra dle vyuziti

v platném navrhované zménou
Plochy s rozdilnym zplisobem vyugziti UPnM(ha) UPnM (ha)
uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim |0,3366 2,0414

venkovskym v primésti (VEN-3)

uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim |0,0324 -
v pfimésti (IN-3)

uzemi s charakterem smiSenym individudlniho bydleni v - 0,7536
primésti (SIN-3)
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uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v 0,0215 0,0522

pfimésti (SKOL-3)

uzemi pro zahradky (UZ) 0,0025 -

uzemi pro ndmeésti, ndves, ostatni verejné pristupnd uzemi |- 0,2107

(N)

uzemi ostatni méstské zelené (ZO) 0,5647 0,5662

uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) 0,2237 0,2093

uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na 0,2418 0,2443

pozemnich komunikacich - uzemi pro mistni komunikace II.

tridy (11)

uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na 0,1161 0,1704

pozemnich komunikacich - uzemi pro vybrané hlavni

obsluzné mistni komunikace lll.tridy (111)

uzemi pro mistni obsluzné komunikace lll. a IV. tridy (MO) |0,0579 0,5890

uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou dopravu 0,2027 0,1905

vcetné technického zdzemi (DH)

tzemi vodnich tokd (VT) 0,1528 0,1476

uzemi zemédélského pudniho fondu (ZPF) 3,2243 -

Vymeéra celkem 5,18 ha 5,18 ha

> Zpusob funkéniho vyuziti nové vymezenych makrobloki v FeSeném tzemi dle navrhu zmény
UPnM

Navrh zmény UPnM prFebird stanovené zavazné podminky vyuziti Gzemi dle OZV.

e Zastavitelné uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim venkovskym v
primésti (,VEN-3“), dle ¢l. 24 OzV:

(1) Uzemi s prevazujicim charakterem individuéinim obytnym venkovskym v pfimésti jsou v grafické a textové
priloze znacena indexem ,,VEN-3*“. Tento funkcni typ uzemi je zviastnim pfipadem tzemi s obytnym charakterem,
pfevazné individualnim, s pfevazujicimi a urcujicimi obytnymi &innostmi, déji a zafizenimi, obvykle doplfiovanymi
¢innostmi, déji a zafizenimi péstitelskymi a chovatelskymi.

(2) Pripustné jsou rovnéz neruSici ¢innosti, déje a zarizeni poskytujici sluzby mistniho dosahu v pési dostupnosti
v Case do deseti minut, zejména cinnosti, déje a zafizeni zdravotni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, nezbytna
technicka zafizeni, zafizeni pro dopravu v klidu a ¢innosti a zafizeni rekreaéni. Uzemi pfiméstského bydleni miize
slouzit i pro bydleni venkovského charakteru. PFipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) stavby pro bydleni pfiméstského charakteru, které maji odpovidajici uZitkové zahrady a vedlejsi, se zakladnimi
objekty bezprostfedné funkcné souvisejici zemédélské-samozasobitelské hospodarstvi,

b) zahradnické provozovny,

c¢) obchody,

d) provozovny verejného stravovani,

e) nerusici provozovny sluzeb, které slouzi pfevazné pro denni potieby obyvatel prilehlého tGizemi, a to o podlazni
plose nejvyse 250 m2,

f) femesiné provozovny neruSici bydlenti,

g) parkovaci stani do kapacity soustfedéného parkovisté az o 20 stanich a odstavna stani a garaze pro potfeby
vyvolané pripustnym vyuZitim tzemi prislusného makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy
pozemek, popripadé parcelu,

h) sluzebny policie.
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(3) Podminéné pripustné jsou &innosti, déje a zafizeni vyrobni mistniho dosahu a stfedniho rozsahu, popfipadé ve
vymezenych &astech uzemi i chovatelské ¢innosti stfedniho rozsahu, budou-Ii dodrZzeny podminky hygienickée
ochrany. Podminéné je zejména pfipustné zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) ostatni stavby pro bydleni, které maji vice nez 3 byty,

b) stavby pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely vcetné stfedisek mladeze pro
mimoSkolni ¢innost a center pohybovych aklivit,

¢) docasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky,

d) ostatni nerusici provozy.

(4) Zcela nepfipustné jsou veskeré ¢innosti, déje a zarizeni, které zatézi narusuji okolni prostiedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné, nebo které vyvolavaji zvysené poZadavky infrastruktury (zejména dopravni), a které
bud jednotlivé nebo v souhrnu prekraluji stuperi zatéze, méritko anebo rezim stanoveny touto vyhlaskou,
regula¢nimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZiti izemi. Nepripustné je
zejména zfizovat a provozovat na téchto tzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich
vozidel, ledaZe je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. g),

b) nakupni zarizeni,

¢) zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

e Zastavitelné uzemi s charakterem smisenym individudliniho bydleni v pfimésti (,,SIN-3“), dle
¢l.310zVv:

(1) SmiSené tzemi s pfiméstskym individualnim bydlenim jsou v grafické a textové pfiloze znacena indexem
»SIN-3“. SmiSené tzemi s bydlenim individualniho charakteru v pfimésti je obytné uzemi s riiznorodou skladbou
Cinnosti, déji a zafizeni mistniho, popfipadé méstského dosahu v rovnovaze cinnosti, déji a zarfizeni obytnych,
pfevazné ve vicetcelovych domech, a &innosti, déji a zarizeni podnikatelskych, zejména femesinych, podstatné
nerusicich bydleni. Zastavbu uzemi s pfevaZujicim obytnym charakterem individualnim mohou tvorit individualni
domy, jimiz se pro tento Gcel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové (najemni) vily nebo bytové domy (bodové
domy) s bydlenim individualniho charakteru. Obvyklé a pripustné jsou podnikatelské ¢innosti, zamérené pfedevsim
na poskytovani Siroké Skaly drobné vyroby, skladovani a sluzeb obchodnich a spravnich, sluzeb stravovacich a
ubytovacich, zdravotnich a sociélnich, vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreacnich a
nezbytnych zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a ¢innosti, déji a
zafizeni vyrobnich i vétsiho rozsahu, nejvyse vSak o celkové podlazni ploSe 1 500 m2.

(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto tuzemich

a) samostatné provozovny vyroby a sluZeb,

b) stavby pro bydleni,

¢) samostatna zafizeni administrativni,

d) samostatné obchody,

e) samostatné provozovny verejného stravovani,

f) samostatna ubytovaci zafizeni,

g) zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka, $kolska a pro sportovni tcely véetné stredisek mladeZe pro
mimo8$kolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

h) zahradnictvi,

i) zabavni zafizeni, nejsou-li z duvodu Gcelu nebo své velikosti pfipustna pouze v centralnich uzemich nebo ve
zvlastnich uzemich uréenych pro rekreaci a sport,

J) servisni zafizeni,

k) parkovaci stani a odstavna stani a garaZze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzZitim dzemi prislusného
makrobloku, a to az do poctu 250 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy
pozemek, popripadé parcelu,

1) sluzebny policie.

(3) Podminéné je pripustné zejména zfizovat a provozovat na téchto tzemich

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané podminéné pripustnym vyuzitim Gzemi
pfislusného makrobloku, a to az do poctu 500 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro
Jednotlivy pozemek, popripadé parcelu,

¢) nakupni a servisni zarizeni s kapacitou az do 5 000 m2 celkové podlazni plochy,

d) doCasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky.

(4) Nepripustné jsou veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi nadmérné naruduji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné véetné Einnosti, déju a zarfizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud’ jednotlivé
nebo v souhrnu pfekracuji stuperi zatéze, méritko anebo rezim stanoveny touto vyhlaskou, regulacnimi plany a
obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zejména ziizovat a
provozovat na téchto uzemich

a) nakupni zafizeni nad 5 000 m2 celkové podlazni plochy,
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b) parkovaci stani, odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich
vozidel, ledaZe jsou splnény podminky ustanoveni odstavce 2 pism. k) a odstavce 3 pism. b), a s vyjimkou pro
specialni automobily, zejména policejni, hasi¢ské a sanitni.

e Zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v primésti (,SKOL-3“), dle
¢l.3502v:

(1) Smisenéa uzemi priméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou v grafické a textové priloze
znacena indexem ,,SKOL-3“. SmiSené tzemi pro bydleni kolektivniho charakteru v pfimésti je obytné tzemi
s velmi rtznorodou skladbou ¢&innosti, déji a zafizeni, az celoméstského dosahu v rovnovaze ¢innosti, déji a
zafizeni i obytnych a cinnosti, déju a zarizeni podnikatelskych podstatné neruSicich bydleni. Zastavbu tzemi se
smiSenym pfevazujicim obytnym charakterem s moznosti kolektivniho bydleni tvofi bloky. Obvyklé a prfipustné jsou
podnikatelské cinnosti, déje a zafizeni zaméfené predevsim na poskytovéani Siroké Skaly sluzeb obchodnich a
administrativnich, sluZzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socialnich, vzdélavacich, kulturnich a
kultovnich, sportovnich a rekreacnich a nezbytnych zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu
a dopravu v klidu, a &innosti, déju a zafizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu o celkové produkéni ploSe do
10 000 m2.

(2) Pripustné je rovnéz ziizovat a provozovat na téchto tzemich

a) stavby pro bydleni,

b) administrativni zafizeni,

¢) obchody a nakupni zafizeni,

d) provozovny verejného stravovani,

e) ubytovaci zarizeni a hotely,

f) zarizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka, Skolska a pro sportovni ucely véetné stfedisek mladeze pro
mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

g) nakupni a jina monofunkcni zarizeni s kapacitou do 10 000 m2 celkové obchodni plochy, popfipadé plochy
bezprostredné se vztahujici k hlavnimu zpusobu vyuZiti Gzemi jednoho makrobloku,

h) provozovny vyroby a sluzeb,

i) zahradnictvi

j) zébavni zafizeni, nejsou-li z divodu ucelu nebo své velikosti a zatéze pripustna pouze v ostatnich zvlastnich
tzemich nebo zviastnich plochach pro rekreaci a sport,

k) Cerpaci stanice pohonnych hmot, av8ak s vylou¢enim ¢erpani ropnych produkt( pro tézkou nakladni dopravu,

) parkovaci stani a odstavna stani a garaZze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim uzemi prislusného
makrobloku, a to aZ do poctu 500 stani na jeden makroblok; podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy
pozemek, popripadé parcelu,

m) sluzebny policie.

(3) Podminéné je zejména pripustné zfizovat a provozovat na téchto tzemich

a) Cerpaci stanice pohonnych hmot,

b) nakupni, zabavni a jina monofunkéni zafizeni s kapacitou do 15 000 m2 celkové obchodni plochy, popfipadé
plochy bezprostredné se vztahujici k hlavnimu zpusobu vyuZiti tzemi jednoho makrobloku,

a to za podminek stanovenych touto vyhlaskou (¢lanek 89, ¢lanek 99, ¢lanek 179 az ¢lanek 181 a ¢lanek 182) pro
ovérovani pfipustnosti ¢innosti, déju a zafizeni v Gzemi a jejich vlivu na prostredi.

(4) Nepripustné jsou veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi nadmérné narusuji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud’ jednotlivé nebo
v souhrnu pfekracuji stuperi zatéZe, méritko anebo reZzim stanoveny touto vyhlaSkou, regulacnimi plany a obecné
zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZiti dzemi. Nepripustné je zejména zfizovat a
provozovat na téchto uzemich

a) monofunkcni zafizeni s kapacitou nad 15 000 m2 celkové obchodni plochy, popfipadé plochy bezprostfedné se
vztahujici k hlavnimu zpusobu vyuZiti tzemi jednoho makrobloku,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich
vozidel s kapacitou nad 50 stani na jeden makroblok, ledaZe je spilnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism. I),
¢) dalsi parkovisté s kapacitou nad 1 000 stani.”

e Zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro hromadnou dopravu vcetné technického zazemi
(,DH“), dle &l. 70 OZV:
Uzemi pro hromadnou a osobni dopravu véetné technického zézemi jsou v grafické a textové pfiloze znadena

indexem ,,DH*. Obvyklé a pripustné jsou cinnosti, déje a zarfizeni méstské hromadné dopravy osob, zejména
uréené k provozu vozoven, méniren, tocen, stanic a zastavek.

e Zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich
(,II, 1, MO, N“), dle &l. 73 OZV:

Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou tzemi uréené pro dopravu motoristickou, cyklistickou a
péSi; jsou jimi zejména tato uzemi pozemnich komunikaci pro silniéni motoristicky provoz, cyklostezek a
samostatnych péSich tras:
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d) uzemi pro mistni komunikace l. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem Il jimiz se rozumi Gzemi
hlavnich dopravné sbérnych komunikaci se zvySenym vyuZivanim vefejnosti a vefejné pristupna, zarazena do
dopravniho skeletu mésta,

e) tzemi pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace Il. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem
»II%, jimiz se rozumi vefejné pristupna tzemi zafazena do dopravni struktury mésta,

f) tzemi pro mistni obsluzné komunikace iii. a iv. tfidy, v grafické a textové priloze znacena indexem ,,MO“, jimiZ se
rozumi vybrana vefejné pfistupna Gzemi s men$i dopravni zatézi,

g) uzemi pro namésti, navsi, ostatni verejné pristupna uzemi, v grafické a textové pfiloze zna¢ena indexem ,,N*,
Jimiz se rozumi vyznamna vefejné pristupné tzemi neliniového charakteru, uréena i k poskytovani nedopravnich
sluzeb,”

e Nezastavitelnd uzemi - uzemi vodnich toki (,VT“), dle &l. 76 OzZV:

(1) Nezastavitelna uzemi jsou tzemi takto oznacena v textové ¢asti a vyznacena jednoznacné v grafické ¢asti jako
nezastavitelné funkcni typy Gzemi. Povahu nezastavitelnych Gzemi maji i Casti Gzemi zastavitelného, je-li podminka
nezastavitelnosti vyslovné pro urcité ¢asti tohoto uzemi stanovena, zejména z divodu technickych, prostorovych
nebo z divodi ochrany tGzemi.

(2) Nezastavitelna tzemi se ¢leni na

a) uzemi méstské zelené, a to

luzemi zelené parku,

tuzemi zelené lesoparkdu,

tzemi rekreacni zelené,

tuzemi hibitovd,

Uzemi ostatni méstské zelené,

b) tzemi krajinné zelené

Uzemi krajinné zelené vSeobecné,

Uzemi krajinné zelené rekreacni,

tUzemi pro zahradky,

luzemi zemédélského pudniho fondu, ktery neni souéasti zastavitelnych tzemi,

tuzemi uréena k plnéni funkci lesa,

¢) uzemi verejnych prostranstvi.

(3) Nezastavitelna jsou rovnéz veskera uzemi vodnich ploch a tok( a jejich aktivni inundace.

(4) Rozsah obvyklych a pfipustnych, podminéné pripustnych, popfipadé nepripustnych ¢innosti, déji a zarizeni je
uréen obecné zavaznymi pravnimi predpisy, popfipadé je urCen ustanovenimi této vyhlasky. V nezastavitelnych
tuzemich Ize umistit stavby pouze vyjimecné, je-li to v jednoznacném souladu se zakladnim ucelem vyuZiti
dotéeného uzemi a za podminek stanovenych pro jednotlivé funkcni typy, tedy pouze jako dopinék vlastni funkce
tuzemi (napfiklad obsluha parku, hospodarské stavby v lese).

(5) Ustanoveni o zvlastnim ochranném rezZimu, stanovena pro Gzemi méstské a krajinné zelené podle zviastnich
prfedpist, jsou nedilnou soucasti této vyhlasky a musi byt dodrzovana.

e Nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (,,Z0“), dle ¢l. 81 OZV:

(1) Uzemi ostatni méstské zelené jsou v grafické a textové pfiloze znadena indexem ,ZO" a jsou uréend pfipustné
a obvykle zejména pro

a) parkové upravena vefejna prostranstvi,

b) liniovou zeleri a uliéni stromoradi,

¢) plnéni funkce vyznamné izolacni a ochranné zelené méstského prostredi.

(2) Dal$i pfipustné cCinnosti, déje a zafizeni se neurcuji.

(3) Podminéné pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace pro obsluhu
lUzemi ostatni méstské zelené.

(4) Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Gzemich

a) jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pripustna nebo podminéné pripustna,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel.

o Nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (,,KV*), dle ¢I. 82 OZV:

(1) Uzemi krajinné zelené vseobecné jsou v grafické a textové pfiloze znadené indexem ,KV“ a jsou uréend pro
zachovani a obnovu prirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. Déni v téchto Gzemich je fizeno pfedevsim pfirodnimi
procesy. Plosné regulace se stanovuji pro podporu téchto procesu a jejich ochranu. Pro uzemi krajinné zelené
v8eobecné jsou charakteristické pfirozené, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem
bylin, keft i travnich porostu, travni porosty bez drevin, kvétnaté louky, bylino-travnata lada, skaly, stepi, mokrady.
Obvykié a pripustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter Gzemi.

(2) PFipustné je rovnéz zfizovat a provozovat pési a cyklistické stezky.

(3) Podminéné pripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tuzemich

a) ucelové komunikace,

b) drobné sakralni stavby (kaplicky, boZi muka a podobné),

¢) drobné stavby uréené zejména pro vzdélavaci a vyzkumné funkce (napfiklad pozorovaci ¢i péstitelské stanice
nebo informacni zafizeni).
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(4) Nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pripustna nebo podminéné pripustna,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel.

> Zdlivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlity pro pofizeni tzemni studie, jeji
schvdleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Severni Cast feSeneho Uzemi navrhu zmény €. 89 UPnM se vymezuije jako plocha, ve které je uloZeno
provéfeni zmén jejiho vyuZziti uzemni studii ("US") pofizenou ve smyslu ¢l. 180 OZV s podminkami pro
jeji feSeni danymi dle pozadavku jednotlivych kapitol tohoto navrhu zmény ¢. 89 UPnM.

PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti.

Uzemni studie bude podrobné Fesit &lenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky a jejich dopravni
napojeni a dopravni obsluhu formou navrhu mistnich komunikaci a péSich tras (zejména pé&si propojeni
severnim smérem k zahradkadm a v zapadni ¢asti uzemi z navrzené neprljezdné mistni komunikace
smeérem pies vodotel k zahradkarské kolonii), napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.

Dale pak podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, v&etné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
vCetné navrhu izola¢ni a doprovodné zelené, budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé
potfeby budou geometricky zaméreny do potfebné podrobnosti.

PozZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Uzemni studie bude podrobné Fesit plodné a prostorové podminky pro vystavbu jednotlivych objektc
tak, aby nova zastavba respektovala a nepfevySovala stavajici zastavbu v SirSich vazbach.

Bude provedeno umisténi jednotlivych staveb na konkrétni pozemky v presnosti metrll formou
stanoveni maximalnich a limitnich ptdoryst navrzenych staveb, prostorové parametry staveb (napfiklad
uliéni a stavebni €ary, podlaznost, maximalni vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, tvaru stiechy,
intenzita vyuziti pozemku - zastavitelnost).

PoZadavky na ochranu a rozvoj uzemi:

Budou stanoveny poZadavky v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi (zejména urbanistickych
hodnot a to zejména feSeni vazby na stavajici zastavbu a dale feSeni vhodného pfechodu do
nezastavéného uzemi).

PoZadavky na rfesSeni verejné infrastruktury:

V ramci US bude teSena likvidace des$tovych vod a realizace protipovodiiovych opatfeni pied
povolenim umistovani jednotlivych staveb.

Pozadavkem je vyfeSeni likvidace odpadnich vod se zausténim do stavajici kanalizace. Srazkové vody
z vefejnych prostranstvi (komunikaci a vefejnych ploch) zaudstit do deStové kanalizace a zasakovat
v misté spadu formou vybudovanych vsakovacich zdrzi pfipadné vody svést do nové vybudované
odlehdovaci stoky, ktera bude zaUsténa pod jezem v Ceském Vrbném. Likvidace de$tovych vod
z vlastnich parcel bude feSena dlisledné vsakovanim. Pro rodinné domy budou na vlastnich pozemcich
vybudovany vsakovaci nadrze ¢i dedtové zdrZe. Bude feSena ochrana melioraCnich zafizeni. V pfipadé
dotéeni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch je nutno pfed zahajenim zdméru provést Upravu
drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni zamokienim
navazujicich ploch. Bude FeSeno napojeni plochy vyhradné na novou pfijezdovou komunikaci vedouci
od kfizovatky ,U Cara“. Komunikace bude ve vychodni €asti plochy napojena na stavajici silnici, &imz
bude prijezdna a bude vyuzivana i pro obsluhu Uzemi ptistavu Ceské Vrbné. V jizni &asti izemi bude
vymezena verejné prospésna stavba pro odlehCovaci stoku deStovych vod, které bude odvadét vody
z odleh&ovacich komor OK i z nové vybudované plochy, vyusténa bude pod jez v Ceském Vrbném
(mimo FeSené uzemi). Bude vymezena plocha pro novou regulacni stanici VTL plynovodu.

PozZadavky na velejné prospésné stavby a na verejné prospesna opatreni:
Uzemni studie vymezi vefejné prospé&Sné stavby v rozsahu mistnich komunikaci, technické
infrastruktury (vodovody, kanalizace, plynovody, elektrické a spojové kabely, apod.), staveb
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ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi ve smyslu definice vefejné prospésné stavby v § 2
stavebniho zakona.

Jako vefejné prospé&3nou stavbu vymezit stavbu odlehCovaci stoky vedouci po jihovychodnim okraji
lokality a plochu pro umisténi nové regulacni stanice VTL plynovodu.

Dal8i pozadavky, vyplyvajici z tdzemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich pfedpist
(napfiklad poZadavky na ochranu verfejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy):

Uzemni studie provéfi fedeni plochy zejména z hledisek geologické stavby Uzemi, ochrany pred
povodnémi, vlivu na odtokové poméry v Uzemi, mozného snizeni reten¢ni schopnosti krajiny a navrhne
takova opatfeni, ktera zminéna rizika budto zcela vylou&i nebo vyrazné eliminuji.

Z hlediska ochrany vefejného zdravi bude posouzeno pfipadné riziko zatizeni hlukem z dopravy (silnice
I. tfidy), budou respektovany podminky ochrannych pasem vedeni vysokého napéti, vedeni
vysokotlakého plynovodu a objektll a zafizeni na vodohospodarské siti, dale zohledni pozadavky civilni
obrany, bezpeé&nosti statu a protipozarni ochrany.

Vyuziti plochy bude feSeno s ohledem na vymezeny interakéni prvek IP €. 6 a bude navrzeno opatfeni
k jeho zachovani.

Pfed zahajenim vystavby jednotlivych objektd musi byt v FfeSeném Uzemi vybudovana vefejna
infrastruktura (zakladni dopravni skelet véetné pfisluSnych siti, tzn., Ze vystavba jednotlivych objektl
nesmi byt zahajena pfed vybavenim Uzemi vybudovanim vefejné infrastruktury).

V uzemni studii budou stanoveny podminky tykajici se postupné realizace vystavby (v prvni fazi
zakladni technicka vybavenost, v druhé fazi vystavba jednotlivych objektd). Podminkou zahajeni
vystavby bude vybudovani nové pfijezdové komunikace od kfizovatky ,U Cara“ a siti technické
infrastruktury, bude vyfeSeno dopravni napojeni pro pési v€etné vybudovani pfistupového chodniku od
vjezdu do plochy az k autobusové zastavce ve staré zastavbé.

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje do Ctyr let od vydani zmény €. 89 UPnM.

V ramci administrativniho pfeéislovani makroblokt navrhovanych mimo fe$ené tzemi zmény UPnM byl
u jejich popisu ponechany indexy /U, /U*. Lhata pro pofizeni uzemni studie se u téchto makroblok
(3.5.4.051./U IN-3, 3.5.4.052./U*SKOL-3, 3.5.4.053./U*IIl.) potita ode dne nabyti G¢innosti UPnM.

> Zdivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydani regulacniho planu

Navrhem zmény UPnM nejsou vymezeny plochy, v nich? by bylo rozhodovéni o zménéch v Gzemi

podminéno vydanim regulacniho planu na Zadost. Na zakladé vyhodnoceni vysledkld spoleéného

jednani o navrhu zmény UPnM s uréenym zastupitelem, kterym byl pro volebni obdobi 2014-2018 na

zakladé usneseni zastupitelstva mésta €. 19/VII/2014 Ing. FrantiSek Kone¢ny, Ph.D., byla podminka

vydani RP na zadost vyjmuta. PodrobnéjSi odivodnéni je souc€asti kapitoly m) tohoto odtivodnéni.

> Zdlivodnéni vodohospodarského reseni

] VODOVOD
Koncepce rozvoje zasobovani uzemi vodou:
Stanovuje se (dle UPnM):
realizovat navrhy obsazené v grafické ¢asti,
nahradit stdvajici fady DN 60 a 80 potrubim vyhovujicich dimenzi,
rekonstruovat ¢asti vodovodnich radl na tzemi lokality,
- rozsifit vodovodni sit dle navrhované zastavby.
Koncepce vyplyvajici z UPnM je respektovdna a rozvoj v uzemi zmény bude realizovdn v souladu s touto
koncepci.
Stav:
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Stdvajici vodovodni fad je do feSeného uUzemi priveden dalkovym fadem z jihu, prochazi plochou -
uzemi s charakterem smisenym individudlniho bydleni v pfimésti (SIN-3) a plochou - udzemi s
pfevazujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym v primésti (VEN-3).

Navrh:

Vodovodni fad bude veden v navrhovanych mistnich obsluznych komunikacich, napojovaci misto bude
pobliz miniokruini k¥izovatky. Cast stavajictho vodovodu vedouciho stfedem Fedeného Uzemi bude
zru$ena a vedena pod navrhovanou mistni komunikaci.

Navrhem zmény UPnM se uspofadani subsystému zasobovani vodou neméni.

. KANALIZACE
Koncepce rozvoje odkanalizovani Uzemi:
Stanovuje se (dle UPnM):

- realizovat ndvrhy obsazené v grafické casti,

- z¥idit jednotnou stokovou sit véetné OK a CS Ceské Vrbné a odlehéovaci stoky pod jez

v Ceském Vrbném dle navrhované zastavby.

Koncepce vyplyvajici zUPnM je respektovana, OK ,Ceské Vrbné“ — odlehcovaci komora je jiz
realizovana (v roce 2005 probéhla vystavba v podobé dvou odlehéovacich komor OK 56 ,,Ceské Vrbné,
Husova“ a OK 57 ,Ceské Vrbné, naves“. Zaroveri byla vroce 2005 realizovdna Cerpaci stanice
odpadnich vod ,,CSK 2 Ceské Vrbné-Ves”, véetné propojovaciho kanaliza¢niho potrubi a kanaliza¢niho
vytlaku. Rozvoj v Uzemi zmény je realizovan v souladu s touto koncepci. Navrhem zmény zlstava
zachovdna navrhovand stavba odlehcovaci stoky, kterd bude vedena od stdvajicich odlehcovacich
komor podél navrhované zastavby a bude vyusténa pod jez v Ceském Vrbném.
Stav:
Stdvajici jednotny kanaliza¢ni fad je v reSeném Uzemi od jihozdpadu trasovan Husovou ttidou, pretina
silnici 1/20 a probiha reSenym Gzemim v jizni ¢asti navrhované plochy pro verejné prostranstvi — zelené
méstské podél vodotece, dale pak jizni Cdasti zastavitelné plochy smiSené obytné, castecné podél
vodotece aZ do stavajici Cerpaci stanice. Odtud je ddle vedena vytlacna kanalizace vychodnim smérem,
vybihd z feeného Uzemi pFes stavajici zastavbu Ceského Vrbného a7 katastralniho Gzemi Hrdéjovice do
Cistirny odpadnich vod.
Navrh:
Kanalizace splaskova — trasy budou vedeny v navrhovanych mistnich obsluznych komunikacich, budou
smérovany do Cerpaci stanice umisténé v plose - uzemi s charakterem smisenym individudlIniho bydleni
v primésti (SIN-3), odkud budou odpadni vody Cerpany vytlaénym fadem do gravitaéni kanalizace
vedouci dale do COV.

Kanalizace destovad — destové vody z vefejnych prostranstvi (komunikaci a vefejnych ploch) budou
svedeny destovou kanalizaci a zasakovany v misté spadu formou vybudovanych vsakovacich zdrzi &i
budou svedeny do nové vybudované destové kanalizace — odlehcovaci stoky, odkud budou vedeny
stdvajicim fadem do feky Vitavy.

Likvidace destovych vod z vlastnich parcel bude fesena disledné vsakovanim. Pro rodinné domy budou
na vlastnich pozemcich vybudovany vsakovaci nadrze ¢i destové zdrze.

Pfed vyhotovenim dalsiho stupné dokumentace je doporuceno provést hydrogeologicky posudek,
oveérujici poméry v podloZi stavenisté. Na zakladé vysledkd bude v navazujici projektové dokumentaci
zpresnéno feseni likvidace destovych vod.
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> Zdivodnéni zasobovani el. energii

. ELEKTRIFIKACE

Koncepce rozvoje zasobovani uzemi elektrickou energii a telekomunikace:

Stanovuje se (dle UPnM):

Vybudovat pro navrhované RD novou kabelovou TS 22/0,4 kV, ktera se zasmyckuje dvojitym kabelem
VN od stévajici véZové TS - koncepce se zménou UP neméni.

Stav:

Vzdudné vedni VN 22kV prochdzejici severni ¢asti feSeného Uzemi je ndvrhem zmény UPnM v celém
rozsahu respektovano.

Navrh:

Zasobovani elektrickou energii bude provedeno kabelovymi rozvody el. energie. Navrh zmény UPnM
nefesi pripadnou potrebu nové TS, kterou lze v pripadé potfeby realizovat na okraji verejného
prostranstvi — zelené méstské ¢i v plochach pro bydleni.

Navrhem zmény UPnM se uspoFadani subsystému zdsobovani elektrickou energii neméni.

> Zduvodnéni zasobovani teplem a plynem, produktovody

] PLYNOVOD

Koncepce rozvoje zasobovani uzemi plynem:

Stanovuje se (dle UPnM):

Rozsifit plynovodni sit pro novou zastavbu - koncepce se zménou UPnM neméni

Koncepce vyplyvajici z UPnM je respektovéna, nové je vymezena v Gzemi plocha pro umisténi regulaéni
stanice VTL.

Stav:

Reenym Uzemim prochazi od severu trasa VTL plynovodu. Uzemi v ochranném pasmu plynovodu je
vymezeno jako nezastavitelné tzemi ostatni méstské zelené (Z0O). VTL plynovod je zakoncéen VTL
regulacni stanici (stanice se nachazi mimo resené uzemi navrhu zmény, do feSeného Uzemi zasahuje
v minimalnim rozsahu ochranné pasmo stanice). Ze stanice pokracuje jiznim smérem vedeni STL
plynovodu.

Navrh:

Na VTL plynovodu bude v feSeném Uzemi umisténa nova regulaéni stanice VTL plynovodu, nahradi
stdvajici stanici (umisténou mimo fesSené Uzemi zmény), dojde tim ke zkraceni trasy VTL plynovodu.
Stfedotlaky plynovodni fad bude veden v navrhovanych mistnich obsluznych komunikacich, napojovaci
bod bude pobliZz regulacni stanice.

] TEPLO
Koncepce rozvoje zasobovani uzemi plynem:
Nestanovuje se - koncepce se zménou UPnM neméni.

> Zdlivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych opatieni
(VPO)

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

V_ndvrhu zmény UPnM jsou prevzaty, piipadné upraveny veiejné prospé$né stavby nebo jejich
dotéené &asti z UPnM a nové vymezeny VPS, a to:

E-1 — stavba nové, popfipadé rozsifeni stavajici trafostanice 22/0,4 kV:

- umisténi v lokalité Stara cesta (ozn. 3.5.4.)
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ODUVODNENI: navrh stavby v feseném Gzemi navrhu zmény UPnM se rusi, stavba je jiz realizovana,
ostatni navrhy trafostanic v lokalité (mimo Fe$ené Gzemi navrhu zmény UPnM) z(istavaji bez zmény,

E-2 — stavba kabelového rozvodu VN 22 kV:

- umisténi v lokalité Stara cesta (ozn. 3.5.4.), Ceské Vrbné (ozn. 3.5.5.)

ODUVODNENI: navrh stavby v fe$eném Gzemi ndvrhu zmény UPnM se rusi, stavba je jiZ realizovana,
ostatni navrhy kabelovych rozvodd v lokalité (mimo Fedené Gzemi ndvrhu zmény UPnM) z(stavaji bez
zmény,

K-10 — stavba (rozsifeni) méstské stokové sité dle navrzeného komunikaéniho skeletu a zplsobu vyuZziti
uzemi:

ODUVODNENI: vymezeni stavby v fe$eném Gzemi navrhu zmény UPnM je upraveno, v Gzemi jsou jiZ
realizované objekty na vodohospodarské siti (odlehcovaci komory, Cerpaci stanice), pro odvedeni
destovych vod z komor a zastavitelné plochy je vymezen koridor pro umisténi odlehcovaci stoky
vedouci smérem pod jez v Ceském Vrbném. Ostatni navrhy stokové sité v lokalité (mimo fe$ené Gzemi
navrhu zmény UPnM) z(stévaji bez zmény.

Navrhem zmény UPnM se rusi nésledujici vefejné prospéiné stavby nebo jejich dotéené &asti, které
byly vymezeny v UPnM:
DI-13 — pFestavba k¥izovatky Ceské Vrbné v tseku kfizeni I/20 — Husova:

- Ucelem vyvlastnéni je realizace komunikace a chodniku,

- umisténi v lokalitach Stard cesta (ozn. 3.5.4.), Ceské Vrbné (ozn. 3.5.5.).
ODUVODNENI: S ohledem na stavajici provozni stav, realnost pripadné vystavby a napojeni pfilehlého
okoli, z hlediska prostorovych narokd okruzni kfizovatky a majetkovych vztaht v dzemi vyplynulo, Ze
pro plynulé provedeni dopravy je vhodnéjsi zachovat stavajici Uroven kfizeni se svételnou signalizaci.
Navrhem zmény UPnM se rusi ndvrh okruini kFizovatky.

DH-2 — stavba smycky trolejbusu v lokalité Stara cesta (ozn. 3.5.4.) — rozvojové plochy:
- Ucelem vyvlastnéni je realizace vyhrazené plochy pro hromadnou dopravu,
- umisténi v lokalité Stara cesta (ozn. 3.5.4.).
ODUVODNENI: navrh stavby v feeném Gzemi navrhu zmény UPnM se rusi, stavba je jiZ realizovana.

K-11 — stavba ¢erpaci stanice odpadnich vod CS Ceské Vrbné:

- umisténi v lokalité Ceské Vrbné (ozn. 3.5.5.)
ODUVODNENI: - navrh stavby v fe$eném Gzemi ndvrhu zmény UPnM se rusi, stavba je jiz realizovana
(v r.2005,,CSK 2 Ceské Vrbné — Ves”),

K-24 — stavba odleh¢ovaci komory OK Ceské Vrbné:

- umisténi v lokalité Ceské Vrbné (ozn. 3.5.5.).

ODUVODNEN:I: navrh stavby v feeném Gzemi navrhu zmény UPnM se rusi, stavba je jiZ realizovana

(v r. 2005 dvé nové odleh&ovaci komory: OK 56 ,,Ceské Vrbné, Husova“ a OK 57 ,,Ceské Vrbné, naves”),
ostatni ndvrhy stokové sité v lokalité (mimo Fe$ené Gzemi ndvrhu zmény UPnM) z(istavaji bez zmény.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:
V fe$eném Gzemi ndvrhu zmény UPnM nejsou vymezena vefejné prospéind opatreni.
Stanovuje se respektovat VPO (dle UPnM) - mimo fesené tzemi ndvrhu zmény:
- Z-6 - rozsifeni brehovych, doprovodnych a rekreacnich porostl nadregionalniho biokoridoru NBK
118 Hlubocka obora — Divéi Kdmen a trvala péce o né — verejné prospésné opatreni vymezené
mimo fesené tuzemi zmény,
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Vv ,

- Z-21 - rozsiteni lokdlnich biocenter BC 16 Stara reka Il a BC 17 Stara reka | v nadregiondlnim
biokoridoru NBK 118 Hlubocka obora — Divéi Kdmen — verejné prospésné opatreni vymezené mimo
feSené uzemi zmény,

- Z-22 - rozsifeni brfehovych a doprovodnych porostl lokdlniho biocentra BC 18 Vitavské
v nadregionalnim biokoridoru NBK 118 Hlubocka obora — Divéi Kamen a trvald péce o né — verejné
prospésné opatreni vymezené mimo fesené uzemi zmény,

- VH-43 — revize ochrannych hrazi pro nové hodnoty Q.o — verejné prospésné opatreni vymezené
mimo feSené uzemi zmény.

> ZdGivodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability (USES)

V fe$eném Gzemi ndvrhu zmény UPnM je vymezeny skladebny prvek USES — interakéni prvek IP €. 6
zahrnujici vodotec a okolni pfilehlou zelen, vymezeni je mirné upresnéno v mistech navrhovanych
vjezdl do zastavitelnych ploch.

Jednotlivé prvky USES jsou graficky znazornény ve vykresech €. 1.2.1. Hlavni vykres funkéni regulace
Uzemi a €. I.5.1. Systém zelené.

Interakéni prvek IP €. 6 je soucasti feSeného Uzemi. Pro jeho ochranu a zachovani jsou plochy v jeho
prabéhu vymezeny jako Plochy verejnych prostranstvi — zeler ostatni (ZO). Hlavni vyuZiti téchto ploch
je Uzemi urcené predevSim pro parkové upravend verejna prostranstvi, liniovou zelen a uliéni
stromoradi, plnéni funkce vyznamné izola¢ni a ochranné zelené méstského prostredi.

> ZdGvodnéni feseni navrhu zmény €. 89 UPnM z hlediska prostupnosti krajiny

V fedeném Uzemi ndvrhu zmény UPnM jsou navrieny plochy vefejnych prostranstvi pro zachovéni
prostupnosti Uzemi smérem na sever a zapad k zahradkarskym koloniim.

Navrhem zmény se stanovuje nasledujici podminka pro dalsi stupné projektovych dokumentaci —
v Uzemi bude zajiSténa prostupnost pro pési mezi navrhovanou mistni obsluznou komunikaci v severni
Casti FeSeného Uzemi a zahradkarskou kolonii pfimknutou k severni hranici feSeného Uzemi a zaroven
prostupnost ze severozapadniho cipu lokality ke stavajici zahradkarské kolonii pfimknuté ze
severozapadu feseného uzemi.

> Zdtvodnéni feseni ndvrhu zmény €. 89 UPnM ve vazbé na protierozni opatieni

V fe$eném Gzemi ndvrhu zmény UPnM nejsou navrhovdna protierozni opatfeni.

Stanovuje se nasledujici podminka pro dalsi stupné projektovych dokumentaci konkrétnich staveb:
-zasah v mistech dotceni konkrétnimi stavbami bude feSen tak, aby byla zachovana a zajisténa
funkénost hlavnich melioracnich zafizeni a vodni tok(, tzn., Ze stavba musi byt vidy feSena bez
negativniho ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméri stavajicich melioracnich zafizeni v Uzemi.

> ZdGivodnéni feseni navrhu zmény &. 89 UPnM ve vazbé na pfirodni hodnoty

Uzemi Fe$ené navrhem zmény UPnM neni dotéeno vymezenymi zvla$té chranénymi Gzemimi,
lokalitami Natura 2000, nejsou zde vymezeny pamatné ani jiné vyznamné stromy.

V feSeném uzemi se nachazi vyznamny krajinny prvek ddolni niva, vymezeny v rdmci obecné ochrany
pfirody a krajiny dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

> Zdivodnéni feseni navrhu zmény ¢. 89 UPnM ve vazbé na vymezené zaplavové tzemi
KONCEPCE ROZVOJE VODNIHO HOSPODARSTVI:

Stanovuje se (dle UPnM):

Respektovat rezimy stanovené pro jednotlivé typy Uzemi podle jejich vztahu k povodni. Koncepce se
navrhem zmény UPnM neméni, ale dochdzi ke zméné kategorie typu povodné v ¢asti tzemi.

Ochrana pred povodnémi:
Regené tzemi ndvrhu zmény UPnM je vymezeno jako Gzemi:
- povodfiového rizika s oznac¢enim Il. (dle Ministerstva Zivotniho prostfedi CR),
- zvlastni povodné pod vodnim dilem Rimov (Studie zvla$tni povodné — vodni dilo Rimov),
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- zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno I. (dle studie Zvlastni povodné na Vitavské kaskadé
VD Lipno 1.),

- zdaplavové s periodicitou 100 let Dehtarského potoka (dle Dokumentace pro stanoveni
zaplavového Uzemi Dehtarského potoka pod rybnikem Dehta¥, DHI Hydroinform a.s.)
V navrhu zmény UPnM byl aktualizovan rozsah zaplavového Gzemi a vymezeni aktivni zény
zaplavového uzemi Vitavy dle opatfeni obecné povahy ¢. j.: KUJCK 74816/2016/0ZZL/14 s
ucinnosti ode dne 15. 6. 2016, z néhoZ vyplyva, Ze severni ¢ast feSeného Uzemi navrhu
zmény UPnM je dotéena pouze stanovenym zaplavovym Gzemim Dehtaiského potoka.

- zdaplavové s periodicitou 100 let reky Vltavy (dle studie Zaplavova uzemi Vitavy od VD
Hnévkovice po most v Plané, ... atd.)

Re3ené uzemi navrhu zmény UPnM je z vétsi ¢asti dotéeno pouze stanovenym zaplavovym tzemim
Dehtarského potoka.

Celé Uzemi navrhu zmény bylo dotéeno povodni v roce 2002 a dle UPnM Ceské Budé&jovice je toto
Uzemi zafazeno do jednotlivych typU sreZimy upfesnujicimi moZnosti zastavby a vyuZiti dle jejich
vztahu k povodni. Severni ¢ast reseného Uzemi zmény je zarazena do typu 2 — Gzemi pasivni zény
zaplavového tzemi Q100 - neuréené k ochrané, ¢asti Uzemi vychodné od silnice 1/20 do typu 4 -
uzemi pod ochrannou hrazi a bariér Q,q, a ¢ast zapadné od silnice /20 do typu 5 - izemi mezi hranici
zaplavového tzemi Qyq a zaplavy nejvySe zaznamenané.

Vsouladu se zadanim je ndvrhem zmény UPnM prehodnoceno vymezeni zafazeni do typu 2,
stanovena zaplavova Uzemi svym rozsahem zasahuji mensi Uzemi, proto je toto Uzemi ndvrhem zmény
UPnM zafazeno do typu 3 - Gizemi zaplavového tizemi Q.40 — uréené k ochrané. Zarazeni do typti 4 a 5
zUstava nedotceno.

V ramci dalSich stupniti projektovych dokumentaci bude respektovan tento rezim a umistovani staveb
v Uzemi bude povoleno azZ po realizaci (nabyti pravni moci kolaudaéniho souhlasu) protipovodiiovych
opatfeni pro feSené Uzemi nové zastavitelné plochy. Podminka se netykd vodnich dél, jimiz se
prevadéji povodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo kterd jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury.

Protipovodnova opatfeni musi byt navriena tak, aby ochranila zajmové Uzemi pred povodni s
periodicitou 100 let (Q100), a zarovern nesmi zhorSovat priibéh povodné v jiném zastavéném Uzemi
(opatfeni napf. nemuze spocivat pouze ve zvyseni terénu zajmového Uzemi) ani povoden rozlévat do
uzemi, kam nyni nezasahuje.

Navrhem zmény UPnM jsou prevzaty zdsady a reZimy stanovené v OZV, pficem? konkrétn& pro
jednotlivé typy vidy pouze vtéch c¢astech Uzemi dotcenych aktualné stanovenymi zaplavovymi
uzemimi.

JEDNOTLIVE TYPY UZEMi PODLE JEJICH VZTAHU K POVODNI — vymezené v feSeném Uzemi ndvrhu
zmény UPnM

TYP 3 — UZEMI ZAPLAVOVEHO UZEMI Q100 — URCENE K OCHRANE

- v grafické ¢asti ndvrhu zmény UPnM je znaéeno indexem ,,3%;

- Uzemi neni vhodné pro situovani vyznamnych objekt( s velkou kumulaci obyvatel (Skoly, verejné
budovy, nemocnice aj.) a objekt( bydleni pro osoby se snizenou pohyblivosti (domovy dlichodcl
aj.),

- objekty s moznym i kratkodobym vyskytem lidi, musi mit zpracovany Povodnovy plan objektu,
pravidelné aktualizovany, odsouhlaseny pfislusSnym orgdnem mésta,

- konstrukce stavebnich objektldi musi umoznovat moznost kratkodobého zaplaveni volbou
konstrukénich materiala (volba betonu nebo dobie palené keramiky), objekty musi byt dobre
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zaloZeny a obrys objektl opevnén ¢i jinak uzplsoben proti moznosti eroze povrchu terénu u
objektu a podemleti objektu samého pfi jeho obtékani,

- z obytnych budov je nutné zabezpecit Unikové cesty nad Urovni kulminacni hladiny 100-leté
povodné pro pfipadnou evakuaci obyvatel, na Unikové strané objektl s hrozbou vyssiho zaplaveni
(ve vyznacenych nebezpecnych zénach, stanovenych na zakladé nebezpecnych hloubek) by mél
byt zfizen pevny Uchyt k vyvazani ¢luna,

- v Uzemi se stanovuje do realizace protipovodriovych opatfeni v dalSich stupnich projektové
dokumentace na jednotlivé stavby respektovat omezujici podminky, stanovené vodopravnim
Uradem, popripadé dalsi pravni predpisy a spravnimi rozhodnuti vécné a mistné pfislusnych
spravnich organ(.

Nepftipustné je:

- skladovat na pozemku volné odplavitelny materidl v mnozstvi vétSim nez 3 m3,

- zfizovat stavby Ci objekty, které nesnesou zaplaveni vodou a mohou byt pfi povodni destruovany
¢i odplaveny,

- umistovat na pozemcich zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pfi zaplaveni (ropné
a hygienicky zavadné produkty),

- vznik obvodové uzavienych urbannich celkd a terénnich Gprav, které pisobi nebo mohou plsobit
dalsi vzduti hladiny vybfezené vody pfi povodni,

- umistovat na pozemcich primyslové provozy a jiné vyznamné objekty, kde zaplaveni mize
zpUsobit velmi vyznamné Skody na majetku ¢i zpUsobit nebezpedi pro kvalitu vody,

- umistovat strategické a vyznamné objekty typu nemocnice, pozarni zbrojnice, archiv, sklad CO aj.

TYP 4 - UZEMI POD OCHRANNOU HRAZI A BARIER NA Q100

- v grafické &sti ndvrhu zmény UPnM je znaéeno indexem ,,4%;

- soucdsti tohoto Uzemi jsou vlastni protipovodnové bariéry,

- v blizkosti povodniovych bariér ¢i hrazi je pfedevsim nutno zamezit snizovani terénu a provadéni
trvalych vykopd, situovani novych staveb, vysazovani vyssi vegetace apod.,

- v pfipadé povodriové situace je zaroven nutné uzavrit existujici prostupy. Prichody a vyusti museji
mit moZnost uzavieni odpovidajicim hrazenim.

Nepftipustné je:

- na ochrannych hrazich ve smyslu § 58 vodniho zakona vysazovat dreviny a jezdit po nich vozidly,
pokud se nejedna o udrzbu, s vyjimkou mist k tomu uréenych,

- vznik obvodové uzavienych urbannich celkl a terénnich Gprav, které plsobi nebo mohou plsobit
dalsi vzduti hladiny vybfeZzené vody pfi povodni,

- situovat v Uzemi objekty a provozovat €innosti zasadniho vyznamu pro $irsi Uzemi jako jsou
nemocnice, provozy s bezpecnostnim a hygienickym rizikem pro okoli pfi jejich zaplaveni,
vyznamné dopravni uzly a uzly infrastruktury apod. Vyznamnéjsi objekty (kumulace obyvatel) musi
mit zpracovany Povodnovy plan objektu, schvaleny pfisluSnym organem obce.

TYP 5 — UZEMI MEZI HRANICI ZAPLAVOVEHO UZEMIQ100 A ZAPLAVY NEJVYSE ZAZNAMENANE
- v grafické ¢asti ndvrhu zmény UPnM je znadeno indexem , 5
- nepfipustné je vznik obvodové uzavienych urbannich celk( a terénnich uprav, které plisobi nebo
mohou pUsobit dalsi vzduti hladiny vybrezené vody pfi povodni.

Hranice ploch s Jednotlivymi typy ve vztahu k povodni jsou graficky vymezeny zejména ve vykresech €.
1.2.1. Hlavni vykres funkéni regulace Uzemi a €. 1.4.1. Zaplavova Uzemi, vodni plochy a toky.

Ve vykrese C. Il.I1.1. Koordinacni vykres je zakreslen stanoveny rozsah zaplavového Uzemi a vymezena
aktivni zéna zaplavového Uzemi pro vyznamné vodni toky Vitava a Malse.
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> Vyhodnoceni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje izemi (RURU)

Ze zavér( rozboru trvale udritelného rozvoje, ktery je soucasti UAP, vyplyvd, Ze za nejvétsi problémy
mésta Ize povaZovat zejména:

- ohroZeni zastavéného uzemi zaplavami,

- dopravni problémy — nedostateénd technicka droverni dopravnich tras, koridor( (silnice,
Zeleznice), neexistence kvalitnich dalkovych dopravnich tras, s ¢imz souvisi zhorsend kvalita ovzdusi a
zvy$ena hladina hluku vzhledem k prijezdu silniéni dopravy zastavénym tGzemim,

- nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh zmény UPnM fesdi pouze dil¢i ¢ast Gzemi mésta, pfi€emi navrhované fe$eni v podobé rozéifeni
zastavitelnych ploch je v souladu se zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi. Zaroven se fesenim
zlepsi uroven dopravnich tras a dojde k rozvoji technické infrastruktury.

> Rozsah zmén v samostatnych prilohach OZV - Kryci listy lokalit

Kryci listy lokalit nejsou k datu zpracovani navrhu zmény €& 89 UPnM komplexné aktualizované a
nejsou v nich zapracované platné zmény UPnM. OZV se v Krycich listech méni pouze ndvrhem zmény

¢. 89 UPnM.

i) Vyhodnoceni ucelného wvyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

PFi utvareni Uzemi se z hlediska miry zmén rozlisuji stabilizované plochy/tzemi, pfedstavujici dil¢i ¢ast

uzemi, ve kterém je stanoveno, Ze se stavajici Ucel, intenzita vyuziti ani dosavadni charakter uzemi

nebude vyhledové ménit, dale pak zastavitelné plochy a plochy prestavby.

Ucelné vyuziti jednotlivych ploch v zastavéném Gzemi, to znamena ve stabilizovanych plochdch/izemi
a plochach prestavby i v zastavitelnych plochach je v UPnM Ceské Budéjovice zajisténo predeviim
stanovenym zpUsobem vyuZiti.

Navrhem zmény UPnM se neméni hranice vymezeni zastavéného Uzemi, zastavéné Uzemi je Gcelné
vyuzivano. Navrh zmény UPnM navrhuje novou zastavitelnou plochu a dopliiuje dopravni skelet mésta.
Dojde k posileni dopravniho propojeni Uzemi mezi kfizovatkou ,,U Cara“ a pfistavem Ceské Vrbné.

Ve spravnim uzemi Ceskych Budé&jovic je trvald poptdvka po stavebnich pozemcich pro bydleni. Za
poslednich cca 14 let byla dokoncéena vystavba zdkladniho technického vybaveni v plochach o vymére

cca 65,7 ha.

Vycet ploch, ve kterych doslo v letech 2005-2019 k zastavéni:

Vyméra |Realizace v letech

Cislo a nazev lokality | Zp@isob vyuziti plochy (ha) eidls 2 )

] ] zastavitelné Uzemi s charakterem
2.1.7. Suché Vrbné - | smigenym individualniho bydleniv |1 g 2019
pramyslovy obvod predmésti (IN-2)

zastavitelné Uzemi s charakterem
2.5.4. Na Sadkach smiSenym individudlniho bydleniv |4,5 2009
predmésti (IN-2)

zastavitelné Uzemi s charakterem

2.5.5. Univerzita smisenym kolektivniho bydleniv |3 7 2018-2019
predmésti (SKOL-2)

2.8.1. Mladé - zastavitelné Uzemi s charakterem 3,0 2019

Stranka 41 z 53



Cislo a nazev lokality

ZpUsob vyuziti plochy

Vymeéra
(ha)

Realizace v letech
(pFiblizny udaj)

Cerveny Dvar

smiSenym individualniho bydleni v
predmésti (SIN-2)

2.8.3. U Spackl

zastavitelné Uzemi s charakterem
smiSenym individualniho bydleni v
predmésti (IN-2)

4,4

2013

3.5.2. Hvizdal

zastavitelné Uzemi zahradniho
bydleni (BZ)

4,2

2014

3.6.1. U Vavrovskych
rybnik

zastavitelné Uzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni

v pfimésti (SKOL-3)

zastavitelné Uzemi pro sport a
rekreaci (SR)

1,5

2015-2017

3.6.2.Zavadilka

zastavitelné Uzemi s prevazujicim
charakterem obytnym
individualnim v primésti (IN-3)

12

2011-2015

3.8.2. U Svéba

zastavitelné uzemi zahradniho
bydleni (BZ)

4,6

2009-2016

3.8.2 U Svaba

zastavitelné Uzemi s prevazujicim
charakterem obytnym
individualnim v pfimésti (IN-3)

16,4

2009-2016

3.8.2 U Svaba

zastavitelné Uzemi s prevazujicim
charakterem obytnym
individuainim v primésti (IN-3)

2,5

2018

3.9.3. RoZnov — jih

zastavitelné Uzemi s pfevazujicim
charakterem obytnym
individuainim v primésti (IN-3)

7,7

2015-2019

4.0.1. Haklovy Dvory

zastavitelné Uzemi venkovskych
usedlosti (BU)

1,2

2017-2019

Celkem cca 65,7 ha.

odst. (1) stavebniho zakona a odlivodnéni potieby jejich vymezeni
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Zavér: V letech 2005-2019 doslo k vyuZiti zastavitelnych ploch na Gzemi mésta o vymére priblizné

65,7 ha. Pfi zohlednéni predpokladaného demografického vyvoje, prlzkumu rozsahu nechténého
souziti, polohy obce v rozvojové oblasti a prepoklddaného realného zajmu investorll povazujeme za
ucelné, vymezit dalsi zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu 3,2 ha s vyuzitim ,zastavitelné uzemi s
prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym v primésti" (VEN-3) a ,zastavitelné
uzemi s charakterem smisenym individudlniho bydleni v primésti" (SIN-3).

k) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje dle § 43

V fe$eném tzemi ndvrhu zmény UPnM se 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v AZUR v platném znéni, nenachazeji.




I) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

1. Zemédélsky padni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledk(l rozvoje feSeného Uzemi na zemédélsky pudni fond je
zpracovano metodikou dle pfilohy €. 3 vyhlasky MZP CR ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF.

V textové Casti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkéni vyuZiti,
celkovy zabor ze zemédélského pldniho fondu, hodnoty zaboru ZPF dle jednotlivych kultur (orna puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty), hodnoty odnéti ZPF podle tfidy ochrany
a investice do pldy.

Vyhodnocovani zdborl ZPF je zpracovano vsouladu se spoleénym metodickym doporucenim
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostfedi - Vyhodnoceni predpokladanych
dlisledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond v Uzemnim planu, které bylo vydano
v ¢ervenci 2011, aktualizovano v srpnu 2013.

Odnéti pady je sledovano jednak podle jednotlivych kultur a tfid ochrany ZPF, tak i podle ucelu, pro
ktery je odnimana. Vymeéry lokalit, uvadéné v ha jsou odmérovany z mapovych podkladi elektronicky.

Priklad kédu BPEJ:

5.58.00

(I

| | | ¢iselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky pUdy
| ] hlavni pudni jednotka (HPJ)

| klimaticky region

Charakteristika ptd v feSeném Gzemi vychazi z Metodickych zdsad pro praci s mapovymi podklady pfi
bonitaci zemédélského ptdniho fondu.

Jako vychodisek ke zjistovani tdajl potfebnych pro vyhodnoceni disledkt na ZPF bylo pouZito:

1. Uzemné analytickych podkladd s vymezenim a klasifikaci bonitovanych ptdné ekologickych jednotek
2. mapové a spisové dokumentace k vyhlaseni narodnich park(, chranénych krajinnych oblasti,
pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek, vyznamnych krajinnych oblasti, Uzemnich systém{
ekologické stability, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
ochrannych pasem l|écivych zdroji a minerdlnich vod - pro stanoveni koeficientl ekologické vahy
negativniho vlivu odnéti pady na faktory Zivotniho prostredi.

3. mapové nebo spisové dokumentace, posudky hygienické sluzby, pripadné vysledk( ucelovych
méreni nebo prizkum jako podklad pro dlvody ke snizeni zdkladni sazby odvod(l za odnéti pldy ze
ZPF.

4. mapové a spisové podklady Katastralniho uradu pro identifikaci jednotlivych pozemka, jejich kultury
a vyuZiti.

Vyhodnoceni pfedpoklddanych diisledk( navrhovaného fedeni UPD na zemé&délsky pddni fond

Toto vyhodnoceni je zpracovano dle zakona CNR ¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF v platném znéni a
vyhlasky €. 13 ze dne 24.1.1994, kterou se upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF.

1. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkll navrhovaného feseni tzemné planovaci dokumentace na
zemédélsky pldni fond se sklada z textové a grafické c¢asti. Graficka ¢ast se zpracovava v samostatném
dopliujicim vykresu, jehoZz podkladem jsou mapy méfitek pouzZitych pro hlavni vykresy. Rozsah a
presnost tohoto vyhodnoceni a znazornéni se fidi podle stupné a kategorie zpracované uzemné
planovaci dokumentace.

2. Vyhodnoceni podle bodu 1 se dale ¢leni podle navrhovaného funkéniho vyuZiti pozemkd na
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jednotlivé plochy, na kterych se uvaZzuje s umisténim vyhledovych rozvojovych zaméru.

2.1. V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny zékladni Gdaje o navrzenych lokalitach v feSeném Gzemi.
Jednd se o oznaceni lokality, funkéni vyuZiti, zabor pldy ze zemédélského pudniho fondu dle
jednotlivych kultur a dle tfid ochrany, investice do puldy. Je zde také podrobnéji naznadena
charakteristika ptdy navrzenych lokalit.
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Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond zmény UPnM:

.| Zotsob ... | celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) Investic
0::?C pus?oc‘;]yuz'tl zdbor ZPF ovocné | Trv. travni | Ot Pplocha :ﬂ?;;
p y (ha) Orné pida | chmelnice vinice zahrady sady porosty d;TeK\ll\lus“;%oP:J l. Il. Il. AV V. (ha)
zastavitelné uzemi s
prevaZujicim
1 charakterem obytnym
VEN- |individudinim 1,893 1,893 |0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,600 0,0 0,0 0,293 |1,893
3 venkovskym v pfimésti
(VEN-3)
zastavitelné uzemi s
charakterem smisenym
1 individudlniho bydleni
SIN.3 | vprimésti 0754 (0,754 |00 |00 |00 |00 |00 |00 |00 [0754 |00 |00 |00 [0754
(SIN-3)
nezastavitelné uzemi
1 ostatni méstské zelené,
M krainé zelen 0,251 |0,251 [0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,127 |0,0 0,0 0,124 (0,209
(zO, KV)
uzemi pro mistni
1 obsluzné komunikace
Mo |1 av. tidy 0,325 |0,325 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,282 0,0 0,0 0,043 |0,307
(MO)
Novy zabor celkem 3,223 3,223 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,763 0,0 0,0 0,460 (3,163
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Navrhem se nepredpokladaji zabory ZPF v plochach ,nezastavitelné tdzemi krajinné zelené vseobecné
(KV) a ostatni méstské zelené (Z0)“, hlavni vyuZiti Gzemi je zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych
hodnot, z tohoto dlivodu neni zahrnuto do vySe uvedené tabulky.

Udaje o skuteénych investicich do pldy za Uéelem zlepseni pGdni trodnosti a jejich predpoklddané
poruseni

Zadné investice do pady za zlep3eni plidni Urodnosti zde navrieny nejsou. Plida, kde se nachazeji
stavajici meliorace, je podminecné odnimatelnd a podminecné zastavitelna. Dochazi-li vsak v ramci
vystavby kjejimu zaboru, musi byt tyto meliorace opraveny tak, aby nedoslo k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

Udaje o usporadani ZPF v Gzemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych
skutec¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrh( pozemkovych dprav a o jejich predpokladaném
poruseni.

Charakteristika zemédélskych ptd nachazejicich se v feSeném Uzemi

Kod Symbol || Charakteristika || Suma Prdmérna || Primérny || Pravdépodobnost || VIdhova
regionl || region( || regiont teplot roéni rocni thrn |[ suchych jistota
nad 10 °C || teplota °C || sraZzek v vegetacnich
mm obdobi
5 MT 2 Mirné teply, 2200- 7-8 550- 15-30 4-10
mirné vihky 2500 650(700)

Hlavni ptdni jednotka (HPJ):

58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach; stfedné tézké, vlahové pomeéry méné ptiznivé, po
odvodnéni pfiznivé
67 Glejové pldy mélkych udoli a rovinnych celkl pfi vodnich tocich; stfedné tézké az velmi tézké,

zamokiené, po odvodnéni vhodné prevazné pro louky

Kombinacni Cislo:
Kédy sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky ptdy
00 — hluboka puda, bez skeletu, Uplna rovina, vSesmérna expozice

01 - hluboka plda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 1 - 30, vSesmeérna expozice.

Charakteristika ochrany pad podle tfid:

I. tfida - bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech, prevainé v plochach
rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze
vyjimecné, a to prevdiné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby zasadniho vyznamu

Il. tfida - zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionl nadprimérnou
produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy vysoce chranéné,
jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné

lll. tfida - pldy s pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v
uzemnim planovani vyuZzit event. pro vystavbu

IV. tfida - pldy s prevainé podpridmérnou produkcni schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych
regionll s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu

V. tfida - plady s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pld meélkych, velmi svaZitych,
hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZzenych. Vétsinou jde o zemédélské
pldy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld lze predpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuZziti. Jde vétsinou o pldy s nizSim stupném ochrany s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalsich zajmu ochrany Zivotniho prostredi.
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Navrhem nedochdzi k poruseni opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny.

Zddvodnéni navrhovaného feseni

V ndvrhu byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu. V pripadech, kde doslo k
nezbytnému odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle vyse
citovaného zakona. Pfi ndvrhu byly uprednostfiovany proluky a pozemky, jejichz zastavénim bylo
dosaZeno zarovnani soucasné zastavéného Uzemi. Tyto plochy jsou dobfe napojitelné na stavajici
infrastrukturu, navazuji na zastavéné Uzemi sidla a kompaktné ho uzaviraji.

Dle odborného posouzeni v kapitole ,j) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch” je ve spravnim Uzemi mésta potieba vymezit dalsi
zastavitelné plochy pro bydleni. Za poslednich 10 let bylo vyuZito cca 50 ha zastavitelnych ploch, které
nebyly dostate¢né kompenzovany nové navrzenymi plochami.

Nové vymezena zastavitelna plocha se nachazi v navaznosti na stavajici zastavbu. Z jihu je pfimknuta ke
stdvajici komunikaci, ze severu navazuje na zahradkarskou kolonii ohrani¢enou ploty. Ve skute¢nosti se
jednd o blok uvnitf uzemi, které je hare zemédélsky vyuZivané, kde je v soucasné dobé jiz narusena
organizace ZPF.

Navrhovand obsluznd a pfistupovd komunikace do nové navrhovaného zastavitelného Uzemi bude,
kromé obsluhy Gzemi, plnit funkci nového propojeni silnice 1/20 s pfistavem Ceské Vrbné a odvedeni
dopravy z objektd bydleni v severovychodni a vychodni ¢asti obce. Komunikace ma charakter stavby
navrzené ve verejném zajmu.

Pristav_slouZi pro potreby sledované dopravné vyznamné vodni cesty. Verejny zdjem vyhovujiciho
dopravniho napojeni pristavu prevazuje v této situaci nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

Z hlediska hospodareni na zemédélskych plochach nedochazi k nepfiznivému drobeni zemédélskych
celkl. VyuZitim plochy nedochazi k omezeni vyuZitelnosti sousednich zemédélskych ploch a neni
omezen pfistup na okolni pozemky. Z hlediska organizace zemédélské kulturni krajiny nedochazi
k nevhodné fragmentaci krajiny. Nejsou naruseny nebo omezeny migracni koridory. Nedochazi
k naruseni odtokovych pomeérl v Gzemi. V lokalité je pocitano se smiSenou zdstavbou a zastavbou
rodinnymi domy, kde vyznamna ¢ast plochy zlstane nezastavéna s prevaznym vyuzitim pro soukromé
zahrady a pobytovou zeler.

2. Dotceni pozemkd urcéenych k plnéni funkci lesa

Vdisledku feSeni ndvrhu zmény UPnM nedochdzi vFeseném Uzemi kZadnému novému
predpoklddanému odnéti PUPFL, ani k ndvrhu zastavitelnych ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa.

m) Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

1. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zakona

V rdmci spole¢ného jedndni byly k ndvrhu zmény UPnM uplatnény dle § 50 odst. (2) a (3) stavebniho
zdkona 4 pfipominky:

. Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi,

doruceno dne 15. 7. 2016
Pfipominka z hlediska vodniho hospodafistvi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany lesa a ZPF a
ochrany ovzdusi byla fakticky bez pripominek s informaci o prislusném dotceném organu.

. Reditelstvi silnic a dalnic €R, doru¢eno dne 19. 7. 2016
Pripominka byla fakticky bez pfipominek.
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o Pan Ing. Jan Pelcl, Sindlodvorska 1714/3, 370 05 Ceské Budé&jovice, pan Ludék Frydrych,
Litvinovice 106, 370 01, Ceské Budé&jovice, pan Martin Ondfich, Karla €Capka 1176, 373 41 Hluboka
nad VItavou, doruceno dne 18. 7. 2016

Text pFfipominky

Véc: NAMITKA k ndvrhu o zméné tzemniho planu Ceské Budéjovice, k. u. Ceské Vrbné

Dovoluji si timto v zastoupeni majitelll pozemk( v dané lokalité podat namitku k predepsanému
povinnému zpracovani regulacniho planu pro dotéenou lokalitu.

Zadame o zmirnéni a to do formy predepsani zpracovani Uzemni studie

Vyhodnoceni

Pfipomince se vyhovuje.

V ndvrhu zmény UPnM pro fizeni dle § 52 stavebniho zadkona bude plivodné v navrhu pro spole¢né
jedndani navriena podminka vydani regulacniho pldnu na Zadost v nové vymezované zastavitelné
plose 3.5.5. Ceské Vrbné nahrazena podminkou zpracovani Gzemni studie. Pro zpracovani Gzemni
studie vtéto plose bude stanovena podminka navrhnout plosné a prostorové podminky pro
vystavbu jednotlivych objektl tak, aby nova zastavba respektovala a neprevySovala stavajici
zastavbu v SirSich vazbach.

Do podminek pro feseni Uzemni studie budou zapracovany i dalSi podminky vyplyvajici z ndvrhu
zmény UPnM pro spole¢né jednani, véetné podminky tykajici se postupné realizace vystavby (v
prvni fazi zakladni technicka vybavenost, v druhé fazi vystavba jednotlivych objekt().

Tato plocha bude zaroven vymezena, kdyZz zde bude uloZena povinnost, Ze v predstihu pred
zahdjenim vystavby jednotlivych objektl vieSeném uUzemi musi byt vybudovana vefejna
infrastruktura (zakladni dopravni skelet véetné prislusnych inZenyrskych siti), tzn., Ze vystavba
jednotlivych objektd nesmi byt zahdjena pred vybavenim uUzemi vybudovanim verejné
infrastruktury.

Do téchto specifickych regulaci budou zapracovany i vSechny ostatni dalsi podminky pro vyuziti
plochy z ndvrhu zmény UPnM pro spole¢né jednani, véetné podminky tykajici se dopravniho
napojeni z nové komunikace, podminky tykajici se likvidace destovych vod a podminky tykajici se
realizace protipovodniovych opatteni pfed povolenim umistovani jednotlivych staveb.

Pfipomince Ize takto vyhovét zejména vzhledem k tomu, Ze podminka regula¢niho planu na Zadost
byla v zadani ndvrhu zmény UPnM stanovena je$té pred vydanim uzemniho planu Ceské Budéjovice
s Uéinnosti ode dne 8. 12. 2015 (zadani zmé&ny UP bylo schvaleno zastupitelstvem mésta dne 29. 6.
2015). Tento Uzemni plan byl pofizen Upravou tzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice z r. 2000 ve
znéni jeho dil¢ich pozdéjSich zmén, a to v souladu s § 188 odst. 1 stavebniho zdkona. Povinnost RP
neni v UP jiz uloZena pro zadnou plochu ve mésté, jednalo by se tedy o nesystémové ulozenou
povinnost odliSnou od povinnosti zpracovat v ostatnich zastavitelnych plochach ve mésté uzemni
studii.

Vyse uvedené podminky, které budou stanoveny v navrhu zmény UPnM pro fe$eni Gzemni studie
v nové zastavitelné ploSe a vymezeni této plochy s dalsimi podminkami pro jeji vyuZiti jsou
systémové vhodnym koncepcnim nastrojem shodnym s podminkami pro rozvoj vSech ostatnich
v Uzemnim planu vymezenych zastavitelnych ploch.

Pozn.: Dne 2. 3. 2018 nabylo ucinnosti rozhodnuti krajského ufadu v pfezkumném fizeni, kterym se
rusi opatfeni obecné povahy oznacené jako UP. V souladu s timto rozhodnutim je od 2. 3. 2018
v Ucinnosti UPnM ve znéni jeho pozdéjsich zmén. Vyhodnoceni pfipominky se vécné neméni.

° Manzelé Jaroslav Hlavaé a Josefa Hlavacova, Pasovska 6, 370 05 Ceské Budéjovice,
doruceno dne 19. 7. 2016

Text pripominky

Véc: pfipominky k ndvrhu zmény Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Starad cesta
Ceské Vrbné Il.

Na zékladé vefejné vyhldsky ze dne 19. 5. 2016 — vyvéseno 6. 6. 2016 — pod zn. OUP/2016/0-
715/DI-V vznasim pripominky k ndvrhu zmény Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Stara cesta Ceské Vrbné Il.
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V ramci feSeni verejné infrastruktury pozaduji

PfeloZeni stavajici kanalizace z pozemk( v mém vlastnictvi (poz. par. ¢. 89/1, 90/9) do trasy nové
navrhované prijezdové komunikace k reSenému UGzemi. Dle mého nazoru se tim zlepsi i funkénost
kanalizace v celém jejim spadovém Uzemi.

Zapracovani pfimého dopravniho napojeni pozemk( v mém vlastnictvi (poz. parc. ¢. 89/1, 90/9) na
novou navrhovanou pfijezdovou komunikaci k feSenému Gzemi tak, abych mohl uvedené pozemky
v mém vlastnictvi vyuZit k zastavéni.

Vyhodnoceni

Pfipomince nelze vyhovét.

Pozadavky uvedené v pripomince jsou nad rdmec podrobnosti Uzemniho pladnu mésta, ktery resi
zakladni koncepci rozvoje mésta, pficemi cilem této zmény UPnM je pfedeviim vymezit plochy
s odlisSnym zpUsobem vyuZiti a zajistit Ucelné vyuZivani feSeného tuzemi.

K pozadavku na preloZeni stavajici kanalizace Ize proto pouze uvést, 7e v ndvrhu zmény UPnM pro
spole¢né jednani bylo v prislusné kapitole v ¢asti tykajici se kanalizace stanoveno, ze navrh novych
kanaliza¢nich fadd, tj. pro potieby nové vystavby, bude veden v navrhovanych mistnich obsluznych
komunikaci. Toto je v souladu se zékladni koncepéni podminkou z izemniho planu mésta Ceské
Budéjovice, kde je stanoveno, ze veskera vedeni verejné technické infrastruktury musi byt vedena
v rdmci verejnych prostranstvi.

Pozadavek na prelozeni stdvajici trasy kanalizacniho fadu do nové navrzené mistni obsluzné
komunikace, ktery neni nezbytnym opatfenim pro zajisténi odkanalizovdni nového rozvojového
Uzemi, je mozné ze strany vlastnik(l dotcenych pozemk( dohodnout v rdmci pripravy projektové
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na komunikaci s budoucim investorem této stavby.

K poZadavku na zapracovani pfimého dopravniho napojeni pozemk( parc. ¢. 89/1 a 90/0 Ize také
pouze uvést, Ze tyto pozemky sousedi pfimo s navrzenou mistni obsluznou komunikaci, ovsem
v podrobnosti zmény UPnM nelze Fesit jednotlivé konkrétni vjezdy na pozemky. | tento pozadavek
je moiné ze strany vlastniki dotéenych pozemkd dohodnout vramci pripravy projektové
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na komunikaci s budoucim investorem této stavby.

2. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro fizeni dle § 52 stavebniho zakona
V ramci vefejného projednani byly k navrhu zmény UPnM uplatnény dle § 52 odst. (3) stavebniho
zdkona 2 pfipominky:

e  Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi,

doruceno dne 23. 7. 2019

Pfipominka z hlediska vodniho hospodafistvi, ochrany lesa a ZPF a ochrany ovzdusi byla fakticky
bez pfipominek s informaci o pfislusném dotceném organu.

Pfipominka z hlediska ochrany pfirody a krajiny byla do textové casti vyroku, do kapitoly g),
doplnéna nasledovné:

- minimalni velikost pozemku bude 1 000 m2,

- nejvySe pfipustna vyska objektu bude 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- koeficient zastavénosti pozemku nadzemnimi objekty bude v makroblocich 3.5.5.051.VEN-3 a
3.5.5.052.VEN-3 maximalné 30%, v makrobloku 3.5.5.053.SIN-3 maximalné 40%,

- biologicky aktivni plocha pozemku bude v makroblocich 3.5.5.051.VEN-3 a 3.5.5.052.VEN-3
minimalné 60%, v makrobloku 3.5.5.053. SIN-3 minimalné 50%.

e Pan Jaroslav Hlavag a pani Josefa Hlavacova, Pasovska 6, 370 05 Ceské Budéjovice,
doruceno dne 23. 7. 2019
Text pripominky
Véc: pripominky k ndvrhu zmény Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitdch Stara cesta a
Ceské Vrbné v katastralnim tzemi Ceské Vrbné.
Na zakladé vefejné vyhlasky ze dne 29.5.2019 zna¢ka OUP/0-1555/2019/To-V — vyvéseno na Giedni
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desce 17.6. 2019 vznasim pfipominky k navrhu vydani zmény Gzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalité Stara cesta a Ceské Vrbné v katastralnim tzemi Ceské Vrbné.

V ramci feSeni verejné infrastruktury pozaduji

- PreloZeni stavajici kanalizace z pozemkl v mém vlastnictvi /poz. par. ¢. 89/1, 90/9 katastralni
tzemi Ceské Vrbné do trasy nové navrhované pfijezdové komunikace k fe$enému tGzemi. Dle mého
nazoru se tim zlepsi i funkénost kanalizace v celém jejim spadovém Uzemi.

- Zapracovani pfimého dopravniho napojeni pozemkd v mém vlastnictvi/ poz. parc. ¢. 89/1, 90/9 na
novou navrhovanou pfijezdovou komunikaci k feSenému Gzemi tak, abych mohl uvedené pozemky
v mém vlastnictvi vyuZzit k zastavéni.

Do doby vyFedeni mych pfipominek nesouhlasim s ndvrhem zmény tzemniho planu mésta Ceské
Budé&jovice v lokalité Stard cesta a Ceské Vrbné v katastralnim Gzemi Ceské Vrbné. Jsem pfipraven
spolupracovat pfi hledani feSeni mych pfipominek.

Vyhodnoceni

Pfipomince nelze vyhovét.

Oduvodnéni:

Stejna pripominka byla uplatnéna jiz ve fazi spole¢ného jednani v souladu s § 50 odst. (3)
stavebniho zakona dne 19. 7. 2016 pod ¢&. j. OUP/966/2016 (viz dokladovd édst zmény UPnM).
Pripominka byla v souladu s § 51 odst. (1) stavebniho zakona vyhodnocena s uréenym zastupitelem,
kterym byl pro volebni obdobi 2014 — 2018 na zakladé usneseni zastupitelstva mésta ¢. 19/VII/2014
Ing. FrantiSek Konec¢ny, Ph.D. ndméstek primatora, nasledovné:

,PoZadavky uvedené v pripomince jsou nad ramec podrobnosti uzemniho planu, ktery resi zakladni
koncepci rozvoje mésta, pricems cilem této zmény UP je predevsim vymezit plochy s odlisnym
zpusobem vyuZiti a zajistit ucelné vyuZivani feseného tuzemi.

- K poZadavku na preloZeni stdvajici kanalizace Ize proto pouze uvést, Ze v ndvrhu zmény UP pro
spolecné jedndni bylo v pfislusné kapitole v Cdsti tykajici se kanalizace stanoveno, Ze ndvrh novych
kanalizaénich radd, tj. pro potfeby nové vystavby, bude veden v navrhovanych mistnich obsluznych
komunikacich. Toto je v souladu se zdkladni koncepéni podminkou z tzemniho plénu Ceské
Budéjovice, kde je stanoveno, Ze veskerd vedeni vefejné technické infrastruktury musi byt vedena v
ramci verejnych prostranstvi. PoZadavek na preloZeni stdvaji trasy kanalizaéniho Fadu do nové
navrZzené mistni obsluzné komunikace, ktery neni nezbytnym opatienim pro zajisténi odkanalizovani
nového rozvojového uzemi, je mozné ze strany vlastnik(i dotéenych pozemki dohodnout v ramci
pfipravy projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti na komunikaci s budoucim investorem této
stavby.

- K poZadavku na zapracovdni pfimého dopravniho napojeni pozemkdi parc. ¢. 89/1 a 90/9 Ize také
pouze uvést, Ze tyto pozemky sousedi pfimo s navrZenou mistni obsluZznou komunikaci, ovsem v
podrobnosti zmény UP nelze fesit jednotlivé konkrétni viezdy na pozemky. | tento poZadavek je
mozZné se ze strany vlastnikG dotcenych pozemki dohodnout v rdmci pripravy projektové
dokumentace pro uzemni rozhodnuti na komunikaci s budoucim investorem této stavby.”

Pfipominka byla vyhodnocena v dobé, kdy pro mésto Ceské Budéjovice platil tzemni plan Ceské

Budéjovice (dale jen ,UP Ceské Bud&jovice”) z roku 2015. Po rozhodnuti v pfezkumném tizeni ve
véci opatfeni obecné povahy (déle jen ,,00P“), kterym byl UP Ceské Budé&jovice vydan, bylo OOP
zru$eno. Zména UP pokraduje jako zmé&na UPnM v souladu s Gzemnim pldnem mésta Ceské
Budéjovice, ve znéni jeho pozdé&jich zmén (dale jen ,UPnM*) z roku 2000. Po obsahové strance se
ve zméné UPnM nic neméni, proto Ize znéni vyhodnoceni pfipominky uplatnéné v ramci spole¢ného
jednani prevzit i do vyhodnoceni pfipominky uplatnéné v ramci verejného projednani. Vyhodnoceni
pfipominky je souéasti oddvodnéni zmény UPnM kap. m) Vyhodnoceni uplatnénych pripominek.

Zaroven lze doplnit, Ze na casti feSeného Uzemi je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
(dale jen ,US“), kterd, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti kap. f), ma podrobné Fesit zejména vefejnou
infrastrukturu, tzn. vyfeseni likvidace odpadnich a destovych vod, dopravni napojeni a dopravni
obsluhu formou ndvrhu mistnich komunikaci. US vymezi vefejné prospé$né stavby v rozsahu
mistnich komunikaci, technické infrastruktury (vodovody, kanalizace, plynovody, elektrické a
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spojové kabely, apod.), staveb obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi ve smyslu definice
verejné prospésné stavby v § 2 stavebniho zakona.

3. Vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu pro opakované verejné projedndni dle § 52 stavebniho
zakona

V rdmci opakovaného vefejného projednani byla k ndvrhu zmény UPnM uplatnéna dle § 52 odst. (3)
stavebniho zdkona 1 pfipominka:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi, doru¢eno dne 30. 6. 2020
Pfipominka z hlediska vodniho hospodafstvi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany lesa a ZPF a
ochrany ovzdusi byla fakticky bez pripominek s informaci o pfislusném dotéeném organu.

Rozhodnuti o uplatnénych namitkach, véetné odiivodnéni rozhodnuti
V ramci vefejného projedndni byla k ndvrhu zmény UPnM uplatnéna dle § 52 odst. (2) stavebniho
zakona 1 namitka:

e CEPRO a.s., Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7, doru¢eno dne 17. 7. 2019

Text ndmitky

Véc: UP Ceské Budéjovice v lokalitach Stard cesta a Ceské Vrbné

K Vasi vy$e uvedené 7adosti sdélujeme, Ze v k.u. Ceské Vrbné se v misté, které bylo vymezeno ve
Vasi zadosti, nenachazi podzemni dalkové zafizeni ani nadzemni objekty, jejichz vlastnikem Cci
provozovatelem je spole¢nost CEPRO, a.s., a misto neni dotéeno ani jinymi nadimi zajmy.

Soucasné Vam sdélujeme, Zze kompletni informace o Uzemich dotéenych inZenyrskymi sitémi lze
ziskat na mistné a vécné pfisluénych Ufadech Uzemniho planovani, kterym spole¢nost CEPRO, a.s.,
jako vlastnik a provozovatel siti technické infrastruktury, predava a pravidelné aktualizuje v souladu
s ustanovenimi § 27 a 28 zakona Cislo 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
aktualnim znéni, veskeré informace o poloze svych zafizeni.

Soucasné doporucujeme, abyste k ziskani vyjadireni o poloze siti technické infrastruktury vyuzival
nasi webové aplikace, kterou naleznete na adrese: https://www.ceproas.cz/o-nas/informace-pro-
verejnosta-zakazniky.

Pro informaci také uvadime, e pfristup spole¢nosti CEPRO, a.s. ke stavbam, které se pfipadné
vyskytuji v ochranném pdsmu zafizeni, jichz je CEPRO, a.s. vlastnikem &i provozovatelem, je
vysvétlen rovnéz na webovych strankach, a to na adrese: https://www.ceproas.cz/o-nas/informace-
pro-verejnost-azakazniky.

Platnost tohoto vyjadreni je 12 mésicl ode dne jeho vyhotoveni. Vyjadreni se vztahuje pouze pro
ucel, pro ktery bylo vydano.

Vyhodnoceni

Jedna se o sdéleni informativniho charakteru fakticky bez namitek.

Oduvodnéni:

Ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zdkona namitky proti ndvrhu Uzemniho planu mohou podat
pouze vlastnici pozemkd a staveb dotcenych ndvrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti.

V rdmci procesu pofizovani zmény Uzemniho planu zkrdcenym postupem ma opravnény investor
jedinou moznost vyjadfit se k ndvrhu zmény UPnM pfi Fizeni o Uzemnim plénu, tedy v intervalu do 7
dnl od verejného projednani. Stavebni zdkon stanovuje vyjadieni opravnéného investora jako
namitku, prestoze v tomto pfipadé ji obsahové neodpovida a nelze tedy o ni rozhodnout. Z hlediska
informativniho obsahu je namitka navic nad podrobnost Gzemniho planu. Umistovani staveb v
ochranném pasmu produktovodu je feseno v navazujicim spravnim Fizeni pfi umistovani stavby.

V rdmci opakovaného vefejného projednani nebyla k ndvrhu zmény UPnM uplatnéna dle § 52 odst.
(2) stavebniho zdkona zadna namitka.
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o) Uprava dokumentace po vefejném projednani

Na zakladé vysledku veFejného vystaveni a projednani bylo nutné dokumentaci navrhu zmény UPnM
upravit.

Z hlediska pfipominky Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice a
stanoviska Krajského ufadu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi byly
do textové ¢asti vyroku, do kapitoly g), doplnény pro feSeni Uzemni studie nasledujici podminky:

- minimalni velikost pozemku bude 1 000 m2,

- nejvyse pfipustnd vyska objektu bude 2 nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupujici podlaZi,
- koeficient zastavénosti pozemku nadzemnimi objekty bude v makroblocich 3.5.5.051.VEN-3 a
3.5.5.052.VEN-3 maximalné 30%, v makrobloku 3.5.5.053.SIN-3 maximalné 40%,

- biologicky aktivni plocha pozemku bude v makroblocich 3.5.5.051.VEN-3 a 3.5.5.052.VEN-3
minimalné 60%, v makrobloku 3.5.5.053. SIN-3 minimdlné 50%.

Z hlediska stanoviska Ministerstva Zivotniho prostiedi CR, odboru vykonu statni spravy I, byly v
textové ¢asti upraveny:

- nekorespondujici aspekty vyhodnoceni, kdy je nejprve uveden ¢asovy horizont poslednich 5-10 let

a nasledné vyhodnocen stav pouze do roku 2015 (aktualizovat data do soucasného stavu),

- na str. 39 odUvodnéni byla odstranéna véta: ,,Plocha zastavitelnych ploch se citelné sniZila bez
odpovidajici kompenzace.”

V grafické casti doslo k opravé pojmenovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle
0zv.

Na zakladé vysledku opakovaného verejného vystaveni a projednani nebylo nutné dokumentaci
navrhu zmény UPnM upravit.

Déle bylo do ndzvu a v textové a grafické ¢asti doplnéno potadi ,,& 89“ UPnM, do od(ivodnéni byl
doplnén aktudlni stav po opakovaném verejném projedndni do kapitoly a) Proces pofizeni zmény
UPnM, do kapitoly e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlatnich predpist a se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl, do kapitoly m)
Vyhodnoceni uplatnénych pripominek, do kapitoly n) Rozhodnuti o uplatnénych namitkach, véetné
oddvodnéni rozhodnuti a této kapitoly o) Uprava dokumentace po vefejném projednani, které
zpracoval pofizovatel.

p) Udaje o poctu listt odGivodnéni navrhu zmény €. 89 UPnM a poctu vykrest grafické ¢asti

» Textova ¢ast odGvodnéni ndvrhu zmény ¢. 89 UPnM obsahuje 38 stran A4 (strana 15-52).
» Graficka ¢ast oddvodnéni ndvrhu zmény €. 89 UPnM obsahuje celkem 3 vykresy (format A4, A3).

I 7 v

1.2 Graficka ¢ast odGvodnéni navrhu zmény ¢. 89 UPnM

= |.1. Koordinacni vykres 1:10 000
» |1.2. Sir§ivztahy 1:20 000
= |I.3. Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu 1:10 000
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POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostredek.

UPOZORNEN:I:

v

Zména ¢ 89 UPnM nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice.

Zména ¢&. 89 UPnM nabyva ucinnosti v souladu s § 55c¢ stavebniho zdkona dnem doruéeni vefejnou
vyhlagkou zmény &. 89 UPnM a Uplného znéni tzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice po této zméné.
Zména ¢. 89 UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona ulozena na Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru uzemniho planovani, véetné dokladd o jejim pofizovani; Uplné znéni Gzemniho
planu mésta Ceské Bud&jovice po vydani jeho zmény ¢&. 89 opatfené zaznamem o Gcinnosti, véetné
elektronické verze ve strojové Citelném formatu, je poskytnuta stavebnimu Gradu Magistratu mésta
Ceské Budé&jovice a Krajskému Gfadu Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, Gzemniho
planovani a stavebniho fadu.

Zména ¢. 89 UPnM, Uplné znéni UPnM po vydani jeho zmény €. 89 opatfené zaznamem o Gcinnosti
a udaje o mistech, kde je do této uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti moziné
nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona uvefejnény na www strankach mésta
Ceské Budéjovice http://www.c-budejovice.cz .

Ing. Jiti Svoboda Mgr. Juraj Thoma

primdator mésta 1. ndméstek primatora
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