Důvodová zpráva

Společnost STAVMAT STAVEBNINY a.s., se sídlem Pod Můstkem 884/6, 252 19 Rudná připravuje stavbu „Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice“ (lokalita ul. Vrbenská, Suché Vrbné) – situace plánované stavby je přílohou č. 1.
Výše uvedená společnost připravuje vybudování obytného souboru „Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice“, jedná se stavby bloků víceúčelových domů s pěti až šesti nadzemními podlažími s plochými zelenými střechami. V rámci této stavby plánuje investor rekonstrukci části ul. Vrbenská na pozemku parc.č. 15/1 v k.ú. České Budějovice 5. Dále budou vybudovány ZTV, které budou sloužit pro lokalitu nově vybudovaných bytových domů. 

Společnost STAVMAT STAVEBNINY a.s. požádala o uzavření budoucích smluv. 
Jedná se o:

1) budoucí odkoupení dokončených staveb ZTV vybudovaných v rámci stavby „Obytný soubor Dubičný potok České Budějoivce“ v k.ú. České Budějovice 4 a 5, a to:
- komunikace včetně všech součástí a příslušenství 
- vodovodních řadů 

- kanalizačních řadů
- veřejného osvětlení 
2) budoucí odkoupení částí pozemků zastavěných stavbou komunikace včetně všech součástí a příslušenství, a to parc.č. 1780/1, parc.č. 1781/6, parc.č. 1795/1, parc.č. 1795/17, parc.č. 1795/27, parc.č. 1795/29, parc.č. 1798/1,  parc.č. 1798/3, parc.č. 1805/2 a parc.č. 1817/2, vše v k.ú. České Budějovice 4  investora stavby společnosti STAVMAT STAVEBNINY, a.s., se sídlem Pod Můstkem 884/56 252 19 Rudná, IČO 25121049 za podmínek a cenu stanovenou dle „Pravidel pro převod ZTV“, za cenu stanovenou dle „Pravidel pro převod ZTV“ tj. 2.000 Kč + DPH.
Uzavření smluv kupních bude realizováno pouze za podmínky, že budoucí prodávající 
zajistí projektovou dokumentaci na propojující komunikaci v úseku od nového ZTV OS Dubičný potok, až po stávající napojení na Rudolfovskou třídu, včetně jejího projednání, získání pravomocného územního rozhodnutí a stavebního povolení a za podmínky následné realizace propojující komunikace. Podmínkou pro kolaudaci prvního bytového objektu bude uvedení této komunikace do provozu.

Správa veřejných statků oddělení správy komunikací nemá připomínek ke  stavbě „Obytný soubor Dubičný potok – základní technická infrastruktura“ správa veřejného osvětlení a správa veřejné zeleně nemá k výše uvedené akci připomínky, za dodržení určitých podmínek. 

Nedílnou součástí vyjádření SVS je i vyjádření ÚHA ze dne 26.7.2018, které SVS požaduje splnit ve všech bodech.

Investiční odbor jako správce vodohospodářského majetku nemá ke stavbě námitky. Rozsah i technický stav byl odsouhlasen s provozovatelem veřejného vodovodu a kanalizace společností ČEVAK a.s. Investiční odbor požaduje respektovat uvedené požadavky dle vyjádření.

Odbor  územního plánování vydal závazné stanovisko a sděluje, že stavební záměr je z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací a z hlediska úplatňování cílů a úkolů územního plánování přípustný.

Útvar hlavního architekta sděluje, že s ohledem na celkový rozsah nově vznikajícího obytného souboru je nutné, aby bylo předmětné území dopravně napojeno nejen na ul. Vrbenskou, ale i na ul. Rudolfovskou tř., což je další kapacitní komunikace pro přístup do řešeného území. V této souvislosti požaduje aby investor předmětného ZTV zajistil přípravu projektové dokumentace včetně jejího projednání a získání pravomocného územního rozhodnutí na propojující komunikaci. Kolaudace prvního obytného objektu budovaného v rámci obytného souboru Dubičný potok bude možná až po realizaci této propojující komunikace. –  vyjádření ÚHA je přílohou tohoto materiálu.
Všechna vyjádření budou součástí smluv budoucích kupních.
Pro informaci uvádíme, že na základě požadavku budoucího prodávajícího je ve smlouvě  uvedeno „V případě převodu vlastnického práva k pozemkům uvedeným v čl. I. shora v rozsahu stavby ZTV z investora na třetí osobu anebo postoupení projektu/akce „Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice“ z investora na třetí osobu anebo převodu části podniku investora obsahující projekt/akci „Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice“ z investora na třetí osobu přechází práva a povinnosti dle této smlouvy na takovou třetí osobu dnem nabytí účinnosti příslušné smlouvy mezi investorem a třetí osobou, tj. do všech práv a povinností investora a budoucího prodávajícího dle této smlouvy vstupuje třetí osoba bez dalšího. Investor se zavazuje bez zbytečného odkladu informovat kupujícího o uzavření takové smlouvy a o nabytí účinnosti takové smlouvy“.

Společnost STAVMAT STAVEBNINY a.s. nabídla darovat plochu části pozemku parc.č. 1781/6 pro město České Budějovice. Rada města na svém zasedání dne schválila záměr přijetí daru části výše uvedeného pozemku a byl vyhotoven geometrický plán na oddělení této části, která má výměru 9637 m2. Při projednání, budoucího odkoupení pozemků pod stavbami ZTV zastupitelstvem města, bude předložena i smlouva darovací na tuto část pozemku. 
Rada města na svém zasedání dne 16.12.2019 usnesením č. 1724/2019 schválila budoucí odkoupení staveb ZTV vybudovaných v rámci stavby „Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice“.

Majetkový odbor předkládá k projednání budoucí odkoupení pozemků  nebo jejich částí (jak bude zaměřeno geometrickým plánem) zastavěných stavbou komunikace včetně všech součástí a příslušenství, v rámci stavby “Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice“, a to parc.č. 1780/1, parc.č. 1781/6, parc.č. 1795/1, parc.č. 1795/17, parc.č. 1795/27, parc.č. 1795/29, parc.č. 1798/1,  parc.č. 1798/3, parc.č. 1805/2 a parc.č. 1817/2, vše v k.ú. České Budějovice 4, od  investora stavby společnosti STAVMAT STAVEBNINY, a.s., se sídlem Pod Můstkem 884/56, 252 19 Rudná, IČO 25121049 za podmínek a cenu stanovenou dle „Pravidel pro převod ZTV“, tj. 2.000 Kč + DPH.

Uzavření smluv kupních bude realizováno pouze za podmínky, že budoucí prodávající zajistí projektovou dokumentaci včetně jejího projednání a získání pravomocného územního rozhodnutí a stavebního povolení a následné realizace propojující komunikace v úseku od nového ZTV OS Dubičný potok až po stávající napojení na Rudolfovskou třídu. Podmínkou pro kolaudaci prvního bytového objektu bude uvedení této komunikace do provozu.
Pro informaci uvádíme, že společnost STAVMAT STAVEBNINY a.s. již získala územní rozhodnutí na umístění stavby bytový dům „D“ (toto nabylo právní moc dne 1.4.2020) a dále i územní rozhodnutí na bytový dům „E“ (toto nabylo právní moc dne 6.4.2020).

