Důvodová  zpráva
Na základě žádosti spol. A – stav Bohemia s.r.o., IČ 26090244, projednala a usnesením č. 305/2020 schválila rada města k projednání záměr prodeje 2 částí pozemku parc. č. 2875/1 o celkové výměře 643 m2 v k. ú. České Budějovice 3, za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem a s podmínkou předkupního práva věcného pro statutární město České Budějovice. 

V souladu s výše uvedeným usnesením byl městem České Budějovice objednán znalecký posudek, kterým byla stanovena cena v místě a čase obvyklá ve výši  1.620.000 Kč, tj.  2.519,44 Kč/m2. 

Znalecký posudek vypracovala VŠTE – Ústav znalectví a oceňování, Okružní 517/10, České Budějovice. 

Rada města usnesením č. 463/2020 doporučila zastupitelstvu města prodej 2 částí pozemku parc. č. 2875/1 o celkové výměře 643 m2 v k. ú. České Budějovice 3 za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 1.620.000 Kč + náklady spojené s prodejem a s podmínkou předkupního práva věcného pro statutární město České Budějovice schválit. 

Na statutární město České Budějovice se obrací spol. A – stav Bohemia s.r.o., se sídlem Jeremiášova 1926/16, České Budějovice, IČ 26090244, se žádostí o prodej 2 částí pozemku pozemku parc. č. 2875/1  v k.ú. České Budějovice 3, na Jiráskově nábřeží. Na požadovaných částech pozemku zřídila jmenovaná společnost aktivní městský park „BosoNoha“. V parku je možné provozovat různé pohybové aktivity – pochůzka po různých druzích materiálu, překonávání překážek apod., dále bylo vybudováno nové infocentrum, WC pro návštěvníky, kamerový a bezpečnostní systém. Realizace parku byla součástí vítězného návrhu přeměny tohoto území (usn. rady města 996/2010), který přepokládal i zřízení doprovodného klidového rekreačně sportovního využití návštěvníků (dětské herní prvky, atd.) na zájmových pozemcích obklopujících kavárnu. Pro realizaci tohoto záměru žadatel pořídil a financoval změnu č. 51 ÚPnM. 
Za účelem vlastní realizace aktivního městského parku byla v roce 2016 se spol. A – stav Bohemia s.r.o. uzavřena nájemní smlouva na dobu určitou 20 let, do 4.7.2036. Nájemné po valorizaci na rok 2020 činí 5.850 Kč ročně, tj. 6,50 Kč/m2/rok a je společností řádně hrazeno.
V současné době plánuje spol. A – stav Bohemia s.r.o. rozšíření aktivit v parku o visutou provazovou stezku, která by umožnila oživení prostoru a současně by nabídla nový pohled na otevřené prostranství Jiráskova jezu, Dlouhého mostu a loděnice. Odhadované náklady na vybudování stezky činí cca 2,4 mil. Kč bez DPH. 
Z výše uvedených důvodů žádá společnost o odkoupení 2 částí pozemku parc. č. 2875/1 oddělených geometrickým plánem a označených jako pozemky parc. č. 2875/15 – zastavěná plocha o výměře 50 m2 (pod stavbou bez čp/če, jiná stavba) a parc. č. 2875/18 – ostatní plocha o výměře 593 m2, k. ú. České Budějovice 3.  Prodej pozemků by byl realizován obdobně jako u pozemků v okolí kavárny LANNA, tzn. se zřízením věcného předkupního práva pro statutární město České Budějovice za cenu shodnou s kupní cenou.
Podrobná žádost jmenované společnosti je přílohou tohoto materiálu. 

Společnost A – stav Bohemia s.r.o. je vlastníkem kavárny LANNA postavené na místě bývalých veřejných WC a části pozemků přilehlého dětského hřiště. Uvedené nemovitosti odkoupila společnost od statutárního města České Budějovice v roce 2013 (objekt kavárny s pozemkem) a v roce 2014 (okolní pozemky – část dětského hřiště, přístupový chodník, parkovací místa). 

Pozemek parc. č. 2875/1 – ostatní plocha, zeleň o celkové výměře 22999 m2 v k.ú. České Budějovice 3 se nachází na Jiráskově nábřeží, mezi místní komunikací a řekou Vltavou. 
O vyjádření k prodeji části pozemku parc. č. 2875/1 v k.ú. České Budějovice 3 o celkové výměře 643 m2 byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor SVS, oddělení správy veřejné zeleně, nemá námitky k prodeji požadované části pozemku za účelem majetkoprávního vyrovnání.
Odbor OŽP nemá připomínek k prodeji, pouze z hlediska ochrany přírody uvádí, že pozemek má funkční využití zeleň parková a prostor je součástí nadregionálního biorokoridoru (systém ÚSES), který preferuje obecní nebo státní vlastnictví pozemků v něm obsažených, neboť je z principu nutná  jejich celková prostupnost (nesmějí zde být zřizovány žádné trvalé migrační bariéry).  Veřejně přístupné by rovněž měly být plochy veřejné zeleně, vymezené dle ÚPnM. U těchto ploch je rovněž ideálním vlastníkem obec nebo stát.

Odbor územního plánování ve svém stanovisku uvádí, že požadovaná část pozemku je součástí plochy nezastavitelné území zeleně parků (ZP). Hlavním využitím jsou veřejně přístupné plochy sloužící zejména jako zázemí pro odpočinek a rekreační aktivity v přírodním prostředí ve městě. Přípustné jsou mimo jiné nadzemní a podzemní objekty, stavby a zařízení, které svým charakterem odpovídají způsobu využívání ploch zeleně a mají k využití území pro základní účel doplňkovou funkci (např. hřiště, odpočívadla, altánky apod). Předmětné části pozemku jsou dále umístěny v nadregionálním biokoridoru NRBK 2, přechází přes ně koridor radioreleové trasy s ochranným pásmem a spadají do záplavového území Q100, typu 3 – území pasivní zóny Q100 – určené k ochraně.
Závěrem odbor ÚP uvádí, že infocentrum a městský park „BosoNoha“ je v souladu se způsobem využití dle ÚPnM, avšak nyní se jedná o stavbu dočasnou (na dobu 20 let) a v plochách, které jsou součástí systému ÚSES, kde je upřednostňován režim pro zachování a obnovu přírodních a krajinných hodnot území. Doplňujícím sdělením ze strany žadatele bylo doloženo, že nadřazená dokumentace (Zásady územního rozvoje Jihočeského kraj) předmětné části pozemků vymístila mimo nadregionální biokoridor NRBK 2. Zároveň městský park „BosoNoha“ obsahuje dotvoření rekreačně-sportovního využití parteru Dlouhého mostu, který měl vítězný záměr obsahovat.

S tímto názorem se OÚP ztotožňuje a z těchto důvodů lze akceptovat prodej 2 částí pozemku parc. č. 2875/1 v k.ú. České Budějovice 3 za účelem majetkoprávního vypořádání.
Útvar hlavního architekta ve svém vyjádření sděluje, že již od počátku byl park „BosoNoha“ povolován jako stavba dočasná s dobou trvání 20 let. Jako taková je stavba i nadále vedena a město tím pádem stále má možnost po uplynutí lhůty na pozemku řešit jiné provozy. Je nevhodné, aby se město zbavovalo pozemku – plochy veřejného prostranství, na kterém je v nájmu stavba dočasná, jelikož nelze předpokládat budoucí využití. 
ÚHA shledává prodej řešené části pozemku nevhodným.

