Pfiloha ¢. 1

Dlvodova zprava

OUP doporucuje zahajeni procesu potizovani zmény UPnM v lokalité U Vavrovskych rybnikd
v k. 0. Ceské Budéjovice 2.

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na poftizeni
zmény UPnM v lokalité U Vavrovskych rybniki v katastralnim tuzemi Ceské Bud&jovice 2 (dale
jen ,zmé&na UPnM“), a to na navrh pravnické osoby, kterd ma vlastnickad nebo obdobna prava k
pozemku nebo stavbé na izemi mésta dle § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem zmény UPnM je pravnicka osoba JTH Holding a.s., Krupska 33/20, 415 01 Teplice,
které bude hradit finan¢ni naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM a uUplného znéni po
vydani zmény.

Resené tzemi (viz pFilohy ¢. 2 a7 6):

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je feené Uzemi zmény UPnM soudasti dilu 3. —
Primésti, ¢tvrti 3.6. — Vrbenské rybniky, lokality 3.6.1. — U Vavrovskych rybnikd.

Resené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

e zastavitelné uzemi pro sportovni aredly (SA) ve smyslu ¢l. 45 obecné zdvazné vyhlasky

statutdrniho mésta Ceské Budéjovice €. 4/2000, o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen , 0ZV“),

e zastavitelné uzemi pro sport a rekreaci (SR) ve smyslu ¢l. 46 OZV,

e zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich
komunikacich (MO) ve smyslu ¢l. 73 odst. f) OZV,

upresnéné c¢asti makroblokd 3.6.1.067.z-73 SA., 3.6.1.065.z-73 SR, 3.6.1.066.z2-73 MO
Pfedmét zmény UPnM:

Zamérem navrhovatele je zména zpUsobu vyuziti ¢asti makrobloku 3.6.1.067.z-73 SA, 3.6.1.065.z-
73 SR a 3.6.1.066.2-73 MO v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2 na plochu zastavitelné tzemi
s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v primésti (SKOL-3).

Dlvodem zmény je umozZnit v feSeném Uzemi realizaci komercnich aktivit, zejména realizaci
staveb obchodu a sluzeb a staveb bytovych domd.

Zména UPnM dale provéri reseni vedeni dotéenych verejné prospéinych staveb dle UPnM — V9 -
stavba (rozsifeni) méstské vodovodni sité dle navrzeného komunikacniho skeletu a funkcéniho
vyuZiti Gzemi na celém spravnim tzemi mésta Ceské Budé&jovice, T2 - stavba tepelného napdjece
pro dodavku tepla z JETE a DPC9 - stavba cyklostezky v lokalité 3.6.1. U Vavrovskych rybnikd, v
Useku v prestavbovém Uzemi vojenského cvicisté.

Zména UPnM zarover provéfi vyuZiti navazujiciho tzemi véetné Gzemi pfilehlych fadovych garazi.

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Oddéleni vodniho hospoddrstvi:

Zivotniho prosttedi , , e . .
P Nesouhlasi: s ohledem na pldnovany zamér JihocCeského kraje realizovat

stavby ,Regenerace stanovist pro predméty ochrany a vybudovani
navstévnické infrastruktury v EVL Vrbenské rybniky v lokalité Vavrovské
rybniky“, je lokalita 3.6.1 U Vavrovskych rybnikd vhodna pro stavajici ucel
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vyuZiti , Zastavitelné Uzemi pro sportovni arealy”. Uzemi pro sport a rekreaci
je pro pfilehlé sidlisté potfebné.
Oddéleni ochrany prirody a krajiny:

Nesouhlasi, jelikoz se jedna o ndarazové uUzemi pro Evropsky vyznamnou
lokalitu, jehoz funkci ma byt predevsim prechodova pro zmirnéni
antropogenniho vlivu sidlistni aglomerace na pfirodni Uzemi. Zména na Skol-
3 by do uzemi pfivedla velké mnoZstvi negativni antropogennich vliv(, které
by mohli zdsadnim zplisobem poskodit stavajici stav evropsky vyznamné
lokality

Oddéleni ochrany lesa a zemédélského pudniho fondu:

Bez pfipominek.

Oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:
Bez pripominek.

2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
silniéniho hospodarstvi
3. | Utvar hlavniho Nedoporucuje, jelikoZz se jedna o lokalitu v Evropsky vyznamné lokalité a
architekta pfirodni rezervaci Vrbenské rybniky, které jsou soucasti soustavy NATURA
2000. Doporucuji plochy zachovat. V pfipadé zmény by byla vhodnéjsi zména
na plochy zelené.
4. | Stavebni urad Neuplatnéno.
5. | Investi¢ni odbor Bez pfipominek.
6. | Odbor spravy Neuplatnéno.
verejnych statkd
7. | Majetkovy odbor Bez pfipominek. Doporucuji veSkeré planované cCinnosti probihajici v tomto

uzemi projednavat rovnéz s JihoCeskym krajem — odborem Zivotniho
prostredi.

8. | Odbor rozvoje a
verejnych zakazek

Neuplatnéno.

9. | Odbor pamatkové péce | Neuplatnéno.

Stanovisko pofizovatele:

Odbor ochrany Zivotniho prostfedi nesouhlasi s navrhovanou zménou UPnM, jelikoz Gzemi pro
sport a rekreaci je pro pfilehlé sidlisté potfebné a jelikoZ se jedna o narazové Uzemi pro Evropsky
vyznamnou lokalitu, jehoZ funkci ma byt pfedevsim pfechodova pro zmirnéni antropogenniho
vlivu sidlistni aglomerace na pfirodni zemi.

Utvar hlavniho architekta navrhovanou zménu UPnM nedoporuéuje, jeliko? se jedna o lokalitu v
Evropsky vyznamné lokalité a prirodni rezervaci Vrbenské rybniky, které jsou soucasti soustavy
NATURA 2000. Doporucuji plochy zachovat. V pfipadé zmény by byla vhodnéjsi zména na plochy
zelené.

Pofizovatel upozoriiuje, Ze kompetentnim organem k vyjadreni se z hlediska NATURY 2000
(evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti) je KUICK-OZZL.

Ze stanoviska KUJCK-OZZL, které bylo na potizeni zmény UPnM doloZeno, vyplyva, Ze navrhovana
zména nemlzZe mit vyznamny vliv na soustavu NATURA 2000. Potreba ploch pro pfilehlé sidlisté
a nutnost prechodové funkce bude provéfena navrhem zmény UPnM a projedndna v dalsich
fazich potizovani zmény UPnM.

Ze stanoviska KUJCK-OZZL &.j.: KUJCK 30890/2023 vyplyva, 7e navrhovany obsah zmény UPnM
nemulzZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti leZicich na
Uzemi v pUsobnosti krajského Gradu. Dale s pfimérenym pouZitim relevantnich kritérii uvedenych
v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdé&jsich predpisli, nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UPnM na
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Zivotni prostfedi ve zkrdceném postupu pofizovani. Ztohoto divodu se nepredpoklada
zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Pofizovatel dale doplfiuje, Ze navrh na potizeni zmény UPnM byl ji? navrhovatelem predloen ke
schvéleni do Zastupitelstva mésta Ceské Budé&jovice dne 19. 12. 2022, kdy Zastupitelstvo mésta
Ceské Budé&jovice nepfijalo ve schvalovaci €asti usneseni, z éeho? vyplyva, 7e predloieny névrh
v rozsahu, v jakém byl podan navrhovatelem, nebyl schvalen. Navrhovatel poté podal tento novy
navrh na pofizeni zmény UPnM v upraveném rozsahu.

N&vrh na potizeni zmény UPnM byl dne 12. 10. 2023 projednan v komisi pro rozvoj metropolitni
oblasti Ceské Budé&jovice. Komise k tomuto ndvrhu pfijala usneseni €. 7/2023, ve kterém
doporuéuje schvalit pofizeni zmény UPnM.

Vzhledem k vySe uvedenému, lze za pofizovatele doporucit zahdjeni procesu pofizovani zmény
UPnM v lokalité U Vavrovskych rybnikd v k. . Ceské Budé&jovice 2 v souladu s § 55a a § 55b
stavebniho zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 6. 11. 2023 usnesenim ¢. 1389/2023 vzala na védomi navrh na
potizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bureovi, ndméstkovi
primatorky, predlozit jej na jedndni zastupitelstvu mésta.

Zkratky poufZité v textu:

OUP/poftizovatel | odbor tizemniho pldnovdni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

upPD uzemné planovaci dokumentace

UPnM Uzemni plén mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

zména UPnM zména Uzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v lokalité U Vdvrovskych rybnik( v k. u. Ceské
Budéjovice 2

ozv obecné zdvaznd vyhldska statutdrniho mésta Ceské Budéjovice ¢. 4/2000, o zdvaznych ¢dstech
UPnM, v platném znéni

stavebni zakon zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdejsich predpist

Mm €B Magistrdt mésta Ceské Budéjovice

KUJCK-0ZZL Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
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