Důvodová zpráva
Statutární město České Budějovice plánuje rozšíření stávajícího parku v areálu bývalého vojenského cvičiště Čtyři Dvory, směrem k ulici E. Rošického. Plánovaným rozšířením budou dotčeny i pozemky ve vlastnictví společnosti JTH Holding a.s., se sídlem Krupská 33/20, Teplice, IČO 28747887 (dále JTH).

Na základě jednání se jmenovanou společností je navržena směna pozemků ve vlastnictví společnosti JTH za pozemky ve vlastnictví statutárního města České Budějovice v této lokalitě. 
Nabízená část pozemku parc. č. 2099/199 a pozemek parc. č. 2099/210 o celkové výměře cca 6294 m2, k.ú. České Budějovice 2, ve vlastnictví spol. JTH jsou vklíněny do bloku pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice v lokalitě bývalého vojenského areálu Čtyři Dvory, v sousedství nového volnočasového areálu „Park Čtyři Dvory“ (v situaci vyznačeno červeně).

Požadované část pozemků parc. č. 2099/158, č. 2099/236, č. 2099/187, č. 2099/149 a č. 2099/200 o celkové výměře cca 1910 m2, k.ú. České Budějovice 2, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice logicky navazují a zarovnávají pozemky ve vlastnictví spol. JTH (v situaci vyznačeno modře).
O vyjádření k majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.
OÚP sděluje, že dle ÚP jsou pozemky parc. č. 2099/199 a 2099/200  součástí plochy nezastavitelné území rekreační zeleně (ZR) a z části plochy zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro místní komunikace II. třídy.

Pozemek parc. č. 2099/210  je součástí plochy nezastavitelné území rekreační zeleně (ZR).

Řešená část pozemku parc. č. 2099/236 je z části součástí plochy zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí (SKOL-3), z části plochy nezastavitelné území zeleně lesoparků (ZL) a z části plochy nezastavitelné území rekreační zeleně (ZR).

Řešená část pozemku parc. č. 2099/187 je z části  součástí plochy zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí (SKOL-3) a z části plochy  nezastavitelné území rekreační zeleně (ZR). 
Řešené části pozemků parc. č. 2099/158 a č. 2099/149 jsou součástí plochy zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí (SKOL-3)

Dále jsou některé pozemky dotčeny veřejně prospěšnými stavbami (VPS):

Pozemky parc. č. 2099/236 a č. 2099/187
· V-9 – stavba (rozšíření) městské vodovodní sítě dle navrženého komunikačního skeletu a funkčního využití území na celém správním území města České Budějovice,

· Z-1 – stavba (obnova) plochy městské zeleně klínu Vrbenských rybníků.

Pozemky parc. č. 2099/199 a č. 2099/200 

· DI-14 – stavba přeložky silnice III/14539 v trase propojení Máje se sídlištěm Vltavou přes ulici M. Horákové do ulice Strakonické. 

Závěrem OÚP uvádí, že z hlediska zájmů územního plánování lze akceptovat navrženou směnu pozemků mezi statutárním městem České Budějovice a spol. JTH Holding a.s. při respektování a zachování VPS DI 14.

ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že z hlediska urbanismu jsou části pozemků v majetku spol. JTH součástí plánovaného rozšíření parku Čtyři Dvory, které je v současné době významným tématem a jehož příprava již probíhá. Realizace tohoto projektu je podmíněna vlastnictvím dotčených pozemků.

Řešené území v majetku města České Budějovice je zastavitelným územím se způsobem využití SKOL-3 dle ÚPnM ČB. Nicméně je součástí makrobloku, ve kterém má většinu pozemků spol. JTH Holding a.s. a pozemky města jsou samostatně téměř nevyužitelné pro městskou výstavbu. Lze tak usuzovat, že město na nich v budoucnu nebude nic realizovat a nejsou tedy strategicky důležité. Jejich směnou nedojde k poškození zájmů města, které ÚHA hájí.

ÚHA shledává navrženou směnu možnou.
SVS z hlediska správce veřejné zeleně nemá k této majetkové dispozici připomínky, upozorňuje však, že pozemek parc. č. 2099/236 je zahrnut do pravidelné údržby veřejné zeleně. V rámci dotační akce „Revitalizace Brownfields – volnočasové a rekreační aktivity v areálu bývalých kasáren Čtyři Dvory“ byly na tomto pozemku realizovány výsadby stromů a je zde umístěn zahradní sklad včetně el. připojení, který sloužil jako zázemí hlídací službě.
ORVZ ve svém vyjádření uvádí, že MŽP byla vyhlášena výzva k předkládání žádostí o dotaci z Operačního programu životní prostředí. Tento program umožňuje čerpat finanční prostředky z Evropského fondu pro regionální rozvoj a Fondu soudržnosti. Specifickým cílem výzvy je zlepšit kvalitu prostředí v sídlech revitalizací funkčně propojených ploch a prvků veřejně přístupné sídelní zeleně. Jednou z oblastí, kde se z pohledu funkčního vymezení území nachází vhodné pozemky pro budování parku, kde je indikována potřeba vytvořit vhodný veřejný prostor a kde by město mohlo zároveň uplatnit aktuální výzvu, jsou pozemky navazující na stávající park v lokalitě Čtyři Dvory. Realizace tohoto parku byla taktéž spolufinancována z prostředků EU.

V průběhu června 2020 se zároveň uskutečnilo dotazníkové šetření, jehož cílem bylo prověřit zájem obyvatel ze sídlišť v okolí lokality Čtyři Dvory a zjistit konkretizaci jejich potřeb.  Z tohoto šetření vyplývá, že 85 % z celkového počtu 1255 respondentů by uvítalo rozšíření a propojení parku směrem k Vrbenským rybníkům.

Dojde-li k nabytí pozemku parc. č. 2099/199 a č. 2099/210 do majetku statutárního města České Budějovice, bude možné rozšíření stávajícího parku částečně financovat z Operačního programu životní prostředí, a to buď z aktuálně vyhlášené výzvy č. 141 či z výzev následujících, které budou vyhlašované již v novém programovém období 2021+.

OOŽP nemá k předloženému záměru připomínky, upozorňuje na skutečnost, že na části uvedených pozemků je dle platného ÚPnM plocha zeleně lesoparků a plocha zeleně rekreační. Obě tyto plochy mají specifický způsob využití, který prakticky neumožňuje komerční zhodnocení na výstavbu.

Záměr směny  části pozemků parc. č. 2099/158, č. 2099/236, č. 2099/187, č. 2099/149 a č. 2099/200    o celkové výměře cca 1910 m2, k.ú. České Budějovice 2, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, za část pozemku parc. č. 2099/199 a pozemek parc. č. 2099/210 – ost. plocha, manipulační plocha o výměře 121 m2 (celkem cca 6294 m2), k.ú. České Budějovice 2, ve vlastnictví spol. JTH Holding a.s., se sídlem Krupská 33/20, Teplice, IČO 28747887, s finančním doplatkem ve prospěch statutárního města České Budějovice, projednala a schválila rada města dne 24.8.2020 usnesením č. 1029/2020. 
V souladu s výše uvedeným usnesením byl vypracován geometrický plán a znalecké posudky.
Oddělené pozemky byly označeny novými parc. č. 2099/444 a 2099/446 (vlastník město ČB) a parc. č. 2099/199 a 2099/210 (vlastník JTH Holding a.s.).
O ceně směňovaných pozemků byly soudním znalcem Ing. Pavlem Huškem vypracovány znalecké posudky. Zadavatelem posudků bylo statutární město České Budějovice.

Cena pozemku parc. č. 2099/444 a č. 2099/446,  k.ú. České Budějovice 2, (vlastník město ČB) v místě a čase obvyklá činí  6.394.000 Kč, tj. 3.345,89 Kč/m2..

Cena pozemků parc. č. 2099/199 a č. 2099/210, k.ú. České Budějovice 2, (vlastník JTH Holding a.s.) činí 5.486.000 Kč,  tj. 871,07 Kč/m2..

Rozdíl v hodnotách pozemků činí 908.000 Kč ve prospěch statutárního města České Budějovice.

