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ZAKLADNI SHRNUTI VYPORADANI PO VEREJNEM PROJEDNANiI NAVRHU ZMENY &. 94
UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE V LOKALITE ZA POTOKEM IV v K.U. CESKE
BUDEJOVICE 6 (dale jen ,zména ¢&. 94 UPnM)

K navrhu zmény UPnM a k vyhodnoceni vlivdl bylo v rdmci vefejného projednani uplatnéno:

11 stanovisek od 9 dotcenych organ( (z toho 2 stanoviska byla podana duplikatné — 2x shodna).
Jejich vyporadani je podrobnéji popsano v textové ¢asti odtivodnéni ndvrhu zmény UPnM v kapitole
,€) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich predpist a se stanovisky dotcenych orgdni podle
zvldstnich predpis”. Z celkového poctu 11 stanovisek bylo 8 stanovisek (z toho od 1 dotéeného
organu 2x shodna stanoviska) souhlasnych, 2 stanoviska (od 1 dotéeného organu 2x shodna
stanoviska) obsahovala poZadavky, ktery byly respektovany a do zmény ¢. 94 UPnM zapracovany,
a 1 stanovisko bylo nesouhlasné, resp. byly v ném dany podminky na Upravu a doplnéni textu
kapitoly m) od@ivodnéni ndvrhu zmény ¢. 94 UPnM. Projektant dle podminky ze stanoviska upravil
a doplnil text v odGvodnéni ndvrhu zmény €. 94 UPnM, nésledné dotéeny orgén na dohodovacim
jedndni u pofizovatele odsouhlasil a nasledné potvrdil souhlasnym stanoviskem.

2 pripominky, a to 2x od Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, odboru ochrany Zivotniho prostred;,
které byly fakticky souhlasné, obsahové totozné s uvedenim dopliujicich informaci ve stanovisku
k novému vefejnému projednani, podrobnéji viz. textova €ast odivodnéni navrhu zmény UPnM,
kapitola ,n) vyhodnoceni pripominek”.

11 nadmitek, od 7 dotcenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona, pficemz k vefejnému
vystaveni a projednani bylo uplatnéno 7 ndmitek z toho 2 namitky od totozné dotéené osoby,
k novému verejnému vystaveni a projedndni byly uplatnény 4 namitky, z toho 3 namitky opakované
kterym je v navrhu rozhodnuti o ndmitkach navrzeno nevyhovét, podrobnéji viz. textova cast
oddvodnéni ndvrhu zmény UPnM, kapitola ,,0) ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch, véetné odivodnéni“.
Obsahem uplatn&nych namitek k navrhu &. 94 zmény UPnM bylo mimo jiné nékolik opakujicich se
hlavnich témat, jejichZ vyporadani je odlvodnéno nasledovné:

1. Vymezeni nové zastavitelné plochy s dopadem na zdbor zemédélské plidy:
Redené Uzemi zmény UPnM navazuje na pro mésto Ceské Budé&jovice vypracovany podklad
z roku 2006 s nazvem: , Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch, uréenych v tzemnim planu
mésta Ceské Bud&jovice pro riizné formy bydleni“.
Davodem pro jeji zpracovani bylo zejména to, Ze podle § 55 odst. (3) stavebniho zdkona Ize od
1.1.2007 vymezit dal$i zastavitelné plochy zménou UPnM pouze na zakladé prokazani
nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a prokdzani potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. V analyze byla zjisténa témér sedmdesatiprocentni naplnénost ploch pro
individualni bydleni, proto byl soucasti analyzy i ndvrh novych zastavitelnych ploch, a to pfi
zohlednéni stavu téchto ploch zhlediska moZného dopravniho napojeni a napojeni na
inzenyrské sité. Jako jedna z ploch do budoucna Zadoucich k zastavéni individudlni zastavbou
byla v analyze navriena i plocha odpovidajici fesenému Gzemi ndvrhu zmény UPnM.
Se za¢lenénim tohoto Uzemi do zastavitelnych ploch predbézné vyjadFilo pisemny souhlas MZP,
které je dotéenym orgdnem na Useku ochrany ZPF. K prezentaci analyzy pfijala rada mésta dne
20. 6. 2007 usneseni ¢. 552/2007.
V ramci aktualizace materidlu byl zaktualizovan i navrh novych zastavitelnych ploch, a to pfi
zohlednéni jiz naplnénych nékterych ploch z ndvrhu novych zastavitelnych ploch v analyze a pfi
zohlednéni zakona o ZPF v aktudlné platném znéni. Redené Gzemi navrhu zmény UPnM bylo
opétovné zahrnuto do navrhu novych zastavitelnych ploch, pricemz s jeho zaclenénim do
zastavitelnych ploch opakované predbéiné souhlasilo MZP, konstatovalo, 7e vétsi ¢ast Gzemi
se nachazi ve IV. tfidé ochrany ZPF a zbyvajici mensi ¢ast do Il. tfidy ochrany ZPF. Sv(ij predbézny
souhlas odivodnil dotceny orgdn zejména tim, Ze z hlediska organizace se jedna o Uzemi
ohraniéené vodoteci a mistnimi komunikacemi s navazujici zdstavbou a s ohledem na umisténi
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Ize toto Uzemi povaZovat za vhodné pro vymezeni novych zastavitelnych ploch. K aktualizaci
analyzy pfijala rada mésta usneseni ¢. 561/2016 ze dne 2. 5. 2016, ¢imZ byl ze strany mésta
potvrzen zdjem o doplnéni zastavby individudlniho charakteru v predmétném tzemi.
Projektant v ndvrhu zmény UPnM pro vefejné projednani fesené Gzemi provéfil a vymezil,
v souladu s vySe uvedenym podkladem, nové zastavitelné plochy majoritné zastoupené plochou
IN-3.

Toto Uzemi, ve kterém je zmé&nou UPnM nové vymezena zastavitelnd plocha pro individudlni
bydleni doplnéna o plochy pro verejnou zelef, ndmésti a mistni obsluznou komunikaci, se
nachdzi v urbanizovaném Uzemi v jizni ¢asti mésta Ceské Budéjovice, je obklopeno enkldvou
stavajici zastavby s prevainé rodinnymi domy a je moziné ho bez vétsich investic napojit od
severu pres Hodéjovicky potok na sousedici vybudovanou vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Nejedna se tedy o vymezeni nové zastavitelné plochy ve volné krajiné bez
navaznosti na sidlo, ale o Uzemi uvnitf zdstavby, ve kterém je obtiiné zajistit intenzivni
zemédélské obhospodarovani pldy bez zatéZze obytné pohody v okolni zastavbé (zemédélska
technika, prasnost, hlu¢nost, hnojeni a chemizace ohrozujici kvalitu Zivotniho prostfedi zejména
v sousedicich zahradach plnicich funkci pobytovou pro obyvatele rodinnych dom?).

Celé fesené Uzemi je sice vymezeno jako zastavitelna plocha, ale na izemi o rozloze 1,18 ha jsou
vymezeny plochy rekreacni zelené (makrobloky 3.1.3.032.z-94, 3.1.3.033.z-94 a 3.1.3.034.z-94),
které budou plnit funkci vefejného prostranstvi se zachovanim biologicky aktivnich ploch.
Navrh zmény UPnM byl projednén v souladu s § 55b ve vazbé na § 52 odst. (1) stavebniho
zakona, s dotéenymi orgdny. MZP jako dotéeny orgdn na Useku ochrany zemédélského
pudniho fondu udélilo ve stanovisku ¢&j.: MZP/2021/510/488 dne 7. 4. 2021 souhlas
s predpokladanym zaborem ZPF.

. Problematika zaplavového uzemi:

Uzemni plan, (tedy i jeho zména), miZe v podrobnosti dle § 43 odst. (1) stavebniho zdkona pouze
stanovit zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovend v UPnM se
zménou ¢. 94 UPnM neméni. Neméni se tedy ani regulaéni podminky pro vodohospodafstvi na
Uzemi mésta, které jsou stanoveny v OZV a které zahrnuji mimo jiné opatfeni pro soustavu
povrchovych vod na uUzemi (¢l. 143 OZV) a ochranu Uzemi pred povodnémi (¢l. 144 OzV).
Z hlediska stavajici koncepce verejné dopravni a technické infrastruktury je dale stanoveno
(€. 115 OZV) opatfeni pro spravu a rozvoj subsystému kanalizace ve mésté. Zménou ¢. 94 UPnM
se zakladni koncepce tfeseni jednotlivych siti vefejné technické infrastruktury neméni.

V OZV jsou stanoveny reZimy upresnujici moznosti zastavby a vyuZziti jednotlivych typl tzemi
podle jejich vztahu k povodni pro feku Vltava, feku MalSe a Dobrovodsky potok. Jihozapadni cip
feSeného Uzemi se nachazi v zaplavovém Uzemi Qoo Feky MalSe se zarfazenim do typu 2 — uzemi
pasivni 26ny Qioo — neurcené k ochrané s rezimem stanovenym dle ¢lanku 87c OZV.

Plocha makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zplisobem vyuZiti nezastavitelné GUzemi rekreacni zelené
(ZR), kterd je vymezena v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi, se ¢astecné nachazi v zaplavovém
Uzemi Qo0 Hodéjovického potoka. Z tohoto divodu je v kapitole f) textové (vyrokové) casti
zmény ¢. 94 UPnM stanoveno, e v Gzemni studii musi byt vyéet ¢innosti, d&ji a zafizeni (zejména
staveb) v novém makrobloku 3.1.3.034.z-94 se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi rekreacni
zelené (ZR) dle ¢lanku 79 OZV upresnén s ohledem na stanovené zaplavové Uzemi
Quoo Hodéjovického potoka. K tomu je potieba doplnit, Ze z dlvodu zachovani kontinuity
zmény €. 94 UPnM s platnym UPnM jsou, v souladu s § 3 odst. (4) vyhlagky &. 501/2006 Sb.,
nadefinovany ve zméné ¢. 94 UPnM zplisoby vyuziti jednotlivych ploch v Feseném Gzemi shodné
s prislusnymi ¢lanky OZV, tzn., Ze je prevzat cely vycet pfipustnych a podminéné pfipustnych
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¢innosti, déjl zafizeni z OZV pro dany funkcni typ. Podrobnéji bude vyuziti ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v feSeném tzemi zmény &. 94 UPnM provéieno Gzemni studii
opatfenou.

Ve vyhodnoceni vlivi zmény UPnM na udrzitelny rozvoj Gzemi (zpracovatel EIA servis s.r.o.),
jehoz soucasti je i vyhodnoceni vlivlh na Zivotni prostrfedi, které je samostatnou prilohou
¢. 3 zmény UPnM, je uvedeno, 7e: ,Zménou UPnM dochdzi k navyseni zpevnénych ploch a tim
také ke sniZeni retencni kapacity krajiny. Zména UPnM stdvajici stav vyznamné nezhorsuje.”.
Podrobnéjsi podminky pro odvadéni destovych vod, jejich akumulaci nebo zasakovani v misté
tak, aby prikazné nezhorSovaly povodriovou situaci v okoli, musi byt stanoveny az v Uzemni
studii, protoZe tato podrobnost nendlezi Uzemniho planu. Reseni de$tovych vod musi byt
v Uzemni studii a nasledné i v projektové dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti na stavbu zakladni
technické vybavenosti feseno v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Proto bylo ve vztahu k vyhodnoceni namitek pouze doplnéno v patém odstavci kapitoly i) bodu
4. oddvodnéni zmény UPnM nasledujici:

Likvidace destovych vod bude souladu s § 5 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné
nékterych zdkonu (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, prednostné fesena vsakovdnim
nebo retenci pred odvdadénim povrchovych vod do toku, a to tak, aby nedoslo ke zhorseni
odtokovych poméri v okolnim uzemi se stdvajici zastavbou.

Pro uUplnost lIze uvést i to, Ze v izemni studii budou podrobnéji stanoveny podminky pro
umisténi a prostorové usporadani staveb mimo jiné pfi respektovani § 21 odst. 3 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., kde je stanoveno, Ze vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro
bydleni je splnéno, jestlize pomér vyméry Easti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére pozemku cini u samostatné stojiciho rodinného domu nejméné 0,4
a u radového rodinného domu 0,3.

. Koncepce verejné infrastruktury - dopravni reseni a kanalizace:

Uzemni plan, (nebo jeho zména) mlze v podrobnosti dle § 43 odst. (1) stavebniho zakona pouze
stanovit zakladni koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury, pricemz zakladni
koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury stanovena v UPnM se zménou ¢. 94 UPnM
nemeni.

Navrhovatel zmény €. 94 UPnM jiz ve svém navrhu na jeji potizeni zohlednil skuteénost, ktera
je uvedend ve zméné &. 65 UPnM v lokalité Za Potokem Il v katastralnim uzemi Ceské Bud&jovice
6z r.2013, a to Ze stavajici pozemni komunikace v ulici Ri¢ni je nevyhovujici pro napojeni jejiho
feSeného Uzemi (stavajici zahradky jizné pod ulici Ri¢ni) z hlediska plnéni pozadavkd CSN
i inosnosti uvedené komunikace. A pravé proto pozadal o zménu ¢. 94 UPnM s tim, Ze dopravni
napojeni Uzemi bude od severu v pokraCovani komunikace z Novohradské ulice, nové

realizované v souvislosti se zastavbou jizné od této ulice, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho
daliho dopravniho zatiZeni, zejména v misté kfizeni s Zelezni¢ni trati Ceské Budéjovice — Ceské
Velenice.

Vzhledem k tomu, Ze stavajici zelezni¢ni trat je podle nadfazené krajské uzemné planovaci
dokumentace od r. 2011 souéasti IV. tranzitniho Zelezniéniho koridoru (dale jen ,,IV. TZK“), bude
nutné aZz v rdmci realizace této stavby verejné dopravni infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu fesit Gpravu kfizeni trati s ul. Ri¢ni, a to mimourovriové.

Na zakladé vysledkd projedndani s odborem dopravy a silni¢niho hospodatstvi MM CB je ve
zméné &. 65 UPnM pro vystavbu rodinnych dom0 v Gzemi stavajicich zahradek stanoveno, jako
podminka pro zpracovani Uzemni studie a dalsi stupné projektové dokumentace, Ze:

,dopravni napojeni rfesSeného uzemi, véetné systému a ulicnich profili obsluznych komunikaci
uvniti tohoto uzemi, musi splfiovat vSechny poZadavky dané platnymi prdvnimi predpisy,
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dopravni obsluznost reseného tuzemi musi byt FeSena ve vazbé na pfilehlé okoli s ohledem na
skutecnost, Ze stdvajici pozemni komunikace v ul. Ri¢ni je nevyhovujici pro napojeni fe§eného
uzemi z hlediska pInéni poZadavki CSN i tinosnosti uvedené komunikace. “

V nasledné zpracované Uzemni studii ,,Nové Hodéjovice — Za Potokem” v katastralnim uzemi
Ceské Budé&jovice 6 (dale jen ,US“), o které byla dne 12. 7. 2016 data vloZena do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, je ul. Ri¢ni navriena jako mistni obsluznd komunikace (rychlost
50 km/h) s $iti 6 m vozovka, 2,25 m chodnik na jizni strané komunikace, bez parkovaciho zalivu.
Nedilnou pfilohou US je studie ,Dopravné inzenyrské posouzeni kapacit komunikaci v pfilehlém
okoli (projektant Ing. Josef Marousek, Atelier AD), zavéry této studie jsou zapracovany do

dopravniho feseni US. Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze je nezadouci Fesit dopravni napojeni Gzemi
feSeného zménou UPnM do ul. Ri¢ni.

dopravni a technické infrastruktury z US:

e \ \ |}

31./1/\IOVFT HODEJOVICE |/ | /™/|
Za potokem

‘‘‘‘‘‘

,,,,,,,,,,,,,,

Zména UPnM respektuje navriené rozsiteni ulice Ri¢ni dle US, které zasahuje do jejiho
feSeného Uzemi, a proto je v jizni ¢asti vymezena i plocha pro toto rozsifeni (novy makroblok
3.1.3.036.z-94).

V kontextu s § 43 odst. (1) stavebniho zdkona byla ve zméné ¢&. 94 UPnM stanovena mimo jiné
zakladni koncepce technické infrastruktury, pficemz opatieni pro spravu a rozvoj subsystému
kanalizace ve mésté jsou stanovena v &l. 115 OZV, ktera se zménou €. 94 UPnM neméni. Re$eni
zmény ¢&. 94 UPnM rovnéi neméa dopad na kanalizaéni sit. Zarover se pro fe$ené Gzemi zmény
¢.94 UPnM neméni stavajici podminky pfipojeni na kanalizaéni fad dle UPnM stanovené
v krycim listu lokality 3.1.3 Za Potokem. Vybudovani adekvatni chybéjici vefejné dopravni
a technické infrastruktury pro potreby stavajici zadstavby v sousednim uUzemi a pro novou
vystavbu rodinnych dom( v Gzemi zahrddek jizné pod ulici Ri¢ni nelze stanovit jako podminku
pro rozvoj vystavby v fe$eném Gzemi zmény ¢. 94 UPnM, protoze naopak zména €. 94 UPnM
stanovuje takové podminky pro realizaci vystavby v fe§eném Gzemi zmény &. 94 UPnM, které
zajisti, Ze nedojde k dalSimu nartstu dopravy, zatéze stavajicich inZenyrskych siti a zhorseni
obytné pohody v sousednim uzemi. Podrobnéjsi podminky musi byt stanoveny az v izemni
studii, protoZe tato podrobnost nendleZi v kontextu § 43 stavebniho zékona zméné ¢. 94 UPnM.
Konkrétni feseni technické infrastruktury bude dale upfesnéno v projektové dokumentaci pro
umisténi stavby zakladni technické infrastruktury v dzemi.

s

Je vhodné doplnit, Ze v minulosti v Gzemi jizné pod ulici Ri¢ni, feseném v US Nové Hodéjovice,
byly na pozemcich stavajicich zahradek realizovany stavby pro individualni rekreaci, které jsou
v soucasné dobé opatiené evidencnim Cislem a byly zde umistény bez ohledu na nedostatec¢nou
kapacitu ulice Ri¢ni a chybéjici kanalizaci.
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Pro navazujici Uzemi byla pofizena urbanistické studie opatrfené ,,Mladé — podél trati“ v r. 2002.
Z hlediska dopravniho napojeni a vedeni kanaliza¢niho fadu Ize jen konstatovat, Ze tato studie
je jiz castec¢né prekonana, a to zejména z téchto dlvoda:

» v jihozapadni ¢asti jejiho feSeného Gzemi u ul. Ri¢ni, kde byla nasledné v r. 2008 vydana
zména €. 27 UPnM, kterou bylo zménéno zahradni bydleni (BZ) na individualni bydleni (IN-3)
na ¢asti pozemkd parc. €. 2586/1, 2587/1 a 2587/2 v k. u. Ceské Budé&jovice 6; navrhovatelem
této zmény &. 27 UPnM byl vlastnik téchto pozemkd, ktery je dnes jednim z namitajicich
a ktery zde realizoval rodinny ddim pfi védomi nekapacitni ulice Ri¢ni i chybéjici kanalizace,

* nové vymezena trasa IV. TZK v krajské Gizemné planovaci dokumentaci z r. 2011 znamena jeji
mimouroviové k¥izeni s ulici Riéni, které Ize fedit podrobnéji aZ v koordinaci s projektovou
dokumentaci pfislugné &asti IV. TZK, a ta zatim zpracovana nebyla,

» rozdifeni kapacitné nevyhovuijici ulice Ri¢ni, které je podminkou stanovenou ve zméné &. 65
UPnM z r. 2013 pro prestavbu Uzemi stavajicich zahradek na Gzemi rodinnych domd,
jednoznacéné prokazalo, Ze nelze do této ulice napojit dopravu z vystavby v dalSich plochach,
co? bylo nasledné provéreno a upiesnéno v US Nové Hodéjovice z r. 2016.

. UmoZnéni vystavby dostatecné obcanské vybavenosti:

Navriend plocha zastavitelné Uzemi s prevazZujicim charakterem obytnym individualnim
v piimésti (IN-3) umozriuje zménou &. 94 UPnM danou funkci ob&anského vybaveni. Plocha se
zplUsobem vyuZiti IN-3 v souladu s ¢l. 18 OZV zahrnuje celou skalu cinnosti, déji a zafizeni
odpovidajici definici ob¢anského vybaveni v rozsahu neprekracujici mistni vyznam lokality.
Obcanska vybavenost v ¢asti mésta Mladé, v kterém se nachazi fesené tizemi zmény €. 94 UPnM,
predstavujici zakladni Skolu, dvé materské skoly, tenisovou halu, fotbalové hfisté, détské hriste,
dvé nakupni zafizeni (COOP a PENNY), lékafska zafizeni a dalSi drobné provozovny sluzeb, je
kapacitné dostacujici i pro budouci obyvatele v fe§eném tzemi zmény UPnM. K tomu je potfeba
jesté doplnit, e navrhovatel zmény ¢. 94 UPnM mél zajem realizovat v severné sousedicim
uzemi s nové realizovanou vystavbou obytnych objektll matefskou skolu a ordinace lékar,
ovsem na trhu nebyl o provozovani téchto sluZzeb obcanské vybavenosti zdjem. V trini
ekonomice nelze nikomu prikazat, kde bude svou podnikatelskou ¢innost provozovat.

Na zakladé vy3e uvedeného neni ve zméné €& 94 UPnM vymezena samostatnd plocha
obcanského vybaveni ve smyslu § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh., nicméné v ptipadé zajmu lze
v plochach se zptsobem vyuZiti IN-3 zfidit a provozovat mimo jiné i malé provozovny
poskytujici sluzby ve smyslu ob¢anské vybavenosti pti spInéni podminek stanovenych pro tento
zpUsob vyuziti v ¢l. 18 OZV.

Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu vydal pod
¢. j.: KUICK 56828/2021 stanovisko k ndvrhu zmény UPnM a k navrhu rozhodnuti o namitkach véetné
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci verejného projednani, ve smyslu §55b odst. (4)
stavebniho zakona. Krajsky urad uvedl, Ze navrh rozhodnuti o namitkdch a zplsob vyporadani
pripominek se ze zajm@ chranénych krajskym ufadem dotyka IV. TZK, resp. kfizeni ulice Ri¢ni s nim,
a dotéeni Uzemi zaplavovym uUzemim feky MalSe Qioo. Krajsky ufad konstatoval s provedenym
vyporadanim souhlas.



