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Predmét navrhu:

Pfedmétem feseni zmény UPnM bude dle piediozeného navrhovaného obsahu provéfeni
zaméru vymezeni zastavitelne plochy a zmény zpusobu vyuziti z vyuziti izemi zemédéiského
pudniho fondu (ZPF) na zpusob vyuziti dzemi pro bydleni venkovského charakteru — venkov
(VEN-4). Zajmové Uzemi se nachazi v makrobloku 4.0.2.148. ZPF a zarover na parcelach p.
€. 80O, 799/1, 2704/4, 2665/35, 2665/14 a na ¢asti parcely p. ¢. 2705.

Sidlo Trebotovice se nachazi v pfiznivé dojizdné vzdalenosti k Ceskym Budé&jovicim a zaroven
umoznuje bydleni ve venkovském prostiedi obklopené lesopolni krajinou. Rozvoj sidla byl
dlouha léta limitovan absenci vefgjného vodovodu a splaskové kanalizace, které se v roce
2023 zacaly realizovat. V navaznosti na tento pfiznivy rozvoj je navrzena plocha pro
venkovské bydleni pfi severovychodni strané sidla.



Popis feSeneho uzeml ‘a vazeb na okoli:

Resené (zemi se nachazi na severovychodnim okraiji sidla Tfebotovice. Sltuac;i v 8ir§im okoli
zobrazuje nasledujici obrazek, na kterém je fe$ené Uzemi zobrazeno tmavé modrou barvou.
Podkladem je Hiavni vykres funkéni regulace Uzemi Uplného znéni UPnM CB po zméne 99.
V soutasné dobé se jedna o nezastavitelné Uzeml, které na jizni strané navazuje na zastavéné

uzemi. ReSena plocha ma vyméru cca 2,7 ha.
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Zakres navrhované lokality na zménu UP nad podikladem Hlavniho vykresu funkéni regulace uzemi, Uplného znéni
UPnM Ceské Budéjovice po zméné &. 99

Vzhledem krealizaci vodovodu a kanalizace |ze predpokladat rozvoj v sidle, které ma
vymezena zastavitelna uzemi jiz z puvodniho UPnM Ceské Budéjovice z roku 2000. Na téchto
plochach vsak doslo pouze k minimalnimu vyuziti, at' uz z duvodu nepfiznivych vlastnickych

vztahl, nedostateéné technické infrastruktufe v sidle a).
Potencialnim vyuZitim navrhované plochy spole¢né se sousedni plachou pfi zapadnim okraji

re$eného Uzemi by doslo k arondaci a uceleni tvaru sidla. Navrhované uzemi se nachazi ve
vyhodné lokalité dostupné pfimo z hlavni silnice vedené z Dobré Vody u CB do Kaliste.
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Uvaha o uceleném tvaru sidfa Trebotovice

Urbanistické feseni:

Urbanistické feseni vychazi z tvaru, velikosti a umisténi feseného tzemi v ramci sidla
Trebotovice. Jedna se o protahly tvar Uzemi, ktery umoziuje stfedem lzemi vést paterni
mistni komunikaci, na kterou jsou napojeny véechny navrhované parcely. Ve stiedu Uzemi je
navrzena prusecna kfizovatka, jejiz zapadni a vychodni vétev umoznuji potencialni napojeni
sousednich ploch.

Pro zamér se uvazuje nizkopodlazni zastavba rodinnych domu, kterych je navrzeno celkem
26. Pocet navrzenych stavebnich parcel odpovida cca narlstu poétu obyvatel o 90. Velikost
parcel je prumérné 830 m? a pohybuji se v rozmezi 714 — 1023 m? Charakter staveb by mél
odpovidat mistnimu méfitku a tvaroslovi stavajicich venkovskych staveb. Padil zastavénych
ploch v ramci stavebni parcely by nemél piekroéit hodnotu cca 30 %.

V centru fedené plochy je vhodné umistit vefejné prostranstvi, které je navizeno v pfedbézné
parcelaci na plode 1360 m? a je rozdéleno na dvé ¢asti mistni komunikaci. V ramci vefejného
prostranstvi mohou byt vysazeny stromy, umistény hraci prvky pro déti, méstsky mobiliai a
dal§i méstotvorné prvky.

Dopravni feseni:

Navrhovana plocha je dopravné pfistupna z jizni a severni strany. Na severni strang je
napojena na silnici 1ll/ 14611 a na jizni strané na mistni komunikaci v sidle. Navrzena
komunikace ma §ifi 10 m pro zajisténi dostatecneho prostoru pro véechny prvky v uliénim
profilu a technickou infrastrukturu. Komunikace je navrzena jako oboustranné prujezdna.



Dopravni komunikace ve sméru zapad-vychod jsou navrzeny v §ifi 8 m a jsou umistény tak,
aby potencialné navazaly na stavajici mistni komunikaci.

Parkovani potencialnich obyvatel bude feseno vyhradné na vlastnich pozemcich. Pro kaZdou
stavebni parcelu je vhodné zajistit parkovaci stani alespon pro dva osobni automobily.

Pro potfeby navstévnickych parkovacich stani bude v ramci ulicniho profilu vymezeno alespon
pét parkovacich stani, které budou zarover plnit funkei dopravné zklidiujicich prvki.

Uzemni limity v fe$eném tzemi:

Resené Uzemi se nachazi na zemédélském pidnim fondu a na pudach Ill. tfidy ochrany.
V Uzemi se nachazi ochranne pasmo letisté s vyskovym omezenim staveb.

Pres fe$ené Uzemi prochazi nadzemni vedeni VN véetné jeho ochranného pasma a vodovod,
ktery zasobuje areal Armady CR.
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Vyiez z Koordinacniho vykresu Uplnéha znéni UPnM Ceské Budéjovice po zméné ¢. 99



Vykres pfedbézné parcelace a vlastnickych vztaht

Mafitko: 1.1 000
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