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Vyjadieni k umisténi stavhy ,,Obytny soubor Dubiény potok — infrastruktura a komunikace®

Odbor atvaru hlavniho architekta (déle jen ,,UHA™) obdrzel Vasi Z4dost o vyjadfeni k dokumentaci
pro Gzemni fizeni k akci: ,,Obytny soubor Dubiény potok — infrastruktura a komunikace™

Stavebni zamér se dle platného Gizemniho planu nachédzi v zastav€ném tizemi mésta Ceské Bud&jovice,
pfevazné v plose s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfedmésti (SKOL-2) a plose
zastavitelné tizemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tizemi
pro vybrané hlavni obsluzné mistni komunikace IIL tFidy. Castetné také zasahuje do plochy
v nezastavitelném Gzemi m&stské zelend — nezastavitelné Gizemi rekreaéni zelené (ZR), nezastavitelné
tzemi krajinné rekreadni zelend (KR) a zastavitelné tzemi s pfevazujicim charakterem pracovnich
aktivit — zastavitelné izemi pro sportovni aredly (SA).

Obytny soubor Dubiény potok bude dle piedlozené dokumentace tvofen polouzavienymi bloky
bytovych a vicetidelovych domii s péti aZ $esti nadzemnimi podlazimi s plochymi zelenymi stfechami.
Dopravni kostru, kter je piedmétem tohoto vyjadieni, tvoii silni¢ni komunikace, které jsou navrzeny
po obvodu feseného tizemi a lemuji planované bloky bytovych domil. Infrastruktura se dopravné
napojuje na stavajici komunikaci ulice Vrbenské a respektuje v tizemnfm plinu definovanou polohu
propojovaci komunikace na Rudolfovskou tfidu.

Zastupce investora doplnil poZadované informace o celém zdméru, piedstavil cile projektu,
piedpokladané kapacity a podminky zajistujici kvalitu Zivota.

DoloZeno bylo urbanistické feSeni obytného souboru, akceptovéna a doplnéna byla pomicka pro
urbanistické posouzeni a vyhodnoceni investi¢niho zdm&ru, vychazejici z podminek me&sta a tykajici
se zékladnfho ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, zdzemi pro kulturu a sport, ploch pro
kratkodobou rekreaci a piiméfenosti vefejné dopravni a technické infrastruktury. V urbanistickém
feSeni se stavebnik zavazuje ke konstrukénimu fedeni objektld ve vybranych ¢astech arealu tak, ze
bude mo#né postupné vybavovani sluzbami a obchodem, pokud takovy pozadavek nastane. Tyto
poradavky zajisti vyhradn& investor. Navrhovand struktura bytd je vyrazn® v neprospéch byti
rodinnych. U malometraznich bytd poZadujeme takové dispoziéni tpravy, které umoZni jejich
piipadné nasledné sludovani. PoZadujeme zapracovéni téchto standardii do technické zpravy a jejich
odiivodnéni v dalSich fazich fizeni.

Dalgim poZadavkem bylo doloZeni moZnosti vystavby zékladni Skoly a kapacitni matefske Skoly.
Projektant piedlozil objemovou studii zdkladni Skoly, kterou doklad4 moZnost jeji realizace v pfipadé
potieby.
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Stavebnik dolozil zdivodnéni funkce volnych ploch mezi ulici Vrbenskou a novou zéstavbou, kterou
UHA opakovang poZadoval. Déle piedloZil pii¢né profily Vrbenské ulice. Dle navrhu ma ulice
Vibenska zaloZzené viechny urbanistické prvky, kterymi jsou kromé vozovky ozelengné oddélovaci
pruhy s méstskymi stromofadimi a dostate¢né dimenzované chodniky. Zéapadné ani vychodné od
stavenisté investora nelze predpokladat vyznamné zmény v uspofadani této ulice. UHA ndvrh
akceptuje a poZaduje zapracovani viech téchto standardd a pozadavki do technické zpravy, vikresové
dokumentace a jejich odiivodnéni v dalsich fazich fzeni.

S ohledem na celkovy rozsah nové vznikajiciho obytného souboru Dubiény potok je nutné, aby bylo
predmétné Gzemfi dopravné napojeno nejen na ul. Vrbenskou, ale i na ul. Rudolfovskou tf., co je dalsi
kapacitni komunikace, pro pfistup do fefeného Gzemi. V této souvislosti pozadujeme, aby investor
predmétného ZTV zajistil piipravu projektové dokumentace véetnd jejtho projedndni a ziskani
pravomocného tizemniho rozhodnuti na propojujici komunikaci navazujici na vétev B napojenou na
Vrbenskou ul. (budovanou v ramci ZTV), kterd bude dile vedena a napojena na Rudolfovskou t.
Souasti této projektové dokumentace bude i FeSenf stdvajici kiizovatky Rudolfovskd x Hlinsk4, ktera
bude nové feSena jako okruzni kiizovatka (viz studie Propojeni Rudolfovskd — Vrbenska C. B.,
Okruzni kfizovatka Rudolfovska x Hlinské C.B.).

V rémci zpracovani projekiové dokumeniace stupnd& DUR na tuto propojujici komunikaci vetnd
okruzni kiiZzovatky je nuiné smluvné zajistit budouci majetkové vyporddani viech vlastniki stavbou
dotéenych pozemki. V této véci doporudujeme oslovit majetkovy odbor Magistratu mésta Ceské
Budgjovice a dohodnout se na vzajemné spolupraci.

Pravomocné tizemni rozhodnuti na tuto propojujici komunikaci Vrbenskd — Rudolfovskd véetnd
okruzni kiizovatky Rudolfovska x Hlinsk4 je nutné zajistit do doby vydanf stavebniho povoleni na OS
Dubiény potok - zdkladni technick4 infrastruktura.

Kolaudace prvniho obytného objektu budovaného v ramci obytného souboru Dubidny potok bude
mozna aZ po realizaci propojujici komunikace véetn& OK Rudolfovskd x Hlinsk4 a jejim uvedeni do
provozu.

Parkovaci stani, ktera jsou navrzena v rdmei budovani ZTV, budou slouZit vyhradng jako stani vefejna
a neni mozZné je nasledné, ani ¢asteéné zahrnout do poétu parkovacich stani potiebného pro jednotlivé
objekty pozemnich staveb, které budou v ramci ZTV budovény. Délky néastupni hrany navrzenych
zastavek musi umoziiovat zastaveni kloubového autobusu délky 18 m.

UHA neméd kpredloZenému zéméru »Obytny soubor Dubiény potok — zakladni technick4
infrastruktura® dal3i pfipominky.

Toto vyjadieni nenahrazuje stanovisko odboru tizemniho planovani, odboru dopravy a odboru sprivy
vefejnych statkd.

S pozdravem
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