
SMLOUVA O ZÁMĚRU STRAN, O ZÁVAZKU JASMINUM s.r.o. A O RUČENÍ EXPANDIA a.s. ZA JEHO SPLNĚNÍ
uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi

1.
obchodní společností Jasminum, s.r.o., IČ: 27591883, se sídlem Praha 1, Na Příkopě 1096/21, PSČ 110 00, zapsané v obchodním rejstříku vedeným Městským soudem v Praze oddíl C, vložka 115168, jejím jménem jednatel, pan Ing. Tomáš Morava
(dále jen jako „Jasminum“) na straně jedné
a

2.
Statutárním městem České Budějovice, IČ: 00244732, Náměstí Přemysla Otakara II. 1,2, 370 92 České Budějovice, jeho jménem primátor, pan Mgr. Juraj Thoma


(dále jen jako „Město“) na straně druhé
a

3.
obchodní společností Expandia, a.s., IČ: 63999293, se sídlem Praha 1, Na Příkopě 1096/21, PSČ 117 19, zapsaná v obchodním rejstříku vedeným Městským soudem v Praze oddíl B, vložka 3521, jejím jménem místopředseda představenstva, pan Ing. Michal Záveský

(dále jen jako „Expandia“ nebo „ručitel“) na straně třetí

takto:
I.
Preambule
Jasminum je vlastníkem pozemku v k.ú. České Budějovice 7, parcelní číslo 216, parcelní číslo 217, parcelní číslo 222/1, parcelní číslo 222/2, když ohledně pozemků parcelní číslo 218/3, 218/1, č. 222/3 byla mezi Jasminem jako budoucím kupujícím a Městem jako budoucím prodávajícím uzavřena smlouva o smlouvě budoucí kupní na základě které se Město zavázalo převést tyto pozemky do vlastnictví společnosti Jasminum za podmínek stanovených ve smlouvě o smlouvě budoucí kupní. Společnost Jasminum má zájem realizovat na výše uvedených pozemcích stavbu administrativního centra Modrá Hvězda, když na tuto stavbu administrativního centra Modrá Hvězda bylo stavebním úřadem v Českých Budějovicích vydáno územní rozhodnutí o umístění Stavby dne 20.10.2010, pod zn. SU/473/2009 Bou, které nabylo právní moci dne ……. (dále take „ÚR“).

Město je dále vlastníkem pozemků parcelní číslo 223/1, č. 3950/9, č. 3950/3, č. 222/4, č. 71/2 v k.ú. České Budějovice 7 (tyto pozemky dohromady dále jen jako „Pozemky Města“). 

II.

Jak již shora uvedeno, Jasminum hodlá realizovat na pozemcích parcelní číslo 217, č. 216, č. 218/1, č. 218/3, č. 222/3, č. 222/2, č. 222/1 stavbu administrativního centra Modrá Hvězda (dále jen jako „Stavba“) v souladu s územním rozhodnutím stavebního úřadu Magistrátu města Českých Budějovic, ze dne 20.10.2010, pod zn. SU/473/2009 Bou, s výhradou případných změn, ovšem při zachování základních parametrů Stavby, které jsou definovány příslušným ÚR. 

V rámci výstavby Stavby je dle ÚR nutné realizovat také její dopravní napojení na stávající pozemní komunikace, kdy toto dopravní napojení bude řešeno realizací odbočovacích pruhů také na pozemcích ve  vlastnictví Města, a to konkrétně mj. na části pozemku parcelní číslo 222/4 v k.ú. České Budějovice 7 a na části pozemku parcelní číslo 3950/9 v k.ú. České Budějovice 7, v rozsahu dle  přílohy č. 1, které tvoří nedílnou součást této smlouvy . V rámci výstavby Stavby je nutné realizovat také příjezdovou komunikaci k zajištění dobravní obslužnosti Stavby, která bude realizována mimo jiného také na části pozemků ve vlastnictví Města, a to konkrétně na části pozemku parcelní číslo 223/1 a č. 3950/9 v k.ú. České Budějovice 7, a to v rozsahu dle přílohy č. 1.

V příloze č. 1 je dále zobrazeno také 42 parkovacích stání, která jsou předběžnou studií samostatné budoucí stavby, která bude umístěna na části pozemku parcely KN č. 223/1 a na části pozemku parcely KN č. 222/4 v k.ú. České Budějovice 7, když tyto pozemky jsou ve vlastnictví Města (dále jen „Parkoviště“). Město bere na vědomí, že co se týká znázornění Parkoviště v příloze č. 1, jde o předběžnou studii, když  umístění parkovacích stání na Parkovišti se může změnit. 
III.

Město tímto prohlašuje a činí nepochybným, že souhlasí s realizací Stavby administrativního centra Modrá Hvězda, umístěného na shora uvedených pozemcích, a to konkrétně na pozemcích parcelní číslo 216, č. 217, č. 218/1, č. 218/3, č. 222/3, č. 222/2, č. 222/1 v k.ú. České Budějovice 7, dle projektu, který byl předložen Stavebnímu úřadu Magistrátu města Českých Budějovic v rámci územního řízení o povolení umístění Stavby na těchto pozemcích, když rozhodnutí o umístění stavby bylo vydáno Stavebním úřadem Magistrátu města České Budějovice dne 20.10.2010, pod zn. SU/473/2009 Bou, které nabylo právní moci dne ……. 
Město dále souhlasí s tím, aby Jasminum realizovala doplňkové stavby pozemních komunikací, parkovacích stání a dalších drobných staveb a terénních úprav na pozemcích ve vlastnictví Města, a to konkrétně na pozemku parcelní číslo 223/1, č. 222/4, č. 3950/9 a č. 71/2 v k.ú. České Budějovice 7, a to v rozsahu dle vydaného ÚR. 

Město bere na vědomí a souhlasí s tím, že parametry Stavby administrativního centra Modrá Hvězda se mohou v průběhu její výstavby případně ještě před její výstavbou změnit oproti projektu Stavby administrativního centra Modrá Hvězda, který byl součástí dokumentace předložené v územním řízení o 
povolení jejího umístění na těchto pozemcích v územním řízení vedeném Stavebním úřadem Magistrátu města Českých Budějovic pod sp. zn. SU/473/2009 Bou, když zároveň se Jasminum zavazuje, že v každém případě zachová základní parametry Stavby administrativního centra Modrá Hvězda, a veškeré změny samozřejmě řádně projedná příslušnými procesními úkony a získá k nim potřebná správní rozhodnutí. 

IV.
Jasminum se zavazuje, že po zahájení realizace Stavby na své náklady vybuduje na pozemcích ve vlastnictví Města, a to konkrétně na části pozemku parcelní číslo 223/1 v k.ú. České Budějovice 7, veřejné Parkoviště s kapacitou 42 parkovacích stání tak (nebude-li mezi stranami dohodnuto něco jiného), jak jsou schematicky naznačena v příloze č. 1 této smlouvy, dále, že na své náklady změnou rozšíří 4 parkovací stání na části pozemku parcelní číslo 222/4 v k.ú. České Budějovice 7 tak, jak jsou uvedena  v příloze č. 1 této smlouvy a dále, že v rámci rekonstrukce křižovatky Mánesovy ulice a Lidické třídy v Českých Budějovicích, která bude provedena Jihočeským Krajem, zajistí zbudování připojovacího pruhu na pozemku p.č. 3950/9 ve směru ze Stavby vpravo do ul. Lidická a připojovacího pruhu na pozemku p.č. 3950/3 ve směru z ul. U Malše vpravo do ul. Lidická v Českých Budějovicích tak jak je vyobrazeno schematicky v příloze č.1 (vybudování 42 parkovacích stání na části pozemku č. 223/1 rozšíření 4 parkovacích stání na části pozemku parcelní číslo 222/4 a zbudování 2 připojovacích pruhů na pozemcích p.č. 3950/3 a 3950/9 dohromady dále jen jako „Závazek“).  Část parkovacích míst, která budou realizována na části pozemku 223/1, bude umístěna na části pozemku, jež budou společnosti Jasmium pronajaty nájemní smlouvou, část bude umístěna na části pozemku, kterou bude mít Jasminum v užívání na základě smlouvy o výpůjčce.
Smluvní strany se dohodly, že Jasminum je povinno realizovat Závazek, tedy vybudovat výše uvedených 42 parkovacích stání, rozšířit 4 parkovací stání a vybudovat 2 připojovací pruhy a zajistit kolaudační souhlas jejich užíváním nejpozději do 3 měsíců ode dne, kdy nabude právní moci kolaudační rozhodnutí (nebo kolaudační souhlas), kterým bude povoleno trvalé užívání Stavby včetně všech s ním souvisejících staveb (přípojky vody, elektřiny, pozemní komunikace, odbočovací pruhy atd.) a to za předpokladu, že příslušné úřady, zejména Stavební úřad Magistrátu města Českých Budějovic, budou postupovat v souladu s lhůtami stanovenými ve správním řádu a ve stavebním zákoně a v případě změny nebo nahrazení těchto norem, v souladu s lhůtami uvedenými v normách platných v době probíhajícího územního a stavebního řízení. V případě, že by Stavební úřad Magistrátu města Českých Budějovic nebo jiný dotčený úřad nebo jiný samosprávný orgán při své činnosti týkající se Závazku Jasmina zákonné lhůty nedodržel, dohodly se smluvní strany, že se o tuto dobu prodlouží doba realizace Závazku Jasmina uvedená v této smlouvě. 
Smluvní strany se dále dohodly, že Jasminum je povinno započít s plněním svého Závazku, tedy  vyřizováním potřebných povolení, souhlasů dotčených orgánů, zadání realizace projektu na 42 parkovacích stání atd., k realizací svého Závazku do 30-ti dnů poté, co nabude právní moci stavební povolení na realizaci administrativního centra Modrá Hvězda včetně všech souvisejících staveb (napojovací pozemní komunikace a odbočovací pruhy, chodníky atd.). Společnost Jasminum se dále zavazuje, že na své náklady zajistí vypracování projektové dokumentace a inženýringu, týkající se Závazku, když Město bere na vědomí, že ohledně realizace Závazku půjde o samostatné územní řízení a následně stavební řízení, kde 
žadatelem a investorem o vydání územního rozhodnutí a o vydání stavebního povolení bude Jasminum s tím, že Závazek bude realizován na cizích pozemcích (shora uvedených pozemcích Města), k čemuž dává Město tímto svůj souhlas. 
Uzavření obou výše uvedených smluv o výpůjčce a smlouvy o budoucí smlouvě kupní je odkládací podmínkou účinnosti této smlouvy.
Společnost Expandia se tímto zavazuje, že v případě, že budou splněny podmínky proto, aby Jasminum splnila svůj Závazek a ta jej nesplní ve lhůtě stanovené v této smlouvě ani po písemné výzvě Města, zavazuje se tento Závazek splnit za Jasminum.

V.

Smluvní strany tudíž dohodly, že k zajištění realizace Závazku Jasminem uzavřou smlouvu o výpůjčce části pozemku, parcelní č. 223/1 v k.ú. České Budějovice 7, za účelem vybudování oněch 42 parkovacích stání (splnění Závazku) a dále, že předmětem této smlouvy o výpůjčce bude taktéž část pozemku parcelní číslo 223/1 a č. 3950/9 a č. 71/2 a č. 3950/3 v k.ú. České Budějovice 7, které budou sloužit k zajištění přístupu a příjezdu právě k částem pozemku parcelní číslo 223/1 a č. 222/4 v souvislosti s realizací Závazku. Tato smlouva o výpůjčce byla uzavřena s odkládací podmínkou, a to takovou, že nabude účinnosti dnem nabytí právní moci stavebního povolení pro realizaci Stavby. Město je povinno poskytnout Jasminu veškerou nutnou součinnost k realizaci Závazku včetně souhlasných vyjádření, kterou po něm lze z pozice vlastníka pozemků 223/1 a č. 3950/9 a č. 71/2 a č. 3950/3 požadovat.
Smluvní strany se dále dohodly, že spolu uzavřou smlouvu o smlouvě budoucí kupní, na část pozemku, parcelní číslo 223/1, na část pozemku parcelní číslo 3950/9 a na část pozemku č. 222/4 v k.ú. České Budějovice 7, na kterých bude vybudován odbočovací pruh a pozemní komunikace zajišťující dopravní obslužnost Stavby v rozsahu dle přílohy č. 1 za cenu stanovenou dle znaleského posudku  jako cenu v místě a čase obvyklou. Smluvní strany se dohodly, že Jasminum nechá zpracovat geometrický plán (dále jen jako „Geometrický plán“) oddělující část pozemku 223/1 v k.ú. České Budějovice 7, na kterém bude umístěna v souladu s příšlušným silničním zákonem příjezdová komunikace náležící ke Stavbě administrativního centra Modrá Hvězda a dále oddělující část pozemku č. 3950/9 a č. 222/4 v k.ú. České Budějovice 7, na kterých budou vybudovány odbočovací a připojovací pruhy.

Město se tímto zavazuje, že společnosti Jasminum poskytne pro potřeby stavebního řízení o vydání stavebního povolení na povolení realizace Stavby, vedeného Stavebním úřadem Magistrátu města Českých Budějovic pod č.j. SU/9156/2011 Bl, veškeré nutné souhlasy, které po něm lze oprávněně požadovat.
VI.
Smluvní strany se dohodly, že v případě nesplnění závazku společnosti Jasminum dle čl. IV. odst. 1 v době sjednané v čl. IV. odst. 2, je společnost Jasminum povinna uhradit Městu smluvní pokutu, ve výši 2.000.000,-Kč, přičemž tato smluvní pokuta bude snížena o 47.619,- Kč za každé parkovací místo, které bude vybudováno v souladu s podmínkami této smlouvy, obecně-závaznými předpisy a technickými 
normami. Zaplacením smluvní pokuty závazek společnosti Jasminum zaniká. Smluvní pokuta je splatná do 3dnů od uplynutí dne, v němž měl být závazek splněn.
Společnost Expandia a.s. tímto vůči Městu jakožto ručitel prohlašuje, že pokud společnost Jasminum svůj závazek uhradit smluvní pokutu nesplní, uhradí tuto smluvní pokutu společnost Expandia.
Jasminum se dále zavazuje, že do 90-ti dnů ode dne realizace Závazku, tedy konkrétně do 90-ti dnů ode dne, ve kterém nabude právní moci kolaudační rozhodnutí (kolaudační souhlas) s užíváním parkovacích míst specifikovaných v její příloze č. 1, uzavře s Městem darovací smlouvu, na základě které Jasminum daruje výše zmíněných 42 parkovacích míst včetně těch částí pozemků na nichž byla tato parkovací místa vybudována a které jsou ve vlastnictví Jasminum do vlastnictví Města. 

Smluvní strany se dále dohodly, že termín splnení jakéhokoli závazku z této smlouvy společností Jasminum, které vyžaduje souhlas, nebo poskytnutí součinnosti ze strany Města nebo jeho orgánu či instituce, se posouvá o dobu ode dne doručení výzvy Městu k poskytnutí součinnosti, do dne jejího poskytnutí Městem nebo jeho orgánem či institucí.

VII.
Závěrečná ustanovení

1. Tento právní vztah se řídí hmotným právem České republiky a pro spory vzniklé z tohoto vztahu je příslušný soud České republiky.

2. Pokud kterékoli ustanovení této smlouvy nebo jeho část je nebo se stane neplatným či nevynutitelným rozhodnutím soudu či jiného příslušného orgánu, nebude mít tato neplatnost či nevynutitelnost vliv na platnost či vynutitelnost ostatních ustanovení této smlouvy nebo jejích částí, pokud nevyplývá přímo z obsahu této smlouvy, že toto ustanovení nebo jeho část nelze oddělit od dalšího obsahu.

3. Veškeré změny této smlouvy mohou být prováděny pouze písemnou formou, a to pouze se souhlasem smluvních stran.

4. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí na právní nástupce účastníků. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotoveních.

5. Účastníci této smlouvy výslovně prohlašují, že byla sepsána na základě jejich pravé, svobodné a vážné vůle, a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

V Českých Budějovicích, 



_______________________
______________________


Jasminum s.r.o.
Statutární město České Budějovice
_____________________
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