Příloha č. 1


Důvodová zpráva

Konkrétní fyzické osoby, jako majitelé pozemků parc. č. 864 a 876 v k. ú. Třebotovice (zastoupení pí Petrou Caltovou, BIO TOP, s.r.o., Nemanická 440/14, 370 10 České Budějovice) podali návrh na pořízení změny ÚPnM na VEN-4. Důvodem je záměr realizovat v daném území max. 5 rodinných domů, což stávající zařazení pozemků do nezastavitelného území neumožňuje. Z uvedeného důvodu podal vlastník návrh na pořízení změny ÚPnM na VEN-4. Návrh na pořízení změny ÚPnM splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona a je přílohou č. 4 tohoto materiálu.

Řešené území
S ohledem na uspořádání pozemků a na existenci interakčního prvku, pořizovatel řešené území upravil tak, že je vymezeno pouze v rozsahu stávajícího makrobloku zemědělského půdního fondu (tj. bez zásahu do interakčního prvku) a dále zahrnuje severní část pozemku parc. č. 863 tak, aby území změny ÚPnM tvořilo souvislou ucelenou plochu.

Zákres řešeného území změny ÚPnM je vyznačen v přílohách č. 2 a č. 3 tohoto materiálu.
Vyžádaná předběžná vyjádření:

	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany ŽP
	S upozorněním na existenci interakčního prvku.

Oddělení vodního hospodářství je bez připomínek pouze za podmínky omezení počtu RD na max. 5.

	2. 
	Odbor dopravy a silničního hospodářství
	Bez vyjádření.

	3. 
	Útvar hlavního architekta
	Bez připomínek.

	4. 
	Stavební úřad
	Bez připomínek.

	5. 
	Investiční odbor
	Bez připomínek. S upozorněním na neexistenci kanalizace a vodovodu v dané lokalitě.

	6. 
	Odbor správy veřejných statků
	Bez připomínek. 

	7. 
	Majetkový odbor
	Bez vyjádření.

	8. 
	Odbor rozvoje a cestovního ruchu
	Bez vyjádření.

	Ostatní 

	1.
	Atelier Brno, s.r.o.
	Nesouhlasné vyjádření. Změnou by došlo ke změně charakteru území. V současné době je zástavba soustředěna v obcích s výjimečným výskytem samostatných objektů. Rozšiřování zástavby do krajiny v pásu kolmo ke komunikaci je nežádoucí, došlo by k výraznému zásahu do charakteru krajiny.
Území je stabilizované, dopravní obslužnost a nároky na infrastrukturu vzrostou. Není žádoucí rozvoj zástavby bez napojení na kanalizaci.


Stanovisko pořizovatele:

Změna ÚPnM předpokládá zástavbu v rozsahu max. 5 rodinných domů v návaznosti na zastavěné území samot mezi místními částmi Třebotovice a Kaliště. Rozšíření zástavby do krajiny v pásu kolmo ke stávající komunikaci by bylo výrazným zásahem do volné krajiny. Změna ÚPnM by znamenala změnu celkového charakteru území, neboť v současné době je zástavba soustředěna především v centrálních částech sídel Třebotovice a Kaliště. V místě není dostupný veřejný vodovod ani kanalizace – zásobování vodou a odkanalizování by tedy bylo nutné řešit individuálně. Z výše uvedených důvodů a s ohledem na vyjádření Atelieru Brno, s.r.o., OÚP nedoporučuje zahájit proces pořizování změny ÚPnM.
V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

V souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona je návrh na pořízení změny ÚPnM po projednání v radě města předkládán k rozhodnutí zastupitelstvu města.
Rada města na svém jednání dne 20.2.2013 přijala usnesení č. 223/2013, ve kterém vzala návrh na pořízení změny ÚPnM na vědomí a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva města. Rada města nepřijala usnesení v části doporučuje schválit návrh na pořízení změny ÚPnM s tím, že finanční náklady spojené se zpracováním dokumentace budou hradit navrhovatelé.
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Třebotovice III v katastrálním území Třebotovice

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění 

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	OÚP, pořizovatel
	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	VEN-4
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním venkovským na venkově (čl. 25 OZV)
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