Důvodová zpráva

Statutární město České Budějovice užívá na základě nájemní smlouvy ze dne 26.5.2000 uzavřené se Státním pozemkovým úřadem (dříve PF ČR) pozemek parc. č. 1254 v k. ú. České Budějovice 3. Nájemní smlouva je uzavřena na dobu neurčitou s jednoměsíční výpovědní lhůtou, vždy jen ke dni 1.10. běžného roku, za roční nájemné ve výši 100 Kč. Účelem nájmu je zajištění přístupu k pozemku parc. č. 1253 s objektem Horní čp. 456, který je ve vlastnictví statutárního města České Budějovice.

Před koncem roku 2016 se na statutární město České Budějovice obrátil SPÚ s požadavkem na přehodnocení výše nájemného, neboť dle názoru pronajímatele není pozemek užíván k zemědělským účelům (pozemek slouží jako zahrada k přilehlému rodinnému domu ve vlastnictví města ČB).

V rámci privatizace Technických služeb města České Budějovice v r. 1998 se město stalo vlastníkem pozemku parc. č. 1253 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 131 m2, jehož součástí je objekt bydlení čp. 456, vše k. ú. České Budějovice 3. Uvedený pozemek s rodinným domkem se nachází v ulici Horní poblíž Pražské třídy, v sousedství hřbitova sv. Otýlie. V domku je 1 bytová jednotka, dispozičně řešená jako 1+3 s příslušenstvím o výměře 85,76 m2, roční nájemné činí 71.244 Kč (bez služeb). Byt slouží jako služební pro zaměstnance Pohřební služby.

Celková oprava domu byla provedena v roce 2000, v r. 2013 byl opraven fasádní nátěr a dále jsou prováděny pouze drobné opravy v rámci běžné údržby.

Protože přes pozemek parc. č. 1254 (vlastník SPÚ) je jediný možný přístup k pozemku parc. č. 1253 s domem Horní 456/43 a s ohledem na možné zvýšení nájemného, bylo po konzultaci se SPRÁVOU DOMŮ navrženo odkoupení pozemku parc. č. 1254 v kat. území České Budějovice 3 od ČR – Státního pozemkového úřadu.

Záměr odkoupení pozemku parc. č. 1254 – zahrada o výměře 236 m2 v kat. území České Budějovice 3 za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem projednala a schválila rada města dne 19.12.2016 usnesením č. 1827/2016.

Kupní cena byla stanovena znaleckým posudkem (objednatel SPÚ) jako cena v místě a čase obvyklá, nad rámec kupní ceny musí město ČB uhradit náklady za vypracování znaleckého posudku, a to i v případě, že k prodeji pozemku nedojde (z důvodů na straně města).

Po provedení úkonů nutných před prodejem nemovitosti ze strany SPÚ (lustrace pozemku) byl vypracován znalecký posudek – soudní znalec Ing. Jiří Cihlář, kterým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 563.096 Kč, tj. 2.386 Kč/m2. 
Náklady za vypracování znaleckého posudku ve výši 1.000 Kč již město ČB uhradilo. 
Odkoupení pozemku parc. č. 1254 – zahrada o výměře 236 m2 v k.ú. České Budějovice 3 za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 563.096 Kč projednala rada města dne 30.4.2018 a usnesením č. 616/2018 doporučila zastupitelstvu města tuto majetkovou dispozici schválit.

Pro informaci uvádíme, že o odkoupení rodinného domu Horní 456/43 se stp. č. 1253 v k.ú. České Budějovice 3 žádal v roce 2012 jeho nájemce, prodej nemovitostí nebyl orgány města schválen. 
