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A. Divod pofizeni Zmény UPnM

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitdch V Hluboké cest&, P&tidomi, Pohlirka, U
Rybni¢ku, Suché Vrbné (dale jen ,Zmé&na UPnM*) bude pofizovédna na zékladé navrhu na pofizeni
Uzemniho planu, kterou zaevidoval OUP jako pofizovatel UPD.

Navrhovatel je spole¢nost ASPERA, spol. s.r.o., K¥izikova 734/1, Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceské
Budéjovice, jedna se tedy o zménu ve smyslu § 44 pism. d) stavebniho zakona.

B. Resené izemi Zmény UPnM

Redené Uzemi se nachazi na vychodnim okraji spravniho tzemi Ceskych Bud&jovic, v mistni ¢asti Suché
Vrbné. Uzemi se nachazi vdochazkové vzdalenosti k zakladni 3kole PohUrecka, sportovnimu a
rekreacnimu arealu Slozisté a k Suchovrbenskému namésti. Zaroven se pfi ulici Ledenickd nachazi
zastavky hromadné dopravy Pohdrka, U k¥izku a Zelivského.

Regené Uzemi zahrnuje pozemky parc. &. 627/1, 627/3, 622/2, 627/16, 594/7 atd. ve vlastnictvi
navrhovatele a ddle resené Uzemi zahrnuje vSechny pozemky, které jsou dotéeny regulac¢nim pldnem
,Suché Vrbné —V Hluboké cesté”.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je feSené Uzemi Zmény UPnM soudasti dilu 2 —
predmeésti, 1- Suché Vrbné-predmésti, lokality 1 — Suché Vrbné, 2 — Pétidomi, 3—U Rybnicku, 4—
V Hluboké cesté, 5 - Pohlrka.

Polygon zakresu feSeného Uzemi zahrnuje pozemky parc. €. 627/1, 627/3, 622/2, 627/16, 594/7 atd.
ve vlastnictvi navrhovatele a dale vSechny pozemky, které jsou dotéeny regulacnim planem , Suché
Vrbné — V Hluboké cesté“ v k.u. Ceské Budéjovice 5.

Regené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zp(sobem vyuziti:

e zastavitelné uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti (IN-2) ve smyslu
¢l. 17 0OzZV, upresnénou casti makroblok(l 2.1.039. IN-2, 2.1.1.041. IN-2, 2.1.2.012. IN-2,
2.1.2.017./R IN-2, 2.1.2.029.z-57/IN-2, 2.1.4.001./R IN-2, 2.1.4.009./R IN-2, 2.1.4.010./R IN-2,
2.1.4.011.z-53.IN-2, 2.1.5.001. IN-2

e zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v predmésti (KOL-2) ve
smyslu €l. 21 OZV, upfesnénou ¢asti makroblok( 2.1.4.007./R KOL-2, 2.1.4.008./R KOL-2,

e zastavitelné uzemi s charakterem smisenym individudlniho bydleni v predmésti (SIN-2) ve smyslu
¢l. 30 OZV, upresnénou casti makrobloku 2.1.1.040. SIN-2,

e nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) ve smyslu ¢l. 81 OZV, upfesnénou Casti
makrobloku 2.1.4.002./R ZO,

e nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) ve smyslu ¢l. 79 OZV, upresnénou c¢asti makrobloku
2.1.3.018./U ZR,

e zastavitelné uzemi pro sport a rekreaci (SR) ve smyslu ¢l. 46 OZV, upfesnénou ¢ast makrobloku
2.1.4.012.2-53. SR,

e zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich (lll.)
ve smyslu ¢l. 73 e) OZV, upfesnénou casti makrobloku 2.1.2.013./R Ill., 2.1.4.006./R IIl.,
2.1.3.011./U1l., 2.1.1.049.z-10 lll., 2.1.5.003. IlI.

e zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich (MO)
ve smyslu €. 73 OZV, upfesnénou ¢asti makrobloku 2.1.3.017./U MO,

e zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich (MT)
ve smyslu ¢l. 73 h) OZV, upfesnénou ¢asti makrobloku 2.1.4.004./R MT, 2.1.3.019./R MT.



Redené Gzemi je dale dotéeno:

e verejné prospésnou stavbou cyklistické a pési dopravy DPC 23 — stavba cyklostezky v tizemi Suché
Vrbné a v lokalité 2.1.3. U Rybnicku v trase ulice V hluboké cesté-jih ve smyslu ¢l. 130 OZV,

e vefejné prospésnou stavbou dopravy na pozemnich komunikacich DI 46 — prestavba kriZovatky

v Suchém Vrbném na kriZeni v trase Ledenicka silnice-V Hlubocké cesté ve smyslu ¢l. 125 OZV,

e vefejné prospésnou stavbou subsystému zasobovani elektrickou energii E1 — stavba nové,
popfipadé rozsifeni stavajici trafostanice 22/0,4 kV ve smyslu ¢l. 105 OZV,

e verejné prospésnou stavbou usporadani subsystému kanalizace OK1 Pétidomi — soubor hlavnich
odlehcovacich komor v povodi stoky ,,A“ ve smyslu ¢l. 114 OZV,

e vefejné prospésnou stavbou subsystému zasobovani vodou V9 - stavba (rozsifeni) méstské
vodovodni sité dle navrZeného komunikacniho skeletu ve smyslu ¢l. 113 OZV,

e vefejné prospésnou stavbou subsystému kanalizace K10 - stavba (rozsifeni) méstské stokové sité
dle navrieného komunikacniho skeletu ve smyslu ¢l. 116 OZV,

e regulacni plan Ceské Budéjovice, Suché Vrbné —V Hluboké cesté.

C. Uéel Zmény UPnM

Ucelem zmény UPnM je zdmér vystavby nizkopodlaini zastavby rodinnych dom( celkem 91 a rozdéleni
na parcely s pramérnou velikosti 962 m?2. Zastavba rodinnych dom( bude svym tvarem, velikosti
odpovidat okolnimu charakteru zdstavby a dopravniho napojeni v lokalité. Pro udrzeni jednotného
charakteru staveb bude toto Uzemi vymezeno jako ¢ast plochy UP s prvky regulacniho planu. Stejné tak
bude stanoven podil zastavénych ploch, stavebni ¢ara ¢i stavebni hranice v rdmci stavebni parcely.

Lokalita je dopravné pfistupna ze severni a zapadni strany. Patefni komunikace se napojuje na ulici
Ledenicka, dalsi dvé napojeni jsou navrZena na ulici Prasna. Uli¢ni profily jsou navrZeny se zelenymi
pasy a doplnény siti dalsich mistnich komunikaci pro ptistup ke vSem navrzenym stavebnim parceldm.

Zaroveri Ucelem zmény UPnM dle pfedloZeného navrhovaného obsahu provéfeni zaméru Zmény UP
v celém Uzemi stavajiciho regula¢niho planu ,Suché Vrbné — V Hluboké cesté” za ucelem upresnéni
fedeného Uzemi plochy UP, zachovani regulaci vrozsahu celého platného RP. Toto Uzemi bude
vymezeno jako plocha UP s prvky regulaéniho pldnu s naslednym zrusenim stavajiciho regula¢niho
planu po vydani zmény UPnM.

D. Pfedmét Zmény UPnM

Pfedmétem zmény UPnM je dle pfedlozeného navrhovaného obsahu provéfeni zaméru zastavitelné
plochy a zmény zplsobu vyuZiti uzemi zastavitelné s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim
v predmeésti (KOL-2) ve smyslu ¢l. 21 OZV a uzemi nezastavitelné ostatni méstské zelené (ZO) ve smyslu
¢l. 81 OZV na zpUsob vyuZiti zastavitelné tizemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v
pfedmésti (IN-2) ve smyslu ¢l. 17 OZV. Zajmové Uzemi se nachazi v makrobloku 2.1.4.002./R ZO
a 2.1.4.007./R KOL-2 na parcelach navrhovatele.

A zaroven dle predloZzeného navrhovaného obsahu provéreni feSeného Uzemi regula¢niho planu
»Suché Vrbné — V Hluboké cesté” za ucelem jeho upresnéni a provéreni regulaci v rozsahu celého
platného RPn. Zména UPnM bude pofizovana s prvky regulaéniho planu a se zdmérem aktualizace
a nahrazeni RPn.



E. Pozadavky na fe$eni Zmény UPnM

Zména UPnM bude pofizovana s prvky regulaéniho planu.

Podkladem pro Zmé&nu UPnM bude Regula¢ni plan Ceské Budé&jovice, Suché Vrbné — V hluboké cesté,
ktery byl zapsan v Evidenci Uzemné planovaci Cinnosti dne 27. 10. 2001. Vybrané regulativy provéri
a prevezme.

Pro Fedeni navrhu Zmény UPnM neni dén pozadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zdkona.

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie doloZené k navrhu na pofizeni zmé&ny UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zdvazném od 1. 3. 2024, se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsi
aktualizacd a rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fe$enim respektovany, chranény a vhodnym zplisobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

V ndvrhu Zmény UPnM bude provéifeno vymezeni viech dotéenych vefejné prospésnych staveb dle
UPnM.

V navrhu Zmény UPnM bude provéiena nahrada plochy makrobloku 2.1.4.002. ZO, vymezenim plochy
verejné zelené o celkové rozloze cca 0,5 ha tak, aby byly zachovadny zejména jeji ekologické (napr.
snizovani znecisténi ovzdusi, snizovani teplot, zvySovani vzdusné vlhkosti aj.) a socidlni funkce (napf.
rekreace, redukce hluku, estetika aj.). Bude naplnén poZadavek dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pozadujici pro kazdé
dva hektary zastavitelné plochy bydleni vymezeni souvisejici plochy verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1 000 m?, pFicem? do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

V priib&hu pofizovani Zmény UPnM mUzZe vyplynout dalsi nutnd Gprava feseného Gzemi.

F. Pozadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu zmény tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle piilohy
&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou ¢astech — I. Zména UPnM a Il. OdGvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu pGvodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro Ucely srozumitelnosti a jednoznacénosti soucasti Odlvodnéni
Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zp(sob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umoini néasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Gplné znéni po vydani Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovdn a odevzdan v souladu s § 52 a nasledujicich stavebniho zdkona v téchto
etapdch:

Etapy 1 a 2, tj. navrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, vpoctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy cela etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vyddni zastupitelstvem mésta opatienim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z format(



uvedenych dale pod odrazkou , PoZadavky na digitdIni zpracovdni” tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zarovenr bude odevzdano Uplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosi¢i CD
nebo DVD v jednom z formatld uvedenych déle pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani”
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitalni zpracovani

» textova cast ve formdatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pripadné tabulkové ptilohy formatu MS
Office Excel * .xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:

elektronicka verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dale uvedenych formata: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,

data budou zpracovana a popsana takovym zplUsobem, aby bylo moZné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.

Pro zpracovani je stanoven tento zdkladni obsah:

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,

zastavéné uzemi,

zastavitelné plochy,

plochy prestavby,

plochy zmén v krajiné,

plochy a koridory Uzemnich rezerv,

plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu

plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti),

plochy a koridory s podminkou provéreni izemni studii nebo s podminkou pofizeni regulacniho
planu,

plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

uzemni systém ekologické stability,

popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznaéné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykresd UPnM,

data budou topologicky cista (uzaviené polygony bez odsazovani z dlivodu zachovani pfesnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pripadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici souradnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatlim
vykresi v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méritku),

vektorova a rastrovd data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.



G. Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uuzemi

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona bylo konstatovano, Zze navrhovany
obsah Zmény UPnM nemiiZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize
proto predpokladat, ze nedojde k ovlivnéni nebo naruseni pfedmétll ochrany v uvedenych prvcich
soustavy NATURA 2000.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona nebyl uplatnén poZadavek na
zpracovani_vyhodnoceni vlivd ndvrhu Zmény UPnM na_ Zivotni prostfedi. Z tohoto dlvodu se
nepredpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi.




