Důvodová zpráva
Statutární město České Budějovice připravuje stavbu „Propojení ulic Branišovská a Na Sádkách, České Budějovice“. Realizací uvedené stavby dojde k výstavbě nové místní komunikace, která lépe zpřístupní stávající zástavbu rodinných domků v lokalitě Švábův Hrádek a současně umožní rozvoj výstavby na pozemcích přiléhajících k Branišovské silnici, za areálem Jihočeské univerzity.

V souvislosti s připravovaným majetkovým vypořádáním pozemků ve vlastnictví Jihočeské univerzity v Českých Budějovicích (dále JČU), které jsou dotčené výše uvedenou stavbou, byl ze strany odboru ÚHA předložen návrh zahrnout do tohoto majetkového vypořádání i pozemky ve vlastnictví JČU dotčené stavbou „Přeložka silnice I/20 v úseku OK u Globusu – Pražská tř. – silnice I/34“ (tzv. severní spojka).
Po jednáních s JČU byla dohodnuta jako forma majetkového vypořádání směna pozemků. Byly vytipovány pozemky, které JČU v současné době již užívá nebo by je mohla smysluplně využít.

Ze strany statutárního města České Budějovice byly do směny zařazeny pozemky, případně jejich části o celkové výměře 14266 m2 (vše - viz příloha č. 3):

- parc. č. 1620/13 a část parc. č. 1616/1, k.ú. České Budějovice 2 – pozemky uvnitř oploceného Sportovního areálu JČU, Na Sádkách, ČB

- části pozemků parc. č. 216/2 a č. 217, k.ú. České Vrbné – části pozemků ležící mimo trasu severní spojky, 
- část pozemku parc. č. 540/2, parc. č. 540/6, část pozemku parc. č. 538/93, parc. č. 3/2 a část pozemku parc. č. 40/45, k.ú. Haklovy Dvory – silážní žlab s okolní manipulační plochou a vjezd do zemědělského areálu JČU. 

Ze strany Jihočeské univerzity v Českých Budějovicích byly do směny zařazeny pozemky, případně jejich části o celkové výměře 5265 m2 (vše - viz příloha č. 4):

- části pozemků parc. č. 1931/1, č. 1933/2 a 1984/81, vše k.ú. České Budějovice 2 – pro stavbu propojení ulic Branišovská – Na Sádkách,

- část parc. č. 2204/1, k.ú. České Budějovice 2 a parc. č. 1121/1, k.ú. České Budějovice 3 – pro stavbu severní spojky,
- pozemek parc. č. 1928/14, k.ú. České Budějovice 2 – pro plánovanou stavbu propojení ulice Na Sádkách a komunikace č. 14330. 

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory MM České Budějovice.

Odbor OŽP nemá ke směně pozemků připomínky, pouze upozorňuje, že pro účel nezemědělského využití pozemků, které jsou součástí ZPF, je nutné získat souhlas k odnětí půdy ze ZPF.

Odbor SVS ve svém vyjádření sděluje, že část pozemku parc. č. 540/2 v k.ú. Haklovy Dvory zasahuje do profilu komunikace, proto požaduje oddělit část pozemku tak, aby v majetku města zůstal průběžný profil komunikace v šířce 9 m. V případě převodu části pozemku parc. č. v k.ú. Haklovy Dvory upozorňuje, že by mohlo dojít k oddělení zbývající části pozemku od napojení na místní komunikaci a mohl by vzniknout problém s údržbou tohoto pozemku. Oddělení pozemků bude provedeno ve spolupráci s odborem SVS.
V případě zbývajících pozemků nemá odbor ke směně připomínky.

Lesy a rybníky města Českých Budějovic s.r.o. nesouhlasí se směnou pozemků parc. č. 540/2 a č. 538/93, k.ú. Haklovy Dvory, neboť pozemky jsou pronajaté ZD Krásná Hora, se směnou pozemku parc. č. 40/45 v k.ú. Haklovy Dvory společnost souhlasí.

Pro informaci uvádíme, že ZD Krásná Hora je smluvním partnerem JČU a hospodaří na pozemcích univerzity v rozsahu bývalého Školního zemědělského podniku.

Odbor ÚHA shledává navrženou směnu pozemků vhodnou.
Pozemky v majetku JČU jsou pod plánovanými dopravními stavbami a je tedy zásadní, aby je město získalo do svého majetku.

Převodem pozemků v majetku města do vlastnictví JČU nedojde k ohrožení žádných zájmů města České Budějovice.

Odbor ÚP v závěru svého vyjádření uvádí, že lze akceptovat směnu předmětných pozemků ve vlastnictví města České Budějovice za pozemky Jihočeské univerzity v Českých Budějovicích. Předmětné pozemky JČU se z převážné části nachází v plochách se způsobem využití zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích. V plochách s tímto způsobem využití se většinou nachází veřejně prospěšné stavby subsystému zásobování elektrickou energií, kanalizace a zásobování vodou. Je proto vhodné, aby tyto předmětné pozemky vlastnilo město České Budějovice. 

Záměr směny výše uvedených pozemků byl projednán a schválen radou města usnesením č. 1243/2019.

Byly vypracovány geometrické plány na oddělení na oddělení potřebných částí pozemků (grafická část geom. plánů – viz příloha č. 5) a bylo provedeno jejich ocenění cenou v místě a čase obvyklou. Po dohodě s Jihočeskou univerzitou v Českých Budějovicích bylo objednavatelem znaleckých posudků statutární město České Budějovice a znalecké posudky vypracoval soudní znalec Ing. Jiří Černý.
Cena pozemků v majetku města v místě a čase obvyklá činí 5.801.000 Kč (tj. průměrná cena  406,63 Kč/m2).

Cena pozemků v majetku JČU v místě a čase obvyklá činí 5.793.000 Kč (tj. průměrná cena 1.100,28 Kč/m2).

Rozdíl v cenách směňovaných nemovitostí činí 8.000 Kč a bude ze strany JČU městu doplacen.

Náklady spojené se směnou budou hrazeny rovným dílem.
Výše uvedená majetková dispozice byla projednána radou města dne 21.9.2020 a usnesením č. 1166/2020 bylo doporučeno zastupitelstvu města směnu pozemků mezi statutárním městem České Budějovice a Jihočeskou univerzitou v Českých Budějovicích s finančním doplatkem ve výši 8.000 Kč ve prospěch statutárního města České Budějovice schválit.

Záměr směny byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.
