Priloha C. 1

Dlvodova zprava

OUP doporutuje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM v lokalité Pohdrka.

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na poftizeni
Zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Pohiirka v k.u. Ceské Budé&jovice 5
(dale jen ,Zména UPnM*“), a to na navrh fyzickych osob, které maiji vlastnickd prava k pozemku na
Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovateli jsou konkrétni fyzické osoby, ktefi jsou vlastniky pozemku parc. €. 2760 v k.u. Ceské
Budéjovice 5 a jako navrhovatelé hradit finanéni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a
Uplného znéni po vydani zmény.

Resené izemi Zmény UPnM:

Regené Uzemi se nachazi v ulici Ledenicka na hranici k.. Ceskych Budé&jovic s k.u. Srubec a k.u.
Dobra Voda u Ceskych Budéjovic. V blizkosti Fe$eného Gzemi v soucasnosti probihd stavba dalnice
D3, ktera bude v tomto useku v tunelu.

V souladu s prostorovym uspofaddnim mésta je feSené Uzemi Zmény UPnM souéasti dilu 2 -
Predmeésti, ¢tvrti 2.1. - Suché Vrbné - Predmésti, lokality — 2.1.5. Pohdrka.

Regené Uzemi dle ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM, v rozsahu pozemku parc. €. 2760 v k.. Ceské
Budé&jovice 5, je pofizovatelem roziiteno o ¢ast pozemkl parc. ¢. 3684/1 a 2772/2 v k.u. Ceské
Budé&jovice 5, z dlivodu zachovani celistvosti a ndvaznosti makroblok( dle UPnM.

Dle UPnM je upravené fesené Gzemi v rozsahu celého makrobloku 2.1.5.011. se zpGsobem vyuZiti
nezastavitelné uzemi pro zahradky (UZ).

Redené Uzemi je déle dotéeno vefejné prospédnou stavbou P16 - stavba (preklddka) VTL
plynovodu DN250.

Ucel Zmény UPnM:

Zamérem navrhovatelll je vyuZiti feSeného Uzemi, které je v podstaté prolukou ve stavajici
zastavbé podél Ledenické silnice, pro obytnou funkci doplnénou o podnikatelské Cinnosti, které
nebudou rusit obytnou pohodu v feSeném Uzemi ani v sousednich objektech pro bydleni.

Pfedmét Zmény UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM je provéfeni zmény zplsobu vyuZiti vie$eném Uzemi
z nezastavitelného uzemi pro zahrddky (UZ) na zastavitelné uzemi s charakterem smisenym
individudlniho bydleni v pfedmésti (SIN-2).

Informace k ndvrhu na poftizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice

1. |0dbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodarstvi;

pozadavek:

Lokalita musi byt napojena na kanalizaci a vodovod mésta Ceské
Budéjovice. Destové vody musi byt (i z komunikace) vsakovany nebo
zdrZzeny a napojeny do vodniho toku na severnim okraji lokality.

Z hlediska oddéleni ochrany pfirody a krajiny:

bez pfipominek.

Z hlediska obecné ochrany rostlin a Zivodichl poZadujeme provéfit vliv
navrhované zmény Uzemniho planu na propustnost krajiny. Zamérem
navrhovatelll je zastavét proluku mezi zastavbou na rozhrani Uzemi
Ceskych Budéjovic, Srubec a Dobré Vody u Ceskych Budéjovic. Dle naseho
nazoru je naopak nutné proluky mezi sidlisti nezastavovat a zabranit tak
takové mire fragmentace krajiny, kdy by méstské aglomerace byly
neprostupné a vyrazné by ovlivnili pohyb organismi a genovy tok
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v krajiné.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu, lesniho hospodarstvi,
ochrany ovzdusi a nakladani s odpady:
bez pfipominek.

2. [Stavebni urad bez pfipominek:

Pozemky parc. &. 2760 a parc. ¢. 3684/1 v k.u. Ceské Budéjovice 5 jsou
pfimo dotceny Uzemnim rozhodnutim ze dne 12.5.2011, pod zn.
SU/4701/2010 Tm, které nabylo pravni moci dne 29.9.2011; dale
rozhodnutim o zméné uUzemniho rozhodnuti ¢. 1 vyhotoveného dne
12.7.2013, pod zn SU/2787/2013 Tm (v pravni moci ode dne 15.8.2013) a
rozhodnutim o zméné uzemniho rozhodnuti ¢. 2 vyhotoveného dne
3.5.2017, pod. zn. SU/8200/2015 Tm (v pravni moci ode dne
13.9.207).Citovana Uzemni rozhodnuti se tykaji zaméru dalnice D3, useku
0310/1 Usilné-Hodé&jovice.

Predmétné pozemky jsou dotceny silni¢nim ochrannym pasmem dalnice.
Pozemky jsou dale dotéeny jiZz realizovanou vystavbou inZenyrskych siti
(verejné osvétleni, kabelové vedeni VN).

3. |Investi¢ni odbor bez pripominek.

4. |Odbor spravy verejnych | bez pfipominek.
statkd

5. |Majetkovy odbor bez pfipominek:

Dotceny pozemek parc. ¢ 3684/1 v k.u. Ceské Budéjovice 5 je v majetku
Jihoéeského kraje (SUS).

V ramci budouciho konecného vyporadani stavby LIDL Srubec se v této
dobé (spole¢nosti LIDL CR) pfipravuji geometrické pldny na oddéleni &asti
pozemku parc. ¢. 3684/1 se stavbami chodnikG a VO. Po konetném
zaméreni budou oddélené casti se stavbami chodnikll prevedeny do
majetku mésta.

Majetkovy odbor se dale nezabyva Zadnou dalsi majetkovou dispozici,
tykajici se fe$enych pozemka v k.U. Ceské Budéjovice 5.

6. |Odbor rozvoje a Neuplatnéno
verejnych zakazek

Stanovisko pofizovatele:

Regené Uzemi pfimo navazuje na ulici Ledenickd. Re$enym tGizemim je nezastavitelné uzemi UZ, na
které z obou stran podél ulice Ledenicka navazuje jiz zastavéné uzemi IN-2. Navrhovatel poZaduje
zménu zpUsobu vyuZiti z UZ na SIN-2.

SIN-2 je Uzemi s velmi rGznorodou skladbou ¢innosti, déji a zafizeni obytnych a podnikatelskych
podstatné nerusicich bydleni. Dle OZV mohou zastavbu v SIN-2 tvofit individualni domy, jimiz se
pro tento Ucel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové (najemni) vily nebo bytové domy (bodové
domy) s bydlenim individudlniho charakteru. Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské cinnosti,
zamérené predevsim na poskytovani Siroké Skaly sluzeb obchodnich a spravnich, sluzeb
stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socialnich, vzdélavacich, kulturnich, kultovnich,
sportovnich a rekreacnich, nezbytnych zafizeni infrastrukturnich a technickych, pro dopravni
obsluhu a dopravu v klidu, ¢innosti, déji a zafizeni administrativnich, servisnich a vyrobnich
malého a stfedniho rozsahu o podlaini plo$e nejvyse 250 m2.

Redené Uzemi je v soucasnosti prolukou mezi zastavbou podél Ledenické ulice, kterd je zde
tvofena rodinnymi domy. Na protéjsi strané ulice se nachazi prodejna pneumatik a nové
postaveny supermarket LIDL a dale smérem na Srubec také autoservis a truhlafstvi.
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Dne 15. 11. 2023 byl navrhovateli ndvrh na pofizeni Zmény UPnM doplnén o dalsi podklady, ze
kterych je patrné umisténi zdméru a hustota zastavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho
urbanistické a hmotové reseni, schéma mozného feSeni zdméru, dopravni feSeni a SirSi vztahy
a vazby v uzemi (viz pfiloha — Podkladova studie).

Na zakladé sdéleni odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice byl do
obsahu zmény doplnén pozadavek na provéreni lokality z hlediska propustnosti krajiny, poZzadavek
na napojeni lokality na kanalizaci a vodovod mésta Ceské Budé&jovice a déle poZadavek na
hospodareni s destovymi vodami.

Vzhledem k tomu, Ze severné od feSeného Uzemi probiha stavba ddlnice D3 je v obsahu Zmény
UPnM stanovena potfeba provéieni zmény zplsobu vyuZiti s ohledem na probihajici stavbu
dalnice D3 a souvisejici stavebni objekty, s ohledem na ochranné pasmo budouci stavby dalnice
i s ohledem na charakter okolni zastavby. Dale je pro ndvrh Zmény UPnM stanovena podminka, 7e
umisténi staveb v tfeSeném uUzemi nesmi narusit probihajici stavbu ddlnice D3 a souvisejicich
stavebnich objekt.

S ohledem na vy$e zminéné Ize za pofizovatele navrh na potizeni Zmény UPnM doporucit.

V pfipadé zahdjeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména pofizena zkrdcenym postupem
v souladu s pFislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.
Potizovatel upozorfiuje, e proces pofizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, mGze
rovné? na zakladé verejného projedndni prokazat, e Zména UPnM neni mozna.

Vy$e popsany ndvrh na potizeni Zmény UPnM, bude nasledné po projednani vradé mésta
predloZen k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 25.3.2024 usnesenim ¢. 396/2024 vzala na védomi navrh na
pofizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi
primatorky, pfedloZit jej na zasedani zastupitelstvu mésta.

Zkratky pouzité v textu:

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Pohdrka v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 5

mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oUP/pofizovatel odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zdkon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpistd s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve
znéni pozdéjsich predpist

ozv obecné zavazna vyhlaska € 4/2000 o zévaznych Eastech Gzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

IN-2 zastavitelné tzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim v pfedmésti dle ¢l. 17
ozv

uz nezastavitelné uzemi pro zahrddky dle ¢l. 84 OZV

SIN-2 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym individudlniho bydleni v predmésti dle ¢l. 30 OZV

P16 stavba (prekladka) VTL plynovodu DN250 dle ¢l. 108 OZV
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