Důvodová zpráva
Objekt: Fr. Ondříčka čp. 1209/22 se stp. č. 2137/31 o výměře 332 m2
Fr. Ondříčka čp. 1130/24 se stp.č. 2137/29 o výměře 390 m2
Fr. Ondříčka čp. 1129/26 se stp.č. 2137/30 o výměře 388 m2
vše v k. ú. České Budějovice 2
Soubor obytných domů – trojvchod z roku 1973.

60 byt. jednotek (13x 1+1, 13x 1+2, 30x 1+3, 1x 1+4 a 3x 0+2)
Vlastnictví – statutární město České Budějovice 
Majetkovému odboru byla doručena nová žádost nájemců bytů v domě v ulici Fr. Ondříčka 22, 24, 26 v Českých Budějovicích.

Ve své žádosti opakovaně uvádějí, že žádost o prodej domu podali již v roce 1997, přičemž privatizace bytového domu byla v té době pozastavena s příslibem následného prodeje. Uvedený dům nebyl do prodeje podle „Zásad“ zařazen, protože byla připravena nástavba uvedeného objektu a na tuto stavbu byla přiznána dotace ze státního rozpočtu. 

Opakovanou žádost nájemců rada města projednala a usnesením č. 499/2017 schválila záměr prodeje výše uvedených nemovitostí nájemcům za cenu v místě a čase obvyklou.

Na základě tohoto usnesení byl o ceně nemovitostí soudním znalcem Ing. Jiřím Černým zpracován posudek, kterým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 44.900.000 Kč.

Návrh na prodej výše uvedených nemovitostí za cenu 44.900.000 Kč byl předložen k projednání v radě města dne 14.8.2017, usnesení v této věci však nebylo přijato. 

Protože o této majetkové dispozici přísluší rozhodnout zastupitelstvu města, předkládáme k projednání návrh na prodej domů Fr. Ondříčka čp. 1209/22, čp. 1130/24 a čp. 1129/26 s příslušnými pozemky, nájemcům za cenu v místě a čase obvyklou.
Jedná se o trojvchod bytového domu typové panelové soustavy o 20 polích příčného konstrukčního systému. Jako rok výstavby se udává r. 1973, dle pamětníků objekt původně sloužil jako ubytovací, technické a administrativní zázemí tehdejšího zhotovitele okolních objektů sídliště Vltava. Po dokončení sídliště byl přestavěn na byty. 

V roce 1997 došlo k nástavbě s členitou šikmou střechou. V průběhu nástavby byly provedeny i stavební úpravy na původních částech domu. V objektu je nyní (po vestavbě) celkem 60 bytových jednotek. Všechny byty jsou kategorie standard, v nástavbě jsou 4 byty vyčleněny jako služební pro potřeby Mm České Budějovice.

Dům má tedy 5 původních podlaží a 1 nastavěné patro. V objektu je výtah do 5. NP, do nástavby je nutné chodit pěšky.

Dle vyjádření SPRÁVY DOMŮ s.r.o. bylo v roce 2016 do oprav domu celkem investováno 3.430.000 Kč (modernizace 3 výtahů, opravy volných bytů, výměny sporáků, oprava rozvodů ZP).

Pro letošní rok jsou náklady na opravy odhadovány v částce 1.900.000 Kč.

Současně probíhá příprava oprav nástavby domu provedené v roce 1998, která byla nekvalitně provedena a vykazuje závažné nedostatky. Opravy budou realizovány postupně v návaznosti na uvolněné finanční prostředky – viz příloha.
Roční nájemné ze všech tří vchodů činí  3.192.525 Kč.
Záměr prodeje byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

Pro informaci uvádíme, že žádost nájemců o prodej domu Fr. Ondříčka 22, 24, 26 projednávají orgány města opakovaně již od roku 2013.
Znalecký posudek v roce 2015 stanovil cenu v místě a čase obvyklou ve výši 38.000.000 Kč, cena zjištěná dle vyhlášky pak činila 35.491.971 Kč.
