Důvodová zpráva

Na základě žádosti spol. CB Auto a.s., se sídlem M. Horákové 1477, České Budějovice, IČO 26031868, projednala a usnesením č. 1371/2022 rada města dne 12.9.2022 schválila záměr směny pozemku parc. č. 2014/47 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 266 m2 za pozemek parc. č. 2015/237 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 83 m2, vše k.ú. České Budějovice 2, s finančním doplatkem ve prospěch statutárního města České Budějovice. 

V souladu se schváleným záměrem směny byl o ceně pozemků soudním znalcem Ing. Šárkou Řezníčkovou, Ph.D. zpracován znalecký posudek, kterým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena takto:

- parc. č. 2014/47 (vlastník město ČB)  ……………………… 1.436.000 Kč, tj. 5.398,50 Kč/m2,
- parc. č. 2015/237 (vlastník CB Auto)  ………………………    149.400 Kč, tj. 1.800 Kč/m2,
rozdíl v hodnotách pozemků činí 1.286.600 Kč ve prospěch statutárního města České Budějovice.
V rámci protiplnění nabízí žadatel (spol. CB Auto a.s.) také provedení venkovních úprav na části pozemků parc. č. 2015/237, 2014/13, 2014/49 a 2014/48 (celková plocha úprav 455 m2) v k.ú. České Budějovice 2, a to dobudování pěšího propojení s přechody a parkovými úpravami na části pozemků mezi ulicemi Dubenská a J. Bendy, které by nahradilo stávající vyšlapané cestičky, vybudování nové plochy pro tříděný odpad a finanční doplatek. 
Podrobná nabídka spol. CB Auto a.s. je přílohou tohoto materiálu. 

Hodnota investice představuje částku 555.500 Kč, která by byla odečtena od rozdílu v hodnotách pozemků. Finanční doplatek ve prospěch města ČB by tedy činil 731.100 Kč.

Rada města projednala návrh na směnu pozemku parc. č. 2014/47ve vlastnictví statutárního města České Budějovice  za pozemek parc. č. 2015/237 ve vlastnictví spol. CB Auto a.s., IČO 26031868, vše k.ú. České Budějovice 2, s finančním doplatkem ve prospěch statutárního města České Budějovice ve výši     731.100 Kč a s podmínkou realizace venkovních úprav na částech pozemků parc. č. 2015/237, č. 2014/13, 2014/49 a 2014/48 (celková výměra 455 m2), k.ú. České Budějovice 2, na náklady spol. CB Auto a.s., IČO 26031868, s minimální výší investice v částce 555.500 Kč, a to nejpozději do 31.12.2024, a usnesením č. 1695/2022 doporučila zastupitelstvu města tuto majetkovou dispozici schválit.. Součástí usnesení je i následný převod venkovních úprav do vlastnictví města České Budějovice za cenu ve výši 2.000 Kč + DPH , dle „Pravidel pro převod staveb ZTV“.
Záměr směny výše uvedených pozemků byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.
Na statutární město České Budějovice se obrátila spol. CB Auto a.s., se sídlem M. Horákové 1477, České Budějovice, IČO 26031868, se žádostí o směnu pozemků v kat. území České Budějovice 2, a to pozemku parc. č. 2014/47 o výměře 266 m2 ve vlastnictví města za pozemek parc. č. 2015/237 ve vlastnictví spol. CB Auto a.s. 
Záměrem využití pozemku parc. č. 2014/47 je částečné využití při plánované výstavbě samoobslužné myčky osobních aut s dobíjecí stanicí elektromobilů na sousedním pozemku parc. č. 2015/112, který je ve vlastnictví žadatele. Pro výstavbu samoobslužné myčky by bylo využito max. 22 % plochy pozemku parc. č. 2014/47 (58,5 m2), na zbylé části je navrženo nové pěší propojení (chodníky) pro bezpečnější spojení ulic Loucká a Dubenská s obchodním domem BILLA.
Pozemek parc. č. 2014/47 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 266 m2 je situován na křižovatce ulic Dubenská a Loucká, na sídlišti Máj, v sousedství prodejny BILLA. Jedná se o plochu veřejné zeleně s vyšlapanou cestičkou od prodejny.
Pozemek parc. č. 2015/237 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 83 m2 je situován u bytového domu Dubenská čp. 1654. V současné době je na něm veřejná zeleň, do budoucna může být využit pro případnou výstavbu chodníku podél bytového domu čp. 1654.

Pro informaci uvádíme, že tento pozemek v minulém roce nabízel ÚZSVM České Budějovice statutárnímu městu České Budějovice k odkoupení, tato majetková dispozice nebyla v orgánech města schválena.

O vyjádření k výše uvedené majetkové dispozici byly požádány odbory MM České Budějovice.  

Odbor SVS k zamýšlené směně nemá připomínek a se směnou souhlasí. Záměrem využití pozemku je částečné využití při plánované výstavbě samoobslužné myčky osobních aut s dobíjecí stanicí elektromobilů na sousedním pozemku parc. č. 2015/122 ve vlastnictví žadatele. Na zbylé části pozemku je navrženo nové pěší propojení (chodníky) ulic Loucká a Dubenská. V rámci protiplnění odkupu pozemku parc. č. 2014/47 je navrženo vybudování pěšího propojení s přechody a parkových úprav na části pozemků parc. č. 2014/13 a 2015/237 a nová plocha pro nádoby na tříděný odpad v ulici Loucká. 
Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že se ji dříve souhlasně vyjádřil k záměru prodeje pozemku parc. č. 2014/47 za účelem výstavby dobíjecí stanice. Nově požadovaný záměr je obdobný svým zásahem do území a ÚHA vzhledem k vlastnickým vztahům v území shledává záměr možný i nadále. Požadovaný řešený pozemek je pouze menší součástí prostranství, kde zbytek již patří žadateli. Žadatelův záměr je změna tohoto neupraveného prostranství.

Směnou naopak město získá pozemek, který logicky zarovnává vlastnické vztahy v území a navíc zaváže žadatele k realizaci zlepšení veřejného prostranství dle předložené žádosti.

Nicméně ÚHA požaduje, aby po vybudování chodníku v místě na pozemku, který nebude využit pro stavbu myčky, zůstal tento chodník veřejně přístupný jako součást obslužného systému v místě a nedošlo k jeho zaplocení. Vzhledem k výše zmíněnému ÚHA shledává směnu pozemků a vybudování prostranství možnou s podmínkou.
Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že dle Územního plánu města České Budějovice, ve znění jeho pozdějších změn (dále jen „ÚPnM“), je zájmová část předmětných pozemků součástí následujících ploch s rozdílným způsobem využití:

 - zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v klidu (DP), 
 - zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí (SKOL-3), 

- nezastavitelné území rekreační zeleně (ZR). 

Předmětné pozemky nejsou součástí žádné veřejně prospěšné stavby nebo veřejně prospěšného opatření.

Dále se předmětné pozemky nachází v území, pro které byl zpracován podrobnější územně plánovací podklad, a to Územní plán zóny České Budějovice „Máj – jih", s možností využití jako neopominutelný podklad pro rozhodování v území od 31. 5. 2007. Předmětné pozemky jsou součástí následujících ploch s funkčním využitím:

- zvláštní plochy pro pěší,

- území městské zeleně – jsou záměrně vytvořená náhrada za původní přírodní prostředí, území městské zeleně jsou veřejně přístupná a slouží jako zázemí pro odpočinek a rekreační aktivity,

- smíšená území – jsou určena převážně k umístění obchodních a výrobních provozoven, zařízení správy, hospodářství a kultury, které svým provozem podstatně neruší bydlení na těchto plochách,

- území pro dopravní stavby, služby a zařízení – jsou určena zejména pro umístění zařízení systémů dopravní obsluhy města.

Z hlediska územního plánování nelze akceptovat směnu pozemků parc. č. 2014/47 a parc. č. 2015/237 z důvodu vybudování samoobslužné myčky osobních aut. Vybudování samoobslužné myčky osobních automobilů je v nesouladu s ÚPnM i Územním plánem zóny České Budějovice „Máj – jih“. 
Stanovený způsob využití zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v klidu (DP) neumožňuje příslušný záměr, pokud není doplňkovou funkcí k hlavní funkci určené pro parkování.
