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Predmét navrhu

U makroblokd (Ci jejich ¢asti) 3.5.5.083.z-96 KV, 3.5.1.086.z-72/U* KV (nezastavitelné
Uzemi krajinné zelené vieobecné dle &l. 82 OZV), 3.5.3.043.z-72/U KR, 3.5.3.044.z-72/U
KR, 3.5.3.045.z-72/U KR (nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreaéni die €l. 83 OZV),
3.5.3.042.z-72/U VT (soustava povrchovych vod na uzemi mésta dle &l. 142), 3.5.1.087.z-
72/U* SA (zastavitelné uzemi pro sportovni arealy dle ¢l. 45 OZV) a 3.5.3.055.z-96 ZPF
(nezastavitelné lizemi zemédélského pldniho fondu dle &lanku 85) provéfit zménu jejich
zplsob{ vyuziti na zpusob vyuziti KOL-3 zastavitelné Uzemi s prevaZujicim charakterem
obytnym kolektivnim v pfimésti.




Popis freSeného tuzemi a vazeb na okoli

Resena lokalita se nachazi v lukrativni poloze v ramci mésta Ceské Budéjovice. Jedna se o
severni okraj mésta v mistni ¢asti Ceské Vrbné. Plocha se nachazi v blizkosti nakupni zény
v Ceském Vrbném, kde se nachazi Nakupni centrum Gécko, Lékarsky dim Gécko, Lidl,
Bauhaus a dal$i obchody s riznym sortimentem. Jiznim smérem se v dochazkové vzdalenosti
nachazi nové vybudovana rekreaéni zona u feky Vitavy. Plocha je dobie dopravné napojitelna
na silnici 1120, ktera vede pii jejim zapadnim okraji.

Situaci v irsim okoli zobrazuje nasledujici obrazek, na kterém je feSené Uzemi zobrazeno
svétle modrou barvou. Podkladem je Hiavni vykres funkéni regulace Uzemi Uplného znéni
UPnM CB po zméné 99. V soutasné dobé se jedna o nezastavitelné Gzemi, které na jizni
strané navazuje na zastavéné (zemi. Re$ena plocha ma vyméru 2,0 ha.
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Zakres navrhované lokality na zménu UP nad podiladem Hiavniho vykresu funkéni regulace Gzemi, Uplného znéni
UPnM Ceskeé Budgjovice po zméné &. 99 se zvyraznénym obrysem makrobloki

Urbanisticke feSeni

Urbanistické feseni vychazi z tvaru, velikosti a umisténi feSeného uzemi vramci SirSich
vztahu. Jedna se o protahly tvar Uzemi, ktery umozniuje stfedem Uzemi vést pfistupovou mistni
komunikaci s navazujicimi parkovisti. V feSeném Gzemi jsou navrzeny &tyfi bytové domy
s uvazovanou vyskou 6 nadzemnich podlazi a dvé plochy pro sportovisté &i jiné ob&anské
vybaveni

UvaZované bytové domy maji rozméry 20x20 m a v kazdém z nich by bylo mozné vytvorit cca
36 bytovych jednotek, coZ pfedstavuje celkem 144 bytovych jednotek. Hruby odhad nartstu
obyvatel se pchybuje kolem 430.

V fe$eném Uzemi se uvaZuje s dvéma plochami sportovist, které jsou v pfilozené situaci
navizeny s rozmeéry 30x45 m a 20x35 m.

Mezi parkovisti, bytovymi domy a sportovisti jsou navrzeny plochy vefejné zelené.
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Dopravni feseni

Redené Uzemi je dopravné pfistupné z jizni strany, kde se navrzena mistni komunikace
napojuje na stavajici mistni komunikaci. Navrzena komunikace je obousmérné prujezdna
zakoncena uvratovym obratistém pfi severnim okraji plochy.

Pro pési prostupnost Gzemim je navrzen chodnik vedouci podél navrzené mistni komunikace,
ze kterého by byly dale zpfistupnény navrhované budovy.

Podkladova studie uvazuje s 8 parkovisti obsluhujici bytové domy i sportovisté. Celkovy
odhad poctu parkovacich stani je 124 vcetné mist pro invalidy.

Uzemni limity v feSeném Gzemi

Redené Uzemi je dotéeno témito Uzemnimi limity:

lokalni biocentrum LBC 18 Vitavska

~ ochranné pasmo silnice I, tridy (silnice 1/20)

— Uzemi s povodnovym rizikem |V. kategorie ohroZeni
radioreléoveé trasy

~ ochranné pasmo objektu na elektronickeém komunikaénim zafizeni

~ pouze pozemek 189/24 je vedeny jako zemédélsky pudni fond na pudach I. (0,02 ha)
a V. (0,02 ha) tfidy ochrany. Majoritni vétdina feSeného Uzemi neni v katastru
nemovitosti vedena jako zemédélsky pudni fond

Celé Uzemi se nachazi v ochranném pasmu leteckého pozemniho zafizeni — radiclokator
Ceské Budéjovice.



Situace navrhovaného vyuziti predmétné plochy
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Majetkopravni vztahy na situaci
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'\ MAJETKOPRAVNI VZTAHY
BROHA JIRT ING. ARCH, NERUDOVA B98/74

CESKE BUDEIOVICE 3, 37004 CESK

BRUHOVA STANISLAVA MUDR. FRANI SRAMKA |
1324/24, CESKE BUDEIOVICE 3, 37001 CESKE
BUDEIOVICE

g EREEEH POLCAROVA DAGMAR ING. ARCH, TRNKOVA
1656/9, CESKE BUDEIOVICE 2, 37005 CESKE
BUDEIOVICE

SIM STEPANEK MILOS A STEPANKOVA TITKA, €. 1
P. 59, 38232 ZUBCICE

)

SJM  UNGERMAN JAN A UNGERMANOVA
MARCELA, POD VYHLIDKOU 215, HORNE BRANA,
38101 CESKY KRUMLOV

JIRAK STANISLAV MGR, TREBIN 15, 37384
DUBNE

STATUTARNE MESTO CESKE BUDEJOVICE, NAM.
PREMYSLA OTAKARA I1. 1/1, CESKE BUDEIOVICE 1
1, 3700t CESKE BUDEJOVICE

CESKA REPUBLIKA
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