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Doplnéni zadosti o zménu tizemniho planu mésta Ceské Budéjovice

Na zékladé obdrzené 7adosti Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru Gizemniho planovani o dopinéni nami
dfive podané Zadosti 0 zménu uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice, zasilame nize doplnéni Udaje.

V ramci zaslané Zadosti o doplnéni pozaduje odbor izemniho planovani doplinit zejména urbanistické, dopravni a
hmotové feSeni, hustotu zastavby v dané lokalité, bilance HPP a SirSi vztahy a vazby v uzemi.

A. POPIS POZADOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména (izemniho planu mé za cil zménit vyuziti pozemkd parc. ¢. 1817/10 a 1817/8 oboje v k.u. Ceské Budgjovice
3 z vyuziti ,nezastavitelné Uzemi krajinné zelené rekreaéni (KR)" a ,nezastavitelné uzemi zemédélského plidniho
fondu (ZPF)“ na vyuziti ,zastavitelné Gzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3)".

Ddvodem pro pofizeni zmény je rozsifit stavajici jizné sousedici skladovaci areal a umoznit vystavbu objektu
pfevazné pro komercni aktivity.

vymezeni feseného Uzemi na podkladu UPm Ceské Bud&jovice
B. UMISTENi ZAMERU A HUSTOTA ZASTAVBY V DANE LOKALITE

Resené Gzemi zmény Uzemniho planu je situovano v primyslové a obchodni zéné na severu mésta Ceské
Budgjovice situované podél komunikace Strakonicka. Zapadné od lokality se nachazi feka Vlitava na jejimz bfehu
je taktéz situovana zéna obchodu a sluzeb. Jizné od lokality se nachazi Prazské pfedmésti se zastavbou bytovych
dom0 rGzné vySky a hmoty. Severné od feSeného Uzemi se nachazi ploch orné pldy zemédélsky vyuzivané.



Samotna lokalita primyslové a obchodni zdny je vice zahu$téna, nachazeji se zde haly rGznych vySek a objemd,
dle svého urceni. Nachazeji se zde objekty mensSich vySek a objemu urenych pro vyrobu a skladovani, az objekty
velkych objemu a vySek uréenych pro prodej. Cela lokalita je pomérné zahusténa.

V misté umisténi samotného zaméru se nachazi volné plochy spontanné zarlstajici travinobylinnou a kefovou
vegetaci, na ¢asti dochazi ke skladovani materialt ze sousedni zastavby a taktéz k parkovani automobill. Lokalita
neni nijak hodnotna.

1 H .
vymezeni fe§eného tzemi na podkladu ortofotomapy — detail



C. POPIS ZAMERU, URBANISTICKE A HMOTOVE RESENI, HPP

Davodem pro pofizeni zmény Uzemniho planu je rozsifit stavajici, jizné sousedici skladovaci areal a umoznit
vystavbu objektt pfevazné pro komercni aktivity. Pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
bude mozné vyuZit stavajici komunikace a inZzenyrské sité.

S ohledem na skute¢nost, kdy dosud nebyla schvalena zméné (zemniho planu, ve které dotéené organy uplatiuji
sva stanoviska héjici verejné zajmy, neni tak znamo, jak vysledna zména bude feSené Uzemi regulovat, tzn. jaké
vySky v daném zemi budou mozné, jak velké bude pripusténo zastavéni feSeného Uzemi, jaky koeficient minimalni
zelené bude vyZadovan, jaké dopravni napojeni bude preferovano apod. Z téchto divodu nelze tedy pfesné
v soucasné dobé definovat podobu zaméru. Nize uvedeny popis je tedy pouze pfedpoklad, co by bylo mozné
v daném Uzemi realizovat s pfihlédnutim k pozadavku investora. Nicméné s ohledem na vysledek projednani
zmény Uzemniho planu mdze byt snizen pocet nadzemnich podlaZi nebo zménéna rozloha minimalni zelené
v feSeném Uzemi a.

Zamér pocita s vystavbou objektl pro skladovani nebo jiné komeréni aktivity, které by navazaly na jiz existujici
skladovy a vyrobni aredl jizné od feSeného Uzemi. VySkové by objekty mély navazat na jiz existujici zastavbu, tj.
objekty by méli byt pfizemni. V pfipadé skladovych objektu s jednim nadzemnim podlazim vy$$i konstrukéni vysky,
objekty mély byt mensi az stfedni, kdy jejich pldorys by nemél pfesahnout 4 000 m2. Mélo by se jednat o kombinaci
nékolika objektu o riznych pidorysech. Nepfedpoklada se, Ze by jejich celkova vyméra v feSeném Gzemi pfekrocila
8 000 m2. Zastavitelnost pozemku nelze nyni presné definovat, nicméné Ize pfedpokladat, ze bude v maximainé
mozné mife i ozelenén (pfedpoklad je 20 % vyméry feSeného Uzemi) a minimaini podil zelend v feSeném uzemi
bude stanoven po dohodé s dotéenym orgdnem v rdmci projednani zmény tzemniho planu.

Pro architektonické feSeni se pfedpoklada pouziti klasickych materiali a konstrukci pro halové objekty slouzici pro

skladovani. V pfipadé staveb pro komer¢ni aktivity se pfedpokladaji jednouché formy kombinace betonu, skla a
omitky.

Co se tyka odborem uzemniho planovani poZadované bilance HPP, tuto v souéasné dobé Ize velmi téZko vyjadit,
a proto neni v tomto dopInéni detailné uvadéna, ostatné se jedna o i obsah, ktery je zcela mimo podrobnost tzemné
planovaci dokumentace. Odhad maze byt do 10 000 m2 zahrnujici skladovaci plochy a plochy pro komeréni aktivity.

fotografie lokality, kde mél byt zamér umistovan



mozné feSeni Uzemi zastavbou halovych objektu
D. DOPRAVNi RESENI, SIRSi VZTAHY A VAZBY V UZEMi
Redené (zemi zmény (izemniho planu je situovano v blizkosti ulice Strakonicka.

Z hlediska dopravniho FeSeni bude zamér zapadné napojen pres stavajici areal na stavajici komunikace, které
umozriuji napojeni aredlu do ulice Strakonicka. Veskeré néroky na parkovani a odstavovani vozidel bude probihat
pouze v feSeném Uzemi na pozemcich investora. Resenym (zemim neprochézi zadné cyklostezky nebo p&si
stezky, Uzemi taktéz neni nijak hodnotné. Umisténim zaméru nedojde k narueni SirSich vazeb nebo vztahd.

schéma znézorriujici napojeni na dopravni infrastrukturu
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